TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE
JUGE DE L'EXECUTION

Audience d'Adjudication sur licitation du jeudi 21 mars 2024

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés & 1'audience du
Juge de 1'Exécution du Tribunal Judiciaire de NICE, sur licitation, au
plus offrant et dernier enchérisseur, les immeubles ci-aprés désignés sous
la rubrique "DESIGNATION DES BIENS A VENDRE" .

QUALITES DES PARTIES :

La SCP BTSG? en son établissement secondaire de NICE, 51 Rue
Maréchal Joffre 06000 NICE, prise en la personne de son représentant
légal en exercice, Maitre Denis GASNIER, es qualité de liquidateur
judiciaire de :
- la Société COBASE INDUSTRIE, SARL immatriculée au RCS
NICE n° 331 660 324 ;
- la Société CO MED INGENIERIE, SARL immatriculée au RCS
NICE n® 380 071 159.

POURSUIVANT

Ayant pour Avocat Maitre Gilless BROCA du Barreau de NICE,
demeurant 9 Rue Alfred Mortier 06000 NICE, au Cabinet duquel il est
fait élection de domicile pour le présent cahier des conditions de vente et
ses suites.

Madame Valérie MARTINEZ épouse KHEDIM, née le 9 février 1963
4 MARSEILLE, demeurant Avenue Denis Delahaye, Résidence du
Chéne Vert — Bat. C2 - 06340 DRAP

Madame Carole MARTINEZ divorcée SEVERAN, née le 30 octobre
1970 2 REUS (Espagne), demeurant 49 Avenue Louis Laurens - 06190
ROQUEBRUNE CAP MARTIN, et et encore et en tant que de besoin,
41 Boulevard Stalingrad - 06300 NICE

Madame Stéphanie MARTINEZ, née le 13 avril 1974 4 MARSEILLE,
demeurant16 Avenue Denis Séméria, Bat. C, 06300 NICE

Madame Marie-Louise Michéle LE GUYADER veuve MARTINEZ,
née le 28 octobre 1943 a3 GOURIN (Morbihan), demeurant 9 Rue
Charles Louis Philippe 66750 SAINT-CYPRIEN



Le Service des Domaines de MARSEILLE, DRFIP des Bouches-du-
Rhéne, 16 Rue Borde - 13008 MARSEILLE, en sa qualité de curateur a
la succession de Monsieur Richard Eric MARTINEZ, né le 26 septembre
1965 4 MARSEILLE et décédé le 17 mars 1996 a MARSEILLE,
représenté par son représentant légal en exercice domicilié comme-ci-
avant

COLICITANTS

TITRE EXECUTOIRE :

Par Jugement en date du 9 novembre 2021, la 3™ Chambre Civile du
Tribunal de Grande Instance de NICE a rendu la décision suivante
(dispositif) :

"Déclare la SCP BTSG 2 recevable en ses demandes telles que
résultant de ses écritures notifices le 24 janvier 2020 ;

Met Me Gilles GAUTHIER hors de cause ;
Ordonne la cessation de [’indivision existant entre :

s Madame Valérie MARTINEZ épouse KHEDIM, née le 9 février
1963 @ MARSEILLE ;

»  Madame Carole MARTINEZ divorcée SEVERAN, née le 30
octobre 1970 a REUS(Espagne) ;

»  Madame Stéphanie MARTINEZ, née le 13 avrzl 1974 a
MARSEILLE ;

» La succession de feu Richard Eric MARTINEZ, né le 26
septembre 1965 & MARSEILLE et décédé le 17 mars 1996 a
MARSEILLE ;

» Madame Marie-Louise Michéle LE GUYADER veuve
MARTINEZ, née le 28 octobre 1943 a GOURIN (Morbihan) ;

sur les biens immobiliers ci-aprés désignés dont il est ordonné la
licitation, et ordonne [’ouverture des opérations de comptes,
liquidation et partage de ladite indivision dépendant de la
succession de Robert Gérard MARTINEZ, époux LE GUYADER, né
le 28 septembre 1939 a GUERCIF (Maroc) décédé le 27 février
1992 a NICE ;

Désigne Maitre France LOMBARD, notaire, 19 rue de L'Hotel des
Postes 06000 NICE pour procéder aux dites opérations,

Commet Mr le Président de la 3éme chambre du tribunal judiciaire
de Nice ou le juge chargé de le remplacer ou suppléer pour
surveiller les opérations de partage ;



RAPPELLE que le notaire désigné :

»  devra réclamer des copartageants le versement d'une provision
suffisante pour couvrir l'émolument correspondant aux actes a
dresser ainsi que, le cas échéant, les frais et débours (article R
444-61 du code de commerce) ;

* pourra se faire remettre tous les relevés de compte, les
documents bancaires, comptables ou fiscaux et tous autres
documents dont il estimera la production nécessaire, en
intervenant directement tant auprés des parties qu’aupreés des
tiers sans que ces derniers puissent invoquerle bénéfice du
secret professionnel, qu’il pourra également accéder
notamment aux fichiers FICOBA, FICOVIE, OEIL, UNOFI ;

* pourra s’adjoindre tout sapiteur de son choix dont le concours
sera nécessaire pour [’accomplissement de sa mission,
notamment aux fins d’évaluation des biens immobiliers ;

» qu'en cas de désaccord sur le choix d'un expert dont le
concours serait nécessaire, le juge commis sera saisi en vue de
la désignation en application de [l'article 1365 du code de
procédure civile ;

DIT qu'en cas d'empéchement du notaire, il sera pourvu a son
remplacement & la requéte de la partie la plus diligente ;

RAPPELLE que si les parties parviennent a un accord sur un
partage amiable, il sera loisible au notaire saisi de dresser l'acte
liquidatif et l'acte de partage sans nécessité d'homologation
Jjudiciaire, mais en vue d’en informer le juge commis en application
de larticle 1372 du code de procédure civile ;

RAPPELLE qu’en cas de difficulté il appartiendra au notaire de
rendre compte au juge commis en application de ['article 1365 du
code de procédure civile et de solliciter de ce dernier toutes mesures
utiles, un état liquidatif devant étre dressé dans le délai d’un an de
Uarticle 1368 du méme code, sauf suspension dans les cas énumérés
a larticle 1364 ou prorogation autorisée pour un délai
supplémentaire d’un an en application de 'article 1370 ;

DIT qu’en cas de désaccord entre les copartageants sur le projet
d’état liquidatif dressé par le notaire, ce dernier devra transmettre
au juge commis un procés-verbal reprenant les dires respectifs des
parties ainsi que le projet d’état liquidatif, conformément aux
dispositions de l'article 1373 du code de procédure civile,

RAPPELLE qu’en application de [article 1374 du code de
procédure civile , toutes les demandes faites en application de
Darticle 1373 entre les mémes parties, qu’elles émanent du
demandeur ou du défendeur, ne constituent qu’une seule et méme
instance.



Toute demande distincte est irrecevable a moins que le fondement
des prétentions ne soit né ou ne soit révélé que postérieurement a
[’établissement du rapport du juge commis prévu a larticle 1373 ;

Préalablement auxdites opérations et pour y parvenir, ordonne que
sur requétes, poursuites et diligences de la SCP BISG 2, en
présence des copartageants sus-visés ou eux diment appelés, et
aprés accomplissement des formalités prescrites par la loi, il soit
procédé & 'audience des criées du tribunal judiciaire de Nice, et sur
le cahier des charges qui sera dressé et déposé au greffe par Me
BROCA, avocat au barreau de Nice, ou a défaut par I’avocat de la
partie la plus diligente, & la vente aux enchéres des biens suivants
constituant 5 lots :

s % lot de la vente : sur la commune de Villeneuve de la Raho
(66), les biens dépendants d'un immeuble sis 4 rue du 11
novembre, cadastré section AN n°407, lot n°3 (un appartement
au 2°™ étage avec les 333/1.000éme des parties communes) sur
une mise & prix de 50 000 euros avec faculté de baisse de moitié
en cas d'enchéres désertes ;

2" Jot de la vente : sur la commune de St Cyprien (66), la
parcelle cadastrée section AK n°247 sur laquelle est édifiée une
maison (lotissement) sur une mise a prix de 150 000 euros avec
faculté de baisse de moitié en cas d'enchéres désertes ;

» 3% Jot de la vente : sur la commune de Villeneuve de la Raho
(66), les biens dépendants d'un immeuble sis 1 place du
commerce, cadastré section AN n°406, lot n°l (une cave au
sous-sol avec les 10/1000éme des parties communes) et le lot
n°6 (un local & usage professionnel au ler étage avec les
320/1.000éme des parties communes) sur une mise & prix de
50 000 euros avec faculté de baisse de moitié en cas d'enchéres
désertes ;

» £ Jot de la vente : sur la commune de Villeneuve de la Raho
(66), les biens dépendants d'un immeuble sis 1 place du
commerce, cadastré section AN n°406, lot n°2 (une cave au
sous-sol avec les 10/1.000éme des parties communes) et le lot
n°7 (un appartement au 2°™ étage avec les 192/1.000éme des
parties communes) sur une mise a prix de 50 000 euros avec
Jaculté de baisse de moitié en cas d'enchéres désertes ;

= 5°™ Jot de la vente : sur la commune de Villeneuve de la Raho
(66), les biens dépendant d'un immeuble sis 1 place du
commerce, cadastré section AN n°406, lot n°3 (une cave au
sous-sol avec les 10/1/000éme des parties communes) et le lot
n°8 (un appartement au 2°" étage avec les 128/1.000éme des
parties communes) sur une mise a prix de 50 000 euros avec
Sfaculté de baisse de moitié en cas d'enchéres désertes ;



Rappelle lapplication des dispositions de I'article 1277 du code de
procédure civile, dans le cas d’enchéres n’atteignant pas le montant
de la mise a prix méme rabaissée ;

Dit que le demandeur fera établir par tout huissier de son choix
territorialement compétent un procés-verbal de description du bien
et que [’huissier ainsi désigné fera procéder a deux visites du bien a
vendre hors dimanches et jours fériés, en se faisant assister en tant
que de besoin d’un serrurier et de la force publique ;

Dit que [lhuissier se fera assister lors d’une visite d’un expert
chargé a la diligence du demandeur d’établir ou actualiser les
diagnostics amiante, termites, plomb, énergétique, métrage loi
Carrez ;

Dit que la désignation de I’huissier et les dates de visites devront
étre signifiées au plus tard 5 jours avant la date fixée ;

Dit qu’en cas d’absence de 1’occupant dans les locaux il sera
procédé selon les modalités prévues aux articles L 142-1 et suivants
du code des procédures civiles d’exécution ;

Dit que la publicité de la vente sera assurée dans un délai de 1 a 2
mois précédant la date de I'audience d’adjudication et qu’il pourra
étre procédé a une publication a cet effet dans un journal de la
presse nationale et sur internet,

Dit qu’'une photographie pourra étre ajointe aux publicités légales ;

Ordonne la publication du présent jugement au service de la
publicité fonciere compétent ;

Déboute les consorts Madame Valérie MARTINEZ épouse
KHEDIM, Madame Carole MARTINEZ, Madame Stéphanie
MARTINEZ de toutes leurs demandes ;

Condamne in solidum Madame Valérie MARTINEZ épouse
KHEDIM, Madame Carole MARTINEZ, Madame Stéphanie
MARTINEZ & payer a la SCP BSTG? la somme de 2000 € (deux
mille) en application de l'article 700 du code de procédure civile ;

Condamne in solidum Madame Valérie MARTINEZ épouse
KHEDIM, Madame Carole MARTINEZ, Madame Stéphanie
MARTINEZ aux dépens de la présente instance ;

Dit que tous autres frais seront employés et supportés comme frais
privilégiés de partage.”.



Ce Jugement a été confirmé par Arrét de la Cour d'Appel d'Aix en
Provence en date du 16 mars 2023 (du chef de la licitation ordonnée),
lequel est définitif ainsi qu'en atteste un certificat de non pourvoi en
cassation en date du 25 septembre 2023, il a été publié au 1” Bureau du
Service de la Publicité Fonciére de PERPIGNAN le 15 décembre 2023,

Vol. 2023 P 29893.

Ces décisions ainsi que 1'état sur formalité de publication du jugement du
Tribunal Judiciaire de NICE sont ci-apres reproduits.
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GUYADER
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Valérie MARTINEZ
épouse KHEDIM
Carole MARTINEZ
VEUVE GRIFF(
AT 522022001204 du
18022022 BAJ
AIX-EX-PROVENCE)
Stéphanie
MARTINEZ

S.C.P. BTSG2
S.C.P. BTSG*
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SERVICE DES
DOMAINES

Copic exécutoire
délivrée

le:

a:

Mg Joseph MAGNAN

Me Christophe PETIT

N -

COUR D’APPEL D’AIX-EN-PROVENCE
Chambre 3-2

ARRET AU FOND
DU 16 MARS 2023

N 2023/101

Décision déférée & 1a Cour :

Jugement du TJ hors JAF, JEX, JLD. J. EXPRO, JCP de NICE en date du 09
Novembre 2021 enregistré(e) au répertoire général sous fe n® 18/03009.

APPELANTE

Madame Marie Louise LE GUYADER veuve MARTINEZ
née lc 28 Octobre 1943 4 GOURIN, demeurant 9 rue Charles Louis Philippe -
66750 SAINT CYPRIEN

représentée par Me Joseph MAGNAN de la SCP MAGNAN PAUL MAGNAN
JOSEPH, avocat au barreau d’AIX-EN-PROVENCE.

INTIMEES

Madame Valérie MARTINEZ épouse KHEDIM.
demeurant 186 Chemin du Touron. Ville Vieille - 06390 CHATVAUNEUT

représentée par Me Christopbe PETIT de la SCP PETIT-ROULARD-VERGER.
avocat au barreau de NICE

Madame Carole MARTINEZ veuve GRIFFO
(bénéficie d ume aide juridictionnelle Totale numéro 2022001204 du 1840272022 accordée par

le bureau daide juridictionnelle de AIX-EN-PROVENCE), demeurant 49 avenue Louis
Laurens - 06190 ROQUEBRUNE CAP MARTIN

représentée par Me Christophe PETIT de 1laSCP PETIT-BOULARD-VERGER,
avocat au barrcau de NICE

Madame Stéphanie MARTINEZ, )
demenrant 16 avenue Denis Semeria, Bat.C, les Phaléncs - 06300 NICE

représentée par Me Christophe PETIT dela SCP PETIT-BOULARD-VERGER,
avocat au barreau de NICE

S.C.P. BTSG*
Mandataires judiciaires dont le siége est sis 51 rue Marechal Joffre - 06000

NICE, représentée par Maitre Denis GASNIER agissant en qualité de
liquidateur judiciaire de ia SARL CO MED INGENIERIE,

représentée par Mo Gilles BROCA. avocat au barreau de NICE
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S.C.P. BTSG*
Mandataires judiciaires dont le siége est sis 51 rue Marechal Joffre - 06000

NICE, représentée par Maitre Denis GASNIER agissant en qualité de
liquidateur judiciaire de la Société COBASE INDUSTRIE

représentée par Me Gilles BROCA, avocat au barreau de NICE

Etablissement Public SERVICE DES DOMAINES
dont le siége social est sis DRFIP des Bouches du Rhone, 38 boulevard baptiste
bonnet - 13285 MARSEILLE, pris en la personne de son représentant Iégal en
exercice domicilié en cette qualité audit siége, en sa qualité de curateur ala
succession de Monsieur Richard Eric MARTINEZ, né le 26/09/ 1965 a
gd;&l}lSEILLE et décédé le 17/03/1996 4 MARSEILLE,

éfaillant

&_te_de_t_ik
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COMPOSITION DE LA COUR

L’affaire a été débattue le 25 Janvier 2023 en audience publique devant la cour composée de :

Madame Michele LIS-SCHAAL, Présidente de chambre
Madame Muriel VASSAIL, Conseillére rapporteur
Madame Agnés VADROT, Conseillére

qui en ont délibéré.

Greffiére lors des débats : Madame Chantal DESSI.
Les parties ont été avisées que le prononcé de la décision aurait lieu par mise 4 disposition au

greffe le 16 Mars 2023,

MINISTERE PUBLIC :
Auquel I’affaire a été réguliérement communiquée.

ARRET
Réputé contradictoire,
Prononcé par mise a disposition au greffe le 16 Mars 2023,

Signé par Madame Muriel VASSAIL, conseillére pour la Présidente empéchée et ‘Madame
Chantal DESSI, greffier auquel la minute de la décision a été remise par le magistrat signataire.

sk sk ok
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FAITS PROCEDURES ET PRETENTIONS DES PARTIES

M.Robert MARTINEZ a été le représentant 1égal des sociétés COMED INGENIERIE et
COBASE INDUSTRIE qui ont chacune fait I'objet d'une procédure de liquidation judiciaire.

Tl est décédé le 27 février 1992 laissant pour-lui succéder :

-ses trois. filles, 4 savoir :. ,
-Mme Valérie MARTINEZ, épouse KHEDIM,
~-Mme Carole MARTINEE, divorcée SEVERAN,
-Mme Stéphanie MARTINEZ, ' _
-1a succession'de M. Richard MARTINEZ, son fils, lui-méme décédé le 17 mars 1996,
. -son épouse commune en bien, Mme Marie-Louise LE GUYADER, veuve MARTINEZ.

Par jugement du 19 septembre 1995, le tribunal de commerce de NICE a condamné les héritiers
de M. Robert MARTINEZ & payer 3 Mme CAUZETTE-REY, &s -qualités de liquidateur
judiciaire de la société COMED INGENIERIE, la somme de 3 273 317 F (soit 499 013, 96
euros) au titre de 'insuffisance d'actif de la société.

Par arrét du 22 mars 2000, la cour de céans a partiellement infirmé le jugement précité en ce
qu'il avait condamné Mme Marie-Louise LE. GUYADER, veuve MARTINEZ, a supporter

I'insuffisance d'actif de la'socigté.

Par jugement du 4 aoiit 1995, rectifié le 21 novembre 1995, le tribunal de commerce de NICE
a condamné les héritiers de M. Robert MARTINEZ a payer 4 Mme CAUZETTE-REY, ¢&s
qualités de liquidateur judiciaire de 1a société¢ COBASE INDUSTRIE la somme de de 5045928
F (soit de 726 246, 76 euros) au titre de l'insuffisance d'actif-de la société.

Par ordonnance du 12 -décembre 2014, le président du tribunal de grande instance de
MARSEILLE a désigné le service du domaine de MARSEILLE en la personne du trésorier
payeur général des Bouches-du-Rhéne en qualité de curateur & la succession de M. Robert

MARTINEZ.

Par arrét du 22 mars 2000, la cour de céans a partiellement infirmé le jugement préeité en ce
* quiil avait condamné Mme Marie-Louise LE GUYADER, veuve MARTINEZ, & supporter
l'insuffisance d'actif de la société. )

M.GASNIER 4 été désigné én remplacement de Mme BIENFAIT; qui avait été désignée en
remplacement de Mme CAUZETTE-REY, en qualité de liquidateur judiciaire des sociétés
COMED INGENIERIE et COBASE INDUSTRIE. '

Le montarit des condamnations n'ayant pas été réglé, par actes du 14 juin 2018, la’SCP BTSG?,
représentée par M. Denis GASNIER, agissant en qualité de liquidateur judiciaire des sociétés
COMED INGENIERIE et COBASE INDUSTRIE a assigné, devant le tribunal judiciaire de
NICE, Mme Marie-Louise LE GUYADER, veuve MARTINEZ, Mme Valérie MARTINEZ,
épouse KHEDIM, Mme Carole MARTINEZ divorcée SEVERAN, Mmie Stéphanie MARTINEZ
et M. Gilles GAUTHIER en qualité d'administrateur provisoire de 1a succession de M, Richard
MARTINEZ pour obtenir notamment : '

—que soit ordonnées les opérations de compte liquidation partage existant entre eux,
-la licitation des biens dépendant de la succession. -

Le 21 janvier 2020, la SCP BTSG a dénoncé l'assignation au service des domaines de
MARSEILLE en qualité de curateur & la succession vacante de M. Richard MARTINEZ, la
mission de M. GAUTHIER ayant pris fin. - : ]

Par jugement du 9 novembre 2021, le tribunal judiciaire de NICE a notamment :

-écarté des débats les conclusions notifiées par la SCP BTSG2 le 15 décembre 2020,
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-déclaré 1a SCP BTSG? recevable en ses demandes telles quelles résultent de ses écritures
notifiées le 24 janvier 2020 -
-mis hots de.cause M. Gilles GAUTHIER,
-ordonné la cessation de l'indivision existant entre :
-Mme Valérie MARTINEZ, épouse KHEDIM,’
-Mme Carole MARTINEZ, divorcée SEVERAN,
-Mme Stéphanie MARTINEZ, .
-la succession de feu Richard MARTINEZ, = -
. -Mme Marie-Louise LE GUYADER, veuve MARTINEZ, -
-ordonné la licitation des biens dépendant de I'indivision successorale,
-ordonné I'ouverture des opérations de comptes, liquidation et partage de I'indivision dépendant
de la succession de M. Robert MARTINEZ,
-ordonné la vente aux enchéres des biens dépendant de l'indivision successorale,
-débouté Mme Valérie MARTINEZ, épouse KHEDIM, Mme Carole MARTINEZ et Mme
Stéphanie MARTINEZ de toutes leurs demandes,
-condamné in solidum Mme Valérie MARTINEZ, épouse KHEDIM, Mme Carole MARTINEZ
et Mme Stéphanie MARTINEZ aux dépens et & payer 4 la SCP BTSG? s qualités 2 000 euros
du chef de 'article 700 du eode de procédure civile.

Pour prendre sa décision le premier juge a retenu que :

-le tribunal a ordonné la réouverture des débats sans renvoi 4 la mise en état uniquethent pour
permettre la production de nouvelles pidces et n'a pas révoqué l'ordonnance de cloture de sorte
que sont irrecevables toutes les conclusions et toutes les piéces non réclamées par le tribunal qui
ont ét€ déposées apres le 21 septembre 2020, - ' '
-il convient donc d'écarter des débats les écritures notifiées par la SCP BTSG? le 15 décembre
2020, ' :
"-M. Gilles GAUTHIER doit étre mis hors de cause car : ,

- -il n'est pas établi qu'il soit toujours administrateur de la succession de feu Richard
MARTINEZ, ' , _

-le service des domaines des Bouches-du-Rhone est présent en la cause en qualite de

‘curateur de Ia succession de feu Richard MARTINEZ, _ )
-P'obligation de tentative préalable de résolution du litige ne s'impose pas au créancier d'un
indivisaire qui exerce l'action oblique lui permettant de provoquer le partage, ,
-le 6 octobre 1995, Valérie, Richard, Carole et Stéphanie MARTINEZ ont déclaré au greffe du
tribunal de grande instance de NICE quils renongaient & la succession de M. Robert
MARTINEZ qu'ils avaient acceptée sous bénéfice d'inventaire,,
-cependant, ils ne peuvent pas renoncer & leur.accéptation sous bénéfice d'inventaire formalisée
au greffe du tribunal de grande instance de NICE le 29 septembre 1993 de sorte que leur
renonciation est nulle et de nul effet,
-les héritiers acceptant sous bénéfice d'inventaire ne sont pas personnellement déchargés des
dettes de la succession dont ils restent redevables dans les limites de P'actif qu'ils recueillent,
-la SCP BTSG? &s qualités démontre bien étre créanciére de Valérie, Carole et Stéphanie
MARTINEZ et de la succession. de feu Richard MARTINEZ, X
-Mme Marie-Louise LE GUYADER, veuve MARTINEZ, qui a renoncé a la succession de feu
Robert MARTINEZ a été mise hots de cause aux termes des deux arréts rendus par la cour
d'appel le 22 mars 2000, = ' :
-pour autant, elle est co-indivisaire des biens dépendant de la succession acquis pendant son
mariage avec feu Robert MARTINEZ, _ -
-la SCP BTSG? est fondée & exercer I'action oblique en partage, - , .
-il n'est pas soutenu qu'un partage en nature serait possible et les indivisaires renient leur qualité,
ne revendiquent aucune attribution et ne révélent aucune faculté de régler une éventuelle soulte
.de sorte qu'il convient aussi de faire droit 4 la demandg de licitation.

Mme Marie-Louise LE GUYADER, veuve MARTINEZ, a fait appél de ce jugement le 21
décembre 2021.

Dans ses derniéres conclusions, déposées au RPVA le 5 septembre 2022, elle demande & la cour;
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A titre principal, d'infirmer en toutes ses dispositioris‘le jugement frappé d'appel et de débouter
la SCP BTSG? de l'intégralité de ses demandes, fins et prétentions,

A titre subsidiaire, de :

-infirmer le jugement frappé d'appel en ce qu'il a ordonné Ta licitation du bien constituant le Lot
n°2, 4 savoir la parcelle cadastrée AK n° 247 sur la commune de SAINT CYPRIEN sur laquelle
est édifiée une maison avec mise & prix de 150 000 euros et faculté de baisse de moitié en cas

de carence d'encheéres, .
-lui attribuer de maniéré préférentielle le bien immobilier situé 9 rue Charles Louis Philippe &

SAINT CYRIEN et cadastré section AK n® 247,
-débouter 1a SCP BTSG* de sa demande de licitation concernant c€ bien,

“A titre infiniment subsidiaire, de :

-infirmer le jugement frappé d'appel en ce qu'il a ordonné la lieitation du bien constituant le lot
n°2, 4 savoir la parcelle cadastrée AK n° 247 sur la commune de SAINT CYPRIEN sur laquelle
est &difiée une maison avec mise & prix de 150 000 euros et faculté de baisse de moiti€ en cas

de carence d'enchéres,
-débouter la SCP BTSG? de sa demande de licitation concernant ce bien,

En tout état de cause, de :

-déclarer irrecevables commenouvelles les demandes de mesdames Stéphanie, Carole et Valérie
MARTINEZ tendant & voir constater qu'elle est redevable d'une indemnité d'occupation envers

l'indivision et & en fixer le montant, _
-condamner toute partie succombante aux entiers dépens et 4 lui payer 5 000 euros au visa de

I'article 700 du code de procédure civile.

Dans ses derniéres conclusions, communiquées au RPVA le 18 mai 2022, la SCP BTSG?,
représentée par M. Denis GASNIER, &s qualités de liquidateur judiciaire des sociétés COBASE
INDUSTRIE et COMED INGENIERIE, demande 4 la cour de dire et juger un certain nombre
de choses qui sont autant de moyens et de : ‘

-confirmer en toutes ses dispositions lejﬁgement frappé d'appel,
-condamner in solidum tout succombant aux dépens avec distraction et  lui payer ¢s qualités
5 000 euros du chef de l'article 700 du code de procédure civile.

Dans leurs derniéres écritures, notifiées au RPVA le 12 avril 2022; mesdames Stéphanie, Carole
et Valérie MARTINEZ demandent 4 la cour de constater un certain nombre de choses qui sont
autant de moyens et : :

A titre principal, de :

-réformer le jugement ,ffappe’ d'appel en ce qu'il a ordonné la cessation de l'indivision existante,
1a ticitation et l'ouverture des opérations de compte liquidation et partage,

-les metire hors de cause, - -
-débouter la SCP BTSG? de l'ensemble de ses demandes formulées a leur encontre,

A titre subsidiaire, de

-réformer le jugement attaqué en ce qu'il conviendra de le compléter,

-débouter Mme LE GUYADER de sa demande d'aitribution préférentielle, ,
-débouter Mime LE GUYADER de sa demande au titre de la protection du logement familial,
-fixer & 1a somme de 42 187, 50 euros I'indemnité d'occupation qui leur est due avant partage
par Mme LE GUYADER, - - ‘

-fixer I'indemmnité d'occupation qui leur est.due par Mme LE GUYADER a compter du 15 avril
2022 4la somme mensuelle de 703, 12 euros indexée chaque année sur un indice INSEE du cofit

de la construction,
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-prévoir que ces sommes soient comptabilisées dans les opérations de compte liquidation et
partage de l'indivision,

-renvoyer les parties devant le notaire liquidateur éventuellement désigné,

-débouter la SCP BTSG? et Mme LE GUYADER du surplus de leurs demandes, *- -
-condamner Mme LE GUYADER aux dépens et a leur payer 3 000 euros sur le fondement de
l'article 700 du code de procédure civile.

Dans ses réquisitions, communiquées au RPVA le 12 décembre 2022, le ministére public
déclare s'en rapporter. .

Le service des domaines, ¢ité a4 personne habilitée le 22 février 2022 en qualité de curateur & la
succession de feu Richard MARTINEZ, n'a pas constitué avocat.

La présente décision sera réputée contradictoire en application de l'article 474 du code de
procédure civile.

Le 16 février 2022, en application de I'article 905-1 du code de procédure civile, les parties ont
&té avisées de la fixation du dossier & I'audience du 25 janvier 2023. .

La cldture de la procédure est intervenue le 15 décembre 2022.

Conformément 2 l'atticle 455 du code de procédure civile, il conviendra de se reporier aux
écritures des parties pour I'exposé de leurs moyens de fait et de droit.

MOTIFS DE LA DECISION
‘ 1La décision frappée d'appel n'est pas contestée en ce qu'elle a -

-&carté des débats les conclusion déposées le 15 décembre 2020 par la SCP BTSG?,

-déclaré recevables les demandes de la SCP BTSG?, - -
-prononcé la mise hors de cause de M. Gilles GAUTHIER en-qualité d'administrateur de la

succession de feu Richard MARTINEZ.
La cour n'est donc pas saisie de ces chefs.

2)Stéphanie, Carole et Valérie MARTINEZ sollicitent leur mise hors de cause aux motifs que:

-aucune tentative deé résolution amiable du litige n'a €té entreprise, o
-elles ont renoncé 4 la succession de leur pére en septembre et octobre 1995.

3)Clest 4 juste titre que le premier juge leur a rappelé qu'en la matiére la tentative de résolution
amiable du litige n'est pas obligatoire et ne saurait-&tre sanctionnée.

4)L'article 783 du code civil dans sa rédaction issue de la loi du 29 avril 1803, applicable aux
faits de l'espéce en I'état d'une succession ouverté en 1992, pose pour principe que le seul cas
ol le majeur peut attaquer l'acceptation expresse ou tacite qu'il a faite d'uné succession est celui
dans lequel cette acceptation aurait été la suite d'wn dol pratiquié envers lui. -

Dans le cas présent, ainsi.que le preniier juge I'a retenu & juste titre et comme les consorts
MARTINEZ ne le contestent pas, tous les enfants de feu Robert MARTINEZ ont, par acte
déposé au tribunal de grande instance de NICE le 29 septembre 1993, déclaré accepter la
succession de leur pére sous bénéfice d'inventaire. '

A défaut pour eux d'alléguer un-dol et d'en rapporter la preuve, il en résulte effectivement qu'ils

"ne pouvaient plus renoncer & cette succession en s¢ptembre et octobre 1995 de sorte que leurs
renonciations sont nulles et de nu! effet. ‘
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5)La SCP BTSG? s'appuie sur les articles 794 et 795 anciens du code civil pour prétendre que,
contrairement & ce qu'a décidé le premier juge, faute pour eux d'avoir fait dresser l'inventaire de
la succession du de cujus dans le délai de laloi, les consorts MARTINEZ sont irréfragablement
réputés étre héritiers purs et simples & I'égard des créanciers. :

Paosent pour principes :

T'article 794 ancien du code civil, que la déclaration d'acceptation d'une succession sous
bénéfice d'inventaire n'a d'effet qu'autant qu'elle est précédée ou suivie d'un inventaire fidéle et
exact des biens de la succession qui doit intervenir dans les délais et formes 1égaux,

_l'article 795 ancien du.code civil, que I'héritier a trois mois pour faire inventaire (et non 30 ans

comme le prétendent mesdames MARTINEZ), & compter du jour de Pouvertire de la
succession, ce jour s'entendant de la date du décés du de cujus.

Dans le cas présent, mesdames MARTINEZ ne justifient ni n'alléguent avoir fait dresser un tel’

inventaire.

Il s'ensuit que, conformément aux textes susvisés et quels que soient les effets d'une
jurisprudence antéricure, €lles sont, a 'instar de la succession de leur frére Richard prédécédé,
irréfragablement réputées étre héritifres a part entiére de la ‘succession de feu Robert
MARTINEZ, ce dont il résulte que, comme le réclame la SCP BTSG?, elles doivent &tre tenues
de l'intégralité des dettes du défunt, y conipris sur leur patrimoine personnel.

Le jugement frappé d'appel qui n'a pas statué de ce chef dans son dispositif, sera infirmé sur ce
point et complété en ce que les conserts MARTINEZ et la succession de feu Richard
MARTINEZ doivent étre tenites de lintégralité des dettes du défunt, y comipris sur leur
patrimoine personnel. C .

6)Mme LE GUYADER soutient que la SCP BTSG? ne démontre pas que les conditions sont
remplies pour lui permettre d'exercer l'action oblique prévue a l'article 1341-1 , anciennement
1166 du code civil. -

11 s'évince de larticle 1166 ancien du code civil applicable aux faits de l'espéce, que les
créanciers peuvent exercer tous les droits et actions de leur débiteur, a l'exception de ceux qui
sont exclusivement attachés a sa personne.

En application de ce texte il incombe effectivement & la SCP BTSG* de justifier de :

-1a carence des débiteurs, ' ‘

-T'existence et 'opposabilité de ses créances,

-Iimpossibilité de réaliser un partage en nature.

7)S'agissant de l'existence et de 'opposabilité des créances, ainsi que la SCP BTSG?és qualités
le rappelle, les héritiers de feu Robert MARTINEZ sont redevable 4 son égard des sommes
suivantes :

-499 013, 96 euros ouire intéréts au taux 1égal depuis le 14 juin 2018 en exécution du jugement
rendu le 19 septemibre 1995 par le tribunal de commerce de NICE au bénéfice de la procédure
collective de la société COMED INDUSTRIE, ,

769 246, 76 euros en exécution du jugement rendu le 4 aoiit 1995, rectifié le 21 novembre
'1995, par le tribunal de commerce de NICE au bénéfice de la procédure collective de la société
COBASE INDUSTRIE. ) .

I convient de ne pas occulter que ces somimes en principal ont produit intéréts.
Contrairement a ce que prétend Mme LE GUYADER, ces jugements ont bien été signifiés aux
consorts MARTINEZ les 12, 13 et 14 juin 2018 (pitce 15 de la SCP.BTSG?).

Par ailleurs, il est établi que les deux jugements susvisés ont été frappés d'appel par Mme LE
GUYADER séeule et ont été infirmés uniquement 4 son égard aux termes des deux arrétsrendus
e 22 mars 2000, , _ .

11 en résulte, comme la SCP BTSG? le fait valoir et comme elles ne le contestent pas, que ces
deux jugements sont définitifs a 'égard de mesdames MARTINEZ.
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Ainsi que 'admettent implicitement mesdames MARTINEZ lorsqu'elles s'étonnent que I'action
ait &té introduite « en limite de prescription » (page 4 de leurs conclusions), l'action n'est pas
prescrite comme le suggére l'appelante.. A

Eri effet, en application de l'article L1114 du code des procédures civiles d'exécution, issu de
la réforme du'17 juin 2008 qui a réduit le délai de prescription des titres exécutoires a 10 ans,
la SCP BTSG? disposait d'un délai jusqu'au 18 juin 2018 pour interrompre la prescription de ses
créances.

Ayant fait délivrer un commandement de payer aux consorts MARTINEZ les 12, 13 et 14 juin
2018 (sa pidce 15) ses créances ne sauraient étre prescrites puisque, comme le rappelle l'article
R221-5 du code des procédures civiles d'exécution, un tel acte d'exécution est interruptif de
prescription. , , :

1l s'ensuit que les créances de la SCP BTSG? sont parfaitement exigibles et opposables a
l'indivision constituée par les consorts MARTINEZ, la succession de feu Richard MARTINEZ
qui ne forme aucune opposition de ce chef et Mme LE GUYADER.

8) Contrairement 4 ce que prétend Mme LE GUYADER, la SCP BTSG? démontre que ses
créances sont en péril en faisant valoir que : * :

-elles sont anciennes puisque consacrées par des jugements rendus en 1995, .

-bien que connues des enfants de feu Robert MARTINEZ depuis au moins le mois de juin 2018,
elles n'ont fait l'objet d'aucun réglement, ' N ,
<il ressort des explications développées par mesdames MARTINEZ dans le cadre de leurs
&critures devant la cour de ce siége qu'elles ne contestent pas que leur patrimoine se limite &
celui constitué des droits indivis objets de la présente procédure, -
-mesdames MARTINEZ, la succession de feu Richard MARTINEZ et Mme LE GUYADER
n'ont, depuis 1992, date du décés de feu Robert MARTINEZ, engagé aucune démarche ni
aucune action pour procéder au partage des biens indivis. ' ,

9)Enfin, comme le fait observer la SCP BTSG?, il ressort 4 1'évidence des écritures de mesdames

MARTINEZ et de Mme LE GUYADER qu'un partage en nature.n'est pas possible puisque :

-mesdarhes MARTINEZ n'en font pas la demande, - .

-Mme LE GUYADER réclame l'attribution préférentielle du bien immobilier qu'elle occupe,
-mesdames MARTINEZ s'y opposent au motif que leurs droits seraierit lésés au regard de la
constitution du patrimoine a partager et des dettes & supporter, ,

-mesdames MARTINEZ réclament 8 Mme LE GUYADER une indemnité d'occupation ce qui
fait apparaitre que les relations entré les parties ne sont pas faciles.

En conséquence, l'exception direcevabilité de l'action oblique opposée par Mme LE
GUYADER sera rejetée. '

10) Il n'est pas remis en cause que la demande principale d'attribution préférentielle formée par
Mme LE GUYADER sur le bien situé 8 SAINT CYPRIEN, qui constitue son domicile, ne peut
&tre fondée que sur l'article 832-3 du code civil qui pose pour principe qu'en présence d'unetelle
démande la juridiction saisie doit statuer en fonction des intéréis en présence.

‘Comme elle le fait remarquer, Mme LE GUYADER occupe ce bien depuis 1994, soit depuis
deux ans aprés le décés de M. MARTINEZ. Elle est dgée de 78 ans. A titre personnel elle n'est
redevable d'aucune dette & I'égard de la SCP BTSG?.

FElle est pour moitié propriétaire indivis des droits immobiliers dépendant de la succession de
son époux, feu Robert MARTINEZ, parce qu'ils ont été acquis pendant le mariage sous le
régime de la communauté réduite aux acquéts. :

Elle s'oppose 2 l'argumentaire de mesdames MARTINEZ et de 1a SCP BTSG? en faisant valoir
que la valeur des biens f'est pas connue et qu'il n'est nullement établi que cette attribution
préférentielle soit de nature 4 Iéser les intéréts des autres co-indivisaires et de la SCP BTSG?.
La SCP BTSG? a inscrit des hypothéques sur l'intégralité des biens dépendant de I'indivision
successorale 4 savoir ; : .

-une maison d'habitation édifiée sur un terrain situé 4 SAINT CYPRIEN,

-deux appartements 4 VILLENEUVE DE LA RAHO, lots 7 et 8 de la copropriété située 1 place

du commerce,
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-trois caves en sous 5ol constituant les lots 1, 2 et 3 de la copropriété situce 1 place du commerce
a4 VILLENEUVE DE LA RAHO,

-un local 4 usage professionnel constituant le'lot 6 de la copropriété située 1 place du commerce
a VILLENEUVE DE LA RAHO.

-un. appartement constituant le lot 3 de la copropriété située 4 rue du 11 novembre &
VILLENEUVE DE LA RAHO. -

Contrairement a ce que prétend Mre LE GUYANER, il est établi que faire droita sa demande
d'attribution préférentielle reviendrait & 1éser les intéréts de mesdames MARTINEZ, de la
succession de feu Richard MARTINEZ et de la SCP BTSG2 en ce que :

-la SCP BTSG? perdrait le bénéfice de son hypothéque sur le bien de SAINT CYPRIEN,

-4 s'en tenir aux prix d'acquisition de 'ensemble de ces biens, les ventes ne seront pas de nature
4 désintéresser la SCP BTSG? (dont les créances reptésentent au total plus de 1 200 000 euros)
de sorte qite, comme elles le soutiennent, sans la licitation du bien de SAINT CYPRIEN le
passif de mesdames MARTINEZ serait alourdi, _ ‘ _ ,

-en effet, compte tenu de l'indivision, il faudrait, ce qui est phis qu'improbable, que la vente des
biens situés & VILLENEUVE DE LA RAHO (acquis en 1991 au prix total de 118 000 euros)
rapporte plus de 2 500 000 euros pour pouvoir désintéresser la SCP BTSG*, ~ -

-Mme LE GUYANER qui, au vu de son 4ge, ne peut qu'étre retraitée ne s'explique pas sur sa
capacité a régler une éventuelle soulte, _ ,
-les discussions et évaluations indispensables & un partage en nature avec attribution
préférenticlle retardéraient le réglement des créances de la SCP BTSG® qui sont déja
extrémement anciennes et alourdiraient le passif des héritiers de feu Robert MARTINEZ.

1l s'énsuit que Mme LE GUYANER doit étre déboutée de sa demande principale d'attribution

préférentielle. .

11) Mme LE GUYANER fonde une demande subsidiaire d'attribution préférentielle sur le
troisiéme alinéa de l'article 215 du code civil qui vise le devoir de secours entre époux et la
protection du domicile conjugal au bénéfice d'un époux. -

Or, comme le font valoir mesdames MARTINEZ et la SCP BTSG?, il s'évince des explications
de l'appelante que :

e bien immobilier qu'elle occupe n'est-aucunement le domicile conjugal puisqu'elle s'y est
installée en 1994 de sorte qu'elle n'y résidait pas avec feu Robert MARTINEZ au moment de
son décés survenu en 1992, - .

-pour que Mme LE GUYANER puisse se prévaloir du 38me alinéa de l'article 215 du code civil,
il fandrait que la SCP BTSG? agisse en représentation de feu Robert MARTINEZ, ce qui n'est
pas le cas en 'espéce puisqu'elle agit en représentation des sociétés COMED INDUSTRIES et
COBASE INDUSTRIES contre la succession de feu Robert MARTINEZ. -

En conséquence, comme les intimés le font valoir, Mme LE GUYANER ne peut utilement se
prévaloir de Tarticle 215 du code civil pour fonder sa demande subsidiaire d'attribution
préférentielle de sorte qu'elle doit en &tre déboutée. '

12) En dernier lieu, meédz‘imes MARTINEZ formulent une demande d'indemnité d'occupation
a l'encontre de Mme LE GUYANER, faisant valoir qu'elle occupe le bien de SAINT CYPRIEN
depuis presque 30 ans sans rien débourser.

Selon cette derniére, cette demande serait irrecevable pour avoir &€ formée seulement en cause
d'appel. , _
Toutefois, il convient de considérer que Mme LE GUYANER s'est abstenue de comparaitre
devant le premier juge de sorte qu'elle ne s'est pas opposée au partage licitation et n'a présenté
aucune demande d'attribution préférentielle. - ’

Il n'en va pas de méme devant la cour ol ses demandes ont fait évoluer le litige et
nécessairement la posture de mesdames MARTINEZ. 1l s'ensuit que la demande d'indemnité
d'occupation n'est pas nouvelle en cause d'appel au visa du dernier alinéa de l'article 564 du code

de procédure civile.
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Elle est donc recevable et fondée sur le second alinéa de Varticle 815-9 du code civil qui pose
pour principe, que l'indivisaire qui use ou jouit privativement de la chose indivise est, sauf
convention coniraire, redevable d'une indemnité. :

13) Dans la mesure ot Mme LE GUYANER ne présente aucune défense au fond concernant la
demande d'indempité d'occupation, la cour est fondée 4 considérer que les chifires soumis par
mesdames MARTINEZ cortespondent 4 1a valeur vénale et & la valeur locative du bien objet du

litige.

Adoptant les calculs présentés en page § de leurs écritures et considérant la pr_cscﬁptiqn

quinquennale, Mme LE GUYANER sera condamnée  leur payer : _

-la somme de 42 187, 50 euros coirespondant 2 la part qui leur est due sur les 5 derniéres
années, - < _ :
-4 compter du 12 avril 2022, une indemnité d'occupation annuelle de 8 437, 50 euros, soit de

703, 12 euros par mois indexée chaque année sur l'indice dés loyers par rapport & Iindice du

second trimestre 2022. , : '
14)Le jugement frappé d'appel sera confirmé en ses dispositions relatives aux dépens et aux frais

irrépétibles.

Mme LE GUYANER qui succombe en cause d'appel sera condamnée aux dépens d'appel. Elle
se trouve, ainsi; infondée en ses prétentions au titre des frais irrépétibles.

Il serait inéquitable de laisser supporter a la SCP BTSG? és qualités et 4 mesdames MARTINEZ.
l'intégralité des frais qu'elles ont exposés et qui ne sont pas compris dans les dépens. o

Mme LE GUYANER sera condamnée & payer du chef de I'article 760 du code de procédure
civile :

-la somme de 3 000 euros 4 mesdames MARTINEZ,
-la somme de 3 000 euros 4 la SCP BTSG2

La distraction des dépens sera autorisée pour le conseil de la SCP BTSG

PAR CES MOTIFS

La cour statuant publiquement, dans les limites de sa saisine, aprés débats publics et par
arrét réputé contradictoire et mis 2 disposition au greffe ;

Rej'ette l'exception d'irrecevabilité.de 1'action oblique ;

Déboute Mme LE GUYANER de ses demandes d'attribution préférentielle du bien situé 2
SAINT CYPRIEN ; S

Infirme le jugement frappé d'appel mais seulement en ce que le premier juge a considéré que les
consorts MARTINEZ pouvaient prétendre au bénéfice d'inventaire ; - -

Confirme le jugement frappé d'appel en toutes ses auires dispositions én ce comptis celles
relatives aux dépens et aux frais irrépétibles ;

Statuant & nouvean du chef d'infirmation, complétant le jugement frappé d'appel ety gjoutait:

Rappelle que mesdames MARTINEZ et la succession de feu Richard MARTINEZ doivent étre
tenues de l'intégralité des dettes de feu Robert MARTINEZ y compris sur leur patrimoine

personnel;

Rejette l'exception d'irrecevabilité opposée par Mme LE GUYANER a la demande d'indemnité
d'occupation présentée par mesdames MARTINEZ ; .
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Condamne Mme LE GUYANER  paycr & mesdaimes MARTINEZ :

-une indemnité d'occupation de 42 187. 50 euros jusqu'a la date du 12 avril 2022,

-3 compter du 12 avril 2022, une indemnité d’occupation mensuelle de 703, 12 curos indexée
sur l'mdmze éize; Joyers, le premier indice devant étre pris en considération étant celui du second
trimestre 2,

Déclare Mme LE GUYANER infondée en ses prétentions au titre des frais irrépétibles :
Condamne Mme LE GUYANER a payer du chef du 'article 700 du code de procédure civile:

-3 000 euros 4 mesdames MARTINEZ,
-3 000 euros & la SCP BTSG? &s qualités.

Autorise I'application de I'article 699 du code de procédure civile au bénéfice du conseil de la
SCP BTSG*;

Condamne Mme LE GUYANER aux dépens d'appel. .
La greffitre, La conseillére pour Is présidente emfaéchéc

R U A |

En conséquence, Ia Républigue Frangaise -

mande et ordonne,

- a tous les commissaires de justice, sur ce requis de metire
ledit arrét 4 exécution,

- aux Procureurs Généraux et aux Procureurs de la
République prés les tribunaux judiciaires d’y tenir la
main,

- 4 tous commandants et officiers de la force publique de
préter main-forte, lorsqu’ils en seront légalement requis.
En foi de quoi, le présent arrét a été signé par le
président et le greffier.

La présente copie exécutoire certifiée conforme a été
signée par la directrice de greffe

de la Cour d’ Appel d’Aix-en-Provence

P/ LA DIRECTRICE DE GREFFE
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TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE NICE

R.G. : N° RG 18/03009 - N° Portalis DBWR-W-B7C-LTBD
Minute n° : 21/00506 / 3éme Chambre civile
Du : 09 Novembre 2021

Affaire : S.C.P. BTSG? en qualité de liquidateur judiciaire de :

- la Société COBASE INDUSTRIE, SARL immatriculée au RCS NICE n° 331 660
324;

- la Société CO MED INGENIERIE, SARL immatriculée au RCS NICE n° 380 071
159 ;

/Etablissement Service des Domaines de MARSEILLE en sa qualité de curateur a la
succession de Monsieur Richard Eric MARTINEZ, né le 26 septembre 1965 a
MARSEILLE et décédé le 17 mars 1996 aMARSEILLE, LE GUYADER,MARTINEZ,
MARTINEZ, MARTINEZ, GAUTHIER

EXTRAIT DES MINUTES
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE

DEPARTEMENT des ALPES MARITIMES

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

LE TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE
(DEPARTEMENT des ALPES MARITIMES)

SIEGEANT AU PALAIS DE JUSTICE
Place du Palais 06537 NICE

A RENDU LA DECISION DONT LA TENEUR SUIT :



COUR D’APPEL D’AIX EN PROVENCE
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE

GREFFE
(Décision Civile)

JUGEMENT : S.C.P. BTSG? ¢/ Etablissement Service des Domaines de MARSEILLE,

Marie-Louise Michéle LE GUYADER veuve MARTINEZ, Valérie MARTINEZ épouse

IéHIFj‘?{{M, Carole MARTINEZ divorcée SEVERAN, Stéphanie MARTINEZ, Gilles
A IER

MINUTE N° 21/ 5Q @
Du 09 Novembre 2021

3éme Chambre civile
N° RG 18/03009 - N° Portalis DBWR-W-B7C-LTBD

Par jugement de la 3¢me Chambre civile en date du neuf
Novembre deux mil vingt et un
COMPOSITION DU TRIBUNAL

Céme JACQMIN, Président, assisté de Audrey
LETELLIER-CHIASSERINI, Greffier, présente uniquement aux débats

Vu les Articles 801 a 805 du Code de Procédure Civile sans demande de
renvoi a la formation collégiale ;

DEBATS

A l'audience publique du 27 Septembre 2021 le prononcé du jugement etant
fixé au 09 Novembre 2021 par mise & disposition au greffe de la
juridiction ;

PRONONCE

Par mise 4 disposition au Greffe le 09 Novembre 2021 , signé par Monsieur
Come JACQMIN, Présidente, assistée de Madame Audrey
LETELLIER-CHIASSERINI, Greffier, auquel laminute de la décision aété
remise par le magistrat signataire.

NATURE DE LA DECISION : réputée contradictoire, en premier ressort,
au fond

Grosse délivrée &
Me Gilles BROCA
{a SCP PETIT & BOULARD

expédition déliviée 4

30 WV w

le

mentions diverses
AFM délivrée 2 Me PETIT



DEMANDERESSE:

S.C.P. BTSG? représentée par Maitre Denis GASNIER cn qualité de liquidateur
judiciaire de :

-la Société COBASE INDUSTRIE, SARL

-la Société CO MED INGENIERIE, SARL

51 Rue Maréchal Joffre

06000 NICE .

représentée par Me Gilles BROCA, avocat au barreau de NICE, avocat plaidant

DEFENDEURS:

Service des Domaines de MARSEILLE en sa qualité de curateur a la succession de
Monsieur Richard Eric MARTINEZ, né le 26 septembre 1965 3 MARSEILLE et décédé
le 17 mars 1996 a MARSEILLE

DRFIP des Bouches-du-Rhone -38 Boulevard Baptiste Bonnet

13285 MARSEILLE

N’ayant pas constitué avocat

Madame Marie-Louise Michéle LE GUYADER veuve MARTINEZ
9 Rue Charles Louis Philippe

66750 SAINT-CYPRIEN

N’ayant pas constitué avocat

Madame Valérie MARTINEZ épouse KHEDIM

Avenue Denis Delahaye, Résidence du Chéne Vert Bat. C2

06340 DRAP

représentée par Maitre Christophe PETIT de la SCP PETIT & BOULARD, avocat au barreau
de NICE, avocat plaidant

Madame Carole MARTINEZ divorcée SEVERAN

41 Boulevard Stalingrad

06300 NICE

(bénéficie d une aide juridictionnelle Totale numéro 2018/007043 du 10/10/2018 accordée par
le bureau d’aide juridictionnelle de NICE)

représentée par Maitre Christophe PETIT de la SCP PETIT & BOULARD, avocat au barreau
de NICE, avocat plaidant

Madame Stéphanie MARTINEZ

Les hauts des Gerles

Route de Laghet -

06340 DRAP

représentée par Maitre Christophe PETIT de la SCP PETIT & BOULARD, avocat au barreau

de NICE, avocat plaidant

Maitre Gilles GAUTHIER en sa qualité d’administrateur provisoire de la succession de
Monsieur Richard Eric MARTINEZ, né le 26 septembre 1965 34 MARSEILLE et décédé
le 17 mars 1996 a MARSEILLE,

80, route des Lucioles - Les Espaces de Sophia

06560 VALBONNE

N’ayant pas constitué¢ avocat



EXPOSE du LITIGE :

Robert MARTINEZ a été le représentant légal des sociétés COMED INGENIERIE et
COBASE INDUSTRIE qui ont fait I'objet chacune d'ihe procédure de liquidation judiciaire.

1l s'est marié avec Mme Marie Louise LE GUYADER le 25 mars 1961 sous le régime de la
communauté légale.

Robert MARTINEZ est décédé a Nice le 27 février 1992. 11 a laissé pour lui succéder ses
enfants Mme Valérie MARTINEZ épouse KHEDIM, Mme Carole MARTINEZ divorcée
SEVERAN, Mme Stéphanie MARTINEZ, la succession de Richard MARTINEZ décédé le 17
mars 1996 et Mme Marie-Louise LE GUYADER conjointe survivante.

Par jugement du 19 septembre 1995, Ie tribunal de commerce de Nice a condamné les héritiers
de Robert MARTINEZ & payer 4 Me CAUZETTE-REY es qualité de liquidateur judiciaire de
1a société COMED INGENJIERIE la somme de 3 273 317 francs (499 013,96 euros) au titre de
I'insuffisance d’actif de la société.

La Cour d'appel d'Aix-en-Provence par arrét du 22 mars 2000 a partiellement infirmé le
jugement en ce qu'il avait condamné Mme Marie-Louise LE GUYADER veuve MARTINEZ
a supporter l'insuffisance d'actif de la sociétg.

Par jugement du 4 aofit 1995, rectifié par jugement du 21 novembre 1995, le tribunal de
commerce de Nice a condamné les héritiers de Robert MARTINEZ a payera Me CAUZETTE-
REY es qualité de liquidateur judiciaire de la société¢ COBASE INDUSTRIE a payer la somme
de 5 045 928 francs (769 246,76 euros) au titre de l'insuffisance d’actif de la société.

Par ordonnance du 12 décembre 2014, le Président du Tribunal de grande instance de Marseille
a désigné le service du domaine de Marseille en la personne du trésorier payeur général des
Bouches-du-Rhéne en qualité de curateur a la succession de Richard MARTINEZ.

La Cour d'appel d’Aix-en-Provence par arrét du 22 mars 2000 a partiellement infirmeé le
jugement en ce qu'il avait condamné Mme Marie-Louise LE GUYADER veuve MARTINEZ

a supporter l'insuffisance d'actif de la société.

Me GASNIER a été désigné en remplacement de Me BIENFAIT qui avait ét€ désignée en
remplacement de Me CAUZETTE-REY es qualité de liquidateur judiciaire des socictés
COMED INGENIERIE et COBASE INDUSTRIE.

Le montant des condamnations prononcées par les décisions précitées n'a pas été€ pay€. C'est
ainsi que par actes du 14 juin 2018, la SCP BTSG représentée par Me Denis GASNIER,
mandataire judiciaire agissant en qualité de liquidateur judiciaire de la société COBASE
INDUSTRIE et de la société COMED INGENIERIE a assigné Mme Marie-Louise LE
GUYADER veuve MARTINEZ, Mme Valérie MARTINEZ épouse KHEDIM, Mme Carole
MARTINEZ divorcée SEVERAN, Mme Stéphanie MARTINEZ et Me Gilles GAUTHIER en
sa qualité d'administrateur provisoire de la succession de M.Richard MARTINEZ aux fins de
VOIT : ’

- ordonner les opérations de compte liquidation, partage existant entre eux
- préalablement et pour y parvenir, ordonner la licitation en cing lot des biens ci-aprés désignés:
- ler lot de la vente : sur la commune de Villeuve de la Raho (66), les biens dépendants
d'un immeuble sis 4 rue du 11 novembre, cadastré section AN n°407, lot n°3 (un
appartement au 2&me étage avec les 333/1.000&éme des parties communes) sur une mise
a prix de 50 000 euros avec faculté de baisse de moitié en cas d'encheres désertes
- 2&me lot de la vente : sur la commune de St Cyprien (66), la parcelle cadastrée section
AK n°247 sur laquelle est édifiée une maison (lotissement) sur une mise a prix de 150
000 euros avec faculté de baisse de moitié en cas d'enchére déserte
- 3&me lot de la vente : sur la commune de Villeuve de la Raho (66), les biens dépendants
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d'un immeuble sis 1 place du commerce, cadastré section AN n°406, lotn°1 (une cave
au sous-sol avec les 10/1000&me des parties communes) et le lot n°6 (un local & usage
professionnel au ler étage avec les 320/1.000&me des parties communes) sur une mise
a prix de 50 000 euros avec faculté de baisse de moitié en cas d'enchéres désertes
- 4&¢me lot de la vente : sur la commune de Villeuve de la Raho (66), les biens dépendants
d'un immeuble sis 1 place du commerce, cadastré section AN n°406, lot n°2 (une cave
au sous-sol avec les 10/1.000émc des parties communes) ¢t le lot n®7 (un appartement
au 2éme étage avec les 192/1.000eme des parties communes) sur une mise a prix de 50
000 euros avec faculté de baisse de moiti¢ en cas d'enchéres désertes
- 5éme lot de la vente : sur la commune de Villeuve de la Raho (66). les biens dépendants
d'un immeuble sis 1 place du commerce, cadastré section AN n°4006, lot n°3 (une cave
au sous-sol avec les 10/1/000éme des parties communes) et le lot n°8 (un appartement
au 2éme étage avec les 128/1.000éme des parties communes) sur une mise a prix de 50
000 euros avec faculté de baisse de moitié en cas d'enchéres désertes
- voir commettre tout huissier territorialement compétent afin que soit dressé un P.V descriptif
desdits biens et droits immobiliers
- dire, qu'outre la publicité 1égale, il sera procédé par voie d'insertion sommaire dans trois
journaux d'annonces légales au choix du poursuivant
- dire que les biens et droits immobiliets susmentionnés donneront lieu & deux visites d'une
heure chacune, par I'huissier qui sera chargé d'établir le P.V descriptif
- dire que le prix 4 en provenir sera compris dans la masse active et sera partagé entre les
parties selon leurs droits
- ordonner la publication du jugement a venir au ler bureau du service de la publicit¢ fonciére
de Perpignan
- condamner tout contestant 4 lui payer une somme de 3000 euros au titre des dispositions de
l'article 700 du code de procédure civile
- ordonner l'emploi des dépens en frais privilégiés de partage et de vente sauf ceux de mauvaise
contestation qui seront mis a leur charge personnelle avec recouvrement direct au profit de Me
Gilles BROCA, avocat.

Par exploit du 21 janvier 2020, la SCP BTSG a dénoncé I'assignation au service des domaines
de Marseille en I’état de sa désignation en qualité de curateur a la succession déclarée vacante
de Robert MARTINEZ, la mission de Me Gilles GAUTHIER ayant pris fin.

Par conclusions notifiées par le RPVA le 11 octobre 2019, Mme Stéphanie MARTINEZ,
Mme Carole MARTINEZ et Mme Valérie MARTINEZ épouse KHEDIM sollicitent du
tribunal

a titre principal, qu'ilxz
- les mette hors de cause
- déboute la SCP BTSG de l'ensemble de ses demandes

4 titre subsidiaire,

- qu'il constate qu'elles peuvent encore opter, la succession ayant été acceptée sous bénéfice
d'inventaire

- débouter la SCP BTSG de ses demandes formulées a I'encontre de Mesdames MARTINEZ
- condamner la SCP BTSG a leur verser la somme de 3000 euros au titre des dispositions de
l'article 700 du code de procédure civile ainsi qu'aux entiers dépens.

Elles soutiennent que le liquidateur judiciaire n'a fait aucune diligence en vue de parvenir 4 une
résolution amiable du litige en application de l'article 127 du code de procédure civile. Elles
ajoutent avoir renoncé purement et simplement & la succession de leur pére et étre ainsi
déchargées a titre personnel de 'ensemble des condamnations prononceées.

Par conclusions en réponse notifiées par voie électronique le 24 janvier 2020, la SCP
BTSG formule les mémes demandes et sollicite du tribunal qu'il

- 1ui donne acte qu'elle ne maintient pas sa demande a I'égard de Me Gilles GAUTHIER en sa
qualité d'administrateur provisoire de la succession de Richard MARTINEZ, en l'état de la
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cessation de ses fonctions et de la désignation du service des domaines de Marseille, lequel a
été attrait a la cause parallélement aux présentes écritures es qualité de curateur a la succession
vacante de ce dernier.

Assigné a domicile par remise & une personne présente, Me GAUTHIER n’a pas comparu.

Assignée par acte de la SCP SOLER, GAUBIL, BOYER, FOURCADE, ROBIC, huissiers &
PERPIGNAN, par dép6t en I’étude de I'huissier instrumentaire, Mme Marie-Louise
LEGUYADER, veuve MARTINEZ, n’a pas comparu.

Assigné en I’étude de I’huissier de justice, le Directeur régional des finances publiques de
Marseilles, représentant le service des domaines, n’a pas comparu.

L’instruction de la procédure ayant été déclarée close par ordonnance du 11 mai 2020,
avec effet au 21 septembre 2020, par jugement avant dire droit en date du 15 décembre
2020, le tribunal a :

-Ordonné la jonction des procédures 18/3009 et 20/372 sous le numéro 18/3009,
-Ordonné la réouverture des débats afin que les parties produisent ;

- les déclarations d'acceptation de la succession sous bénéfice d'inventaire des héritiers de
Robert MARTINEZ, Valérie MARTINEZ épouse KHEDIM, Carole MARTINEZ,
Stéphanie MARTINEZ et Richard MARTINEZ -

- les déclarations de renonciation a succession de Valérie MARTINEZ épouse KHEDIM,
Carole MARTINEZ et Richard MARTINEZ.

-Renvoyé I’affaire a 'audience de plaidoirie & juge unique du 27 septembre 2021 a 14h00.

Le 15 décembre 2020, la SCP BTSG 2 a notifi¢ de nouvelle conclusions par voie
électronique, au terme desquelles elle réitére ses demandes dans les termes qui suivent :

Lui donner acte de ce qu’il ne forme plus de demande contre Me Gilles GAUTHIER ;
Dire et juger que :
- Madame Valérie MARTINEZ épouse KHEDIM, née le 9 février 1963 a MARSEILLE;

- Madame Carole MARTINEZ divorcée SEVERAN, née le 30 octobre 1970 a REUS
(Espagne) ;

- Madame Stéphanie MARTINEZ, née le 13 avril 1974 a MARSEILLE ;

- Le Service des Domaines de MARSEILLE, DRFIP des Bouches-du-Rhone, 38
Boulevard Baptiste Bonnet - 13285 MARSEILLE Cedex, en sa qualité de curateur ala
succession de Monsieur Richard Eric MARTINEZ, né le 26 septembre 1965 a MARSEILLE
et décédé le 17 mars 1996 3 MARSFEILLE ;

sont tenus sur l'intégralité de leur patrimoine des dettes de feu Robert Gérard
MARTINEZ & l'égard du concluant et, en l'espéce, des causes des jugements du
Tribunal de Commerce en date des 19 septembre 1995 (R.G. 94L.02079) et 4 aofit 1995 (R.G.
941.02076), rectifié par un second jugement en date du 21 novembre 1995 (R.G. 95F01701).

-elles diiment appelées, il sera procédé par tel Notaire commis a cet effet, sous la
surveillance de tel de Messicurs les Juges du siége qui sera désigné, aux opérations de compte
liquidation et partage de I’indivision existant entre :

- Madame Marie-Louise Michéle LE GUYADER veuve MARTINEZ, née le 28 octobre
1943 3 GOURIN (Morbihan) ;
— -
> // - —
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- Madame Valérie MARTINEZ épouse KHEDIM, née le 9 février 1963 A MARSEILLE;

- Madame Carole MARTINEZ divorcée SEVERAN, née le 30 octobre 1970 & REUS
(Espagne) ; ..

- Madame Stéphanie MARTINEZ, née le 13 avril 1974 a MARSEILLE ;

- La suécession de Monsieur Richard Eric MARTINEZ né le 26 septembre 1965 a
MARSEILLE et décédé le 17 mars 1996 4 MARSEILLE, représentée par le Directeur des
finances publiques de Marseille, service des Domaines ;

et préalablement aux dites opérations et pour y parvenir :

Voir ordonner que, sur la poursuite du requérant et en présence des autres parties, ou elles
diiment appelées, et aprés I’accomplissement des formalités prescrites par la Loi, il sera, 4
I'audience du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de NICE et sur le cahier des
conditions de la vente qui sera déposé par Maitre Gilles BROCA, Avocat, commis & cet effet,
procédé a la vente sur licitation en cing lots des biens précédemment rappelés et décrits dans
I’assignation ;

Lesdits biens et droits immobiliers étant la propriété indivise de :
- Madame Valérie MARTINEZ épouse KHEDIM, née le 9 février 1963 aMARSEILLE;

- Madame Carole MARTINEZ divorcée SEVERAN, née le 30 octobre 1970 a REUS
(Espagne) ;

- Madame Stéphanie MARTINEZ, née le 13 avril 1974 a MARSEILLE ;

- La succession de feu Richard Eric MARTINEZ, né le 26 septembre 1965 a
MARSEILLE et décédé le 17 mars 1996 a MARSEILLE ;

pour les avoir recueilli de la succession de Monsieur Robert Gérard MARTINEZ, né le 28
septembre 1939 a GUERCIF (MAROC) et décédé & NICE le 27 février 1992 (Acte de
notoriété en suite du décés de Monsieur Robert Gérard MARTINEZ dressé par Maitre
Jean-Jacques HERMANT, Notaire & NICE, le 26 mai 1992 — Attestation immobiliere
non publiée) ;

etde:

- Madame Marie-Louise Michéle LE GUYADER veuve MARTINEZ, née le 28 octobre
1943 a GOURIN (Morbihan) ;

pour les avoir acquis avec son défunt mari :

- en ce qui concemne les biens et droits immobiliers Commune de VILLEUVEDE LA RAHO
(66), cadastré Section AN 406, savoir les lots 1, 2, 3, 6, 7 et 8 : acquisition aux termes d'un
acte re¢u par Maitre AMIGUE, Notaire 3 ELNE, le ler octobre 1991, publié¢ au ler
Bureau des Hypothéques de PERPIGNAN le 24 octobre 1991, Vol. 1991 P 11373 ;

- en ce qui concerne les biens et droits immobiliers Commune de VILLEUVEDE LA RAHO
(66), cadastré Section AN 407, savoir le lot 3 : acquisition aux termes d'un acte regu par Maitre
AMIGUE, Notaire 2 ELNE, le ler octobre 1991, publié au ler Bureau des Hypothéques de
PERPIGNAN le 24 octobre 1991, Vol. 1991 P 11373 ; -

- en ¢e qui concerne les biens et droits immobiliers sis Commune de SAINT-CYPRIEN

(66), savoir la parcelle cadastrée Section AK 247 : acquisition aux termes d'un acte
recu par. Maitre AMIGUE, Notaire & ELNE, le 7 octobre 1988, publi€ au 1er Bureau des
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Hypothéques de PERPIGNAN le 4 novembre 1988, Vol. 9775 n° 10.

Voir commettre tout huissier territorialement compétent afin que soit dressé un P.V.
descriptif desdits biens et droits immobiliers.

Dire qu'outre la publicité légale, il sera procédé par voie d'insertion sommaire dans trois
journaux d'annonces légales au choix du poursuivant.

Dire que les biens et droits immobiliers susmentionnés donneront lieu & deux visites, d'une
heure chacune, par I'Huissier qui sera chargé d'établir le P.V. descriptif.

Dire que le prix 4 en provenir sera compris dans la masse active et sera partagé entre les parties
selon leurs droits.

Ordonner la publication du jugement & venir au ler Bureau du Service de la Publicité Fonciére
de PERPIGNAN.

Condamner in solidum les consorts MARTINEZ a payer une somme de 5.000 € au titre des
dispositions de l'article 700 du C.P.C. & son profit ;

Ordonner 'emploi des dépens en frais privilégiés de partage et de vente, sauf ceux de mauvaise
contestation qui seront mis 4 la charge personnelle des succombants, distraits au profit de
Maitre Gilles BROCA, sous sa due affirmation de droit (art. 699 NCPC).

11 est renvoyé pour plus ample exposé du litige aux conclusions sus-visées.

ATissue des débats les parties comparantes ont été informées de la date de mise a disposition
du jugement au greffe en application de I’article 450 du code de procédure civile.

MOTIFS DE LA DECISION :
Qualification :-

L’intérét du litige est non chiffré. Le jugement est susceptible d’appel. En I’état des défauts de
comparution de Monsieur le directeur de la DRFIP de Marseille et de Mme LEGUYADER, le
jugement sera réputé contradictoire par application de Particle 474 du code de procédure civile.

Cléture de Pinstruction :

Le tribunal a ordonné la réouverture des débats afin de permettre la production de nouvelles
piéces qu’il a limitativement énumérées. La réouverture des débats sans renvoi devant le juge
de la mise en état n’entraine pas la révocation de 1’ordonnance de cldture. Le tribunal n’a pas
révoqué ’ordonnance de cloture, ni fixé une nouvelle date de cloture de Uinstruction. I1 s’en
déduit que par application de 1’article 802 du code de procédure civilc (anciennement 783)
toutes conclusions déposées postérieurement a la date de clbture de I’instruction fixée par
I’ordonnance du 11 mai 2020, soit le 21 septembre 2020, - de méme que toutes pieces
communiquées postérieurement i Pexception de celles dont le tribunal a demandé la
production,

Ces pigces qui concernent des faits (acceptation bénéficiaire et renonciation & succession) sur
lequels les parties se sont expliquées dés le début de I’instance et dans leurs échanges
d’écritures antérieurs i la cléture n’appellent aucun nouveau développement. En tout état de
cause, aucune révocation de ’ordonnance de clbture n’a été sollicitee.

En I’absence de motif grave, il n’y a pas lieu de I’ordonner.

Les conclusions notifiée par la SCP BTSG 2 le 15 décembre 2020 seront écartées des débats,
’instance restant en I’état des écritures signifiées le 24 janvier 2020.
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Mise hors de cause :

Aucune des piéces versées aux débats ne justifie la qualité prétée 2 Me Gilles GAUTHIER
d’administrateur de la succession de feu Richard MATINEZ. En revanche, le service des
domaines des Bouches du Rhone a été désigné en qualité de curateur de la succession par
ordonnance du président du tribunal de grande instance de Marseille du 12 décembre 2014.

Dés lors il convient de mettre Me Gilles GAUTHIER hors de cause, le curateur a la succession
déclarée vacante, a savoir le directeur régional des finances publiques de Marseille étant
valablement attrait a I’instance.

La fin de non recevoir tirée de ’absence de tentative de résolution amiable du
litige :

Les défenderesses invoquent les dispositions de Particle 127 du code de procédure civile dans
la rédaction applicable a la date de I’introduction de I’instance, soit telle que résultant du
décret 2015-282 du 11 mars 2015 qui prévoit que lorsqu’il n’est pas justifié dans I’assignation
des diligences entreprises en vie de parvenir 3 une résolution amiable du litige, le juge peut
proposer une mesure de conciliation ou de médiation.

Toutefois, le liquidateur rappelle & juste titre qu’en matiére d’ ouverture d’ opérations de partage
la recherche préalable d’une solufion amiable, 4 savoir la tentative de parvenir a un partage
amiable est régite par des dispositions spéciales, a savoir celles de I’article 1360 du code de
procédure civile qui imposent, sous peine d’irrecevabilité, notamment, de justifier des
démarches engagées pour parvenir a un partage amiable.

Néanmoins, cette obligation n’est pas imposée au créancier d’un indivisaire qui exerce 1’action

oblique qui lui est ouverte par article 815-17 du code civil et qui lui permet exclusivement
de provoquer le partage. L action de la SCP BTSG 2 sera donc déclarée recevable.

Sur la renonciation a succession :

Robert Gérard MARTINEZ, époux Le GUYADER, né le 28 septembre 1939 a GUERCIF
(Maroc) est décédé le 27 février 1992 A NICE.

1 résulte de I’acte de notoriété dressé par Me HERMANT, notaire a Nice, le 26 mai 1992, qu’il
alaissé pour lui succéder :

-son épouse, conjointe survivante, Marie-Louise LE GUYADER, née le 29 octobre 1943 a
GUERVEUR CHRIST en GOURIN (MORBIHAN)

- Madame Valérie Héléne MARTINEZ épouse de Marc KHEDIM, née le 9 février 1963
a MARSEILLE ;

- Monsieur Richard Eric MARTINEZ, né le 26 septembre 1965 a MARSEILLE ;

- Madame Carole Stéphanic MARTINEZ, née le 30 octobre 1970 3 REUS (Espagne) ;

- Madarhe Stéphanie Sandra MARTINEZ, née le 13 avril 1974 a MARSEILLE.

Le 29 septembre 1993, Valérie, Richard, Carole et Stéphanie, représentés a cette fin, ont
déclaré au greffe du Tribunal de Grande Instance de Nice accepter sous bénéfice d’inventaire

Ia succession de M. Robert MARTINEZ.

Le 6 octobre 1995, les mémes ont déclaré au greffe du Tribunal de Grande Instance de Nice
renoncer purement et simplement 4 la succession qu'ils avaient acceptée sous bénéfice
d’inventaire.

Toutefois, selon Iarticle 783 ancien du code civil, applicable 4 la date de I’ouverture de la
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succession, celui qui a accepté une succession, flt-ce sous bénéfice d'inventaire, ne peut plus,
par la suite, y renoncer. Il n’est pas pour autant réputé acceptant pur et simple ou déchu du
bénéfice d’inventaire.

Les consorts MARTINEZ qui tout trois ont accepté la succession sous bénéfice d’inventaire
ne pouvaient donc plus y renoncer ultérieurement et la renonciation régularisée dans les formes
de I’article 784 ancien du code civil est de nul effet.

Les «donner acte» qui figurent au dispositif des jugements du tribunal de commerce dont il est
fait état plus loin dans la présente motivation, selon lesquels il est donné acte aux héritiers de
ce qu’il exerceront leur option aprés avoir fail inventaire, ne sont pas invoqués par les
défendeurs comme ayant une quelconque autorité de force jugée susceptible de faire obstacle
aux conséquences de ’acceptation sous bénéfice d’inventaire ci-dessus rappel€es. En tout état
de cause, de telles dispositions ne constituent pas un élément du dispositif par lequel le tribunal
tranche le litige qui lui est soumis et des prétentions dont il est saisi. Elles sont donc
dépourvues de toute autorité de chose jugée.

Selon 1’article 802 ancien du code civil, les héritiers acceptant sous bénéfice d’inventaire ne
sont tenus aux dettes de la succession que dans les limites de Pactif qu’ils recueillent. Ilsn’en
sont toutefois pas moins tenus personnellement au paiement des dites dettes dans cette limite,
sauf & s’étre déchargés sur paiement par I’abandon des biens dépendant de la succession aux
créanciers.

Il n’est pas établi que tel soit le cas en I’espéce. Il n’est produit ancun acte d’abandon notarié,
alors méme que la succession comporte des biens immeubles. Il n’est pas méme justifié des
conditions dans lesquelles il aurait été fait inventaire.

Dés lors, les héritiers acceptant sous bénéfice d’inventaire ne sont pas personnellement
déchargés des dettes de la succession dont il restent redevables dans les limites sus-rappelées.

Par jugement du tribunal de commerce de NICE en date du 19 septembre 1193, les héritiers ont
été déclarés en cette qualité tenus au comblement du passif de la société COMED INGENERIE
pour 3 273 317,68 francs (499 014,06 €). Ils ont de méme été déclarés tenus au comblement
du passif de la société COBASE, par jugement du 4 ao(t 1995, pour 5 045 928,87 francs
(769 246,90 €).

Dés lors, le mandataire liquidateur des deux sociétés, démontre bien étre créancier personnel
de Mmes Carole, Stéphanie et Valérie MARTINEZ et de Richard MARTINEZ.

1l est en revanche constant que Mme LEGUYADER, qui a renoncé a la succession a ét€ mise
hors de cause dans le comblement du passif des deux sociétés, par arréts de la Cour d’appel
d’ Aix-en-Provence en date du 22 mars 2000 (RG 95/22584 et 96/9195).

Elle n’en est pas moins co indivisaire des biens immobiliers dépendant de la succession acquis
pendant le mariage avec Robert MARTINEZ.

La SCP BTSG 2 est fondée a exercer 1’action oblique en partage prévue a Iarticle 815-17 du
code civil.

1 sera donc fait droit & la demande d’ouverture des opérations de liquidation et de partage.

Il n’est pas soutenu qu’un partage en nature serait possible et d’ailleurs les indivisaires renient
leur qualité et ne revendiquent dés lors aucune attribution et ne révélent aucune faculté de
s’acquitter d’une éventuelle soulte.

I sera donc aussi fait droit a la demande de licitation des biens dépendant de la succession dans
les conditions fixées au dispositif.
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Sur les dépens et les frais irrépétibles :

Mmes MARTINEZ qui succombent en leurs prétentions supporteront les dépens de la présente
instance.

Elles seront déboutées de leurs prétentions au titre des autres frais de procédure yu’elles ont
eXposEs. )

Il convient d’allouer a ce titre, en application de Particle 700 1° du code de procédure civile,
un indemnité de 2 000 € ala SCP BTSG 2.

PAR CES MOTIES :

Le tribunal, statuant aprés débats publics, par jugement réputé contradictoire, mis a disposition
au greffe, et a charge d’appel :

Ecarte des débats les conclusions notifiées par voie électronique par la SCP BTSG 2 le 15
décembre 2020 ;

Déclare la SCP BTSG 2 recevable en ses demandes telles que résultant de ses écritures
notifiées le 24 janvier 2020 ;

Met Me Gilles GAUTHIER hors de cause ;
Ordonne la cessation de P’indivision existant efitre :
- Madame Valérie MARTINEZ épouse KHEDIM, née le 9 février 1963 a MARSEILLE;

- Madame Carole MARTINEZ divorcée SEVERAN, née le 30 octobre 1970 4 REUS
(Espagne) ; . .

- Madame Stéphanie MARTINEZ, née le 13 avril 1974 a MARSEILLE ;

- La succession de feu Richard Eric MARTINEZ, né le 26 septembre 1965 a
MARSEILLE et décédé le 17 mars 1996 a MARSEILLE ;

- Madame Marie-Louise Michéle LE GUYADER veuve MARTINEZ, née le 28 octobre
1943 a GOURIN (Morbihan) ;

sur les biens immobiliers ci-aprés désignés dont il est ordonné la licitation, et ordonne
I'ouverture des opérations de comptes, liquidation et partage de ladite indivision dépendant de
la succession de Robert Gérard MARTINEZ, époux LE GUYADER. né le 28 septembre 1939
4 GUERCIT (Maroc) décédé le 27 février 1992 a NICE ;

Désigne Maitre France LOMBARD, notaire, 19 rue de L'Hotel des Postes 06000 NICE pour
procéder aux dites opérations,

Commet Mr le Président de la 3¢éme chambre du tribunal judiciaire de Nice ou le juge chargé
de le remplacer ou suppléer pour surveiller les opérations de partage ;

RAPPELLE que le notaire désigné:

- devra réclamer des copartageants le versement d'une provision suffisante pour couvrir
I'émolument correspondant aux actes & dresser ainsi que, le cas échéant, les frais et débours
(article R 444-61 du code de commerce) ;

-pourra se faire remetire tous les relevés de compte, les documents bancaires, comptables ou
f%caux et tous autres documents dont il estimera la production nécessaire, en intervenant
directement tant auprés des parties qu’auprés des tiers sans que ces derniers puissent invoquer
le bénéfice du secret professionnel, qu’il pourra également accéder notamment aux fichiers
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FICOBA, FICOVIE, OEIL, UNOFT ;

-pourra §’adjoindre tout sapiteur de son choix dont le concours sera nécessaire pour
Paccomplissement de sa mission, notamment aux fins d’évaluation des biens immobiliers ;

-qu’en cas de désaccord sur le choix d’un expert dont le concours serait nécessaire, le juge
commis sera saisi en vue de la désignation en application de I’article 1365 du code de
procédure civile ;

DIT qu'en cas d'empéchement du notaire, il sera pourvu & son remplacement 4 la requéte de la
partie la plus diligente ;

RAPPELLE que si les parties parviennent & un accord sur un partage amiable, il sera loisible
au notaire saisi de dresser l'acte liquidatif et 'acte de partage sans nécessité d’homologation
judiciaire, mais en vue d’en informer le juge commis en application de ’article 1372 du code
de procédure civile ;

RAPPELLE qu’en cas de difficulté il appartiendra au notaire de rendre compte au juge commis
en application de I’article 1365 du code de procédure civile et de solliciter de ce dernier toutes
mesures utiles, un état liquidatif devant &tre dressé dans le délai d’un an de ’article 1368 du
méme code, sauf suspension dans les cas énumérés & I’article 1364 ou prorogation autorisée
pour un délai supplémentaire d’un an en application de I’article 1370 ;

DIT qu’en cas de désaccord entre les copartageants sur le projet d’¢tat liquidatif dressé par le
notaire, ce dernier devra'transmettre au juge commis un proces-verbal reprenant les dires
respectifs des parties ainsi que le projet d’état liquidatif, conformément aux dispositions de
Particle 1373 du code de procédure civile,

RAPPELLE qu’en application de Darticle 1374 du code de procédure civile , toutes les
demandes faites en application de ’article 1373 entre les mémes parties, qu’elles émanent du
demandeur ou du défendeur, ne constituent qu’une seule et méme instance. Toute demande
distincte est irrecevable & moins que le fondement des prétentions ne soit né ou ne soit révéle
que postérieurement a I’établissement du rapport du juge commis prévu a Particle 1373 ;

Préalablement auxdites opérations et pour y parvenir, ordonne que sur requétes, poursuites
et diligences de la SCP BTSG 2, en présence des copartageants sus-visés ou eux diment
appelés, et aprés accomplissement des formalités prescrites par la loi, il soit procéd¢ a
1'audience des crides du tribunal judiciaire de Nice, et sur le cahier des charges qui sera dressé
et déposé au greffe par Me BROCA,; avocat au barreau de Nice, ou a défaut par ’avocat de la
partie 1a plus diligente, 2 la vente aux enchéres des biens suivants constituant 5 lots :

- ler lot de la vente : sur la commune de Villeuve de la Raho (66), les biens dépendants d'un
immeuble sis 4 rue du 11 novembre, cadastré section AN n°407, lot n°3 (un appartement au
2¢&me étage avec les 333/1.000éme des partics communes) sur une mise a prix de 50 000
euros avec faculté de baisse de moitié en cas d'enchéres désertes ;

- 2éme lot de la vente : sur la commune de St Cyprien (66), la parcelle cadastrée section AK
n°247 sur laquelle est édifiée une maison (lotissement) sur une mise & prix de 150 000 euros
avec faculté de baisse de moitié en cas d'enchéres désertes ;

- 3éme lot de la vente : sur la commune de Villeuve de la Raho (66}, les biens dépendants
d'un immeuble sis 1 place du commerce, cadastré section AN n°406, lot n°1 (une cave au
sous-sol avec les 10/1000éme des parties communes) et le lot n°6 (un local & usage
professionnel au ler étage avec les 320/1.000&me des parties communes) sur une mise  prix
de 50 000 euros avec faculté de baisse de moitié en cas d'enchéres désertes ;

- 4éme lot de la vente : sur la commune de Villeuve de la Raho (66), les biens dépendants
d'un immeuble sis 1 place du commerce, cadastré section AN n°406, lot n°2 (une cave au
sous-sol avec les 10/1.000éme des parties communes) et le lot n°7 (un appartement au 2éme
étage avec les 192/1.000éme des parties communes) sur une mise a prix de 50 000 euros
avec faculté de baisse de moitié en cas d'enchéres désertes ;

- 5¢me lot de la vente : sur la commune de Villeuve de la Raho (66), les biens dépendants
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d'un immeuble sis 1 place du commerce, cadastré section AN n°406, lot n°3 (une cave au
sous-sol avee les 10/1/000éme des parties communes) et le lot n°8 (un appartement au 2éme
étage avec les 128/1.000eme des parties communes) sur une mise a prix de 50 000 euros
avec faculté de baisse de moitié en cas d'enchéres désertes ;

Rappelle I"application des dispositions de I’article 1277 du code de procédure civile, dans le
cas d’enchéres n’atteignant pas le montant de la mise & prix méme rabaissée ;

Dit que le demandeur fera établir par tout huissier de son choix territorialement compétent un
praces-verbal de description du bien et que "huissier ainsi désigné fera procéder a deux visites
du bien a vendre hors dimanches et jours fériés, en se faisant assister en tant que de besoin d’un
serrurier ¢t de la force publique ;

Dit que P'huissier se fera assister lors d’une visite d’un expert chargé a la diligence du
demandeur d’établir ou actualiser les diagnostics amiante, termites, plomb, énergétique,
métrage loi Carrez ; .

Dit que la désignation de ’huissier et les dates de visites devront étre signifiées au plus tard 5
jours avant la date fixée ;

Dit qu’en cas d’absence de I’occupant dans les locaux il sera procédé selon les modalités
prévues aux articles L 142-1 et suivants du code des procédures civiles d’exécution ;

Dit que la publicité de la vente sera assurée dans un délai de 1 & 2 mois préccdant la date de
’audience d’adjudication et qu'il pourra étre procédé a une publication A cet effet dans un
journal de la presse nationale et sur internet.

Dit qu’une photographie pourra étre ajointe aux publicités 1égales ;

Ordonne la publication du présent jugement au service de la publicité fonciére compétent ;

Déboute les consorts Madame Valérie MARTINEZ épouse KHEDIM, Madame Carole
MARTINEZ, Madame Stéphanie MARTINEZ de toutes leurs demandes ;

Condamne in solidum Madame Valérie MARTINEZ épouse KHEDIM, Madame Carole
MARTINEZ, Madame Stéphanie MARTINEZ a payer a la SCP BSTG 2 la somme-de 2000 €
(deux mille) en application de Particle 700 du code de procédure civile ;

Condamne in solidum Madame Valérie MARTINEZ épouse KHEDIM, Madame Carole
MARTINEZ, Madame Stéphanie MARTINEZ aux dépens de la présente instance ;

Dit que tous autres frais seront employés et supportés comme frais privilégiés de partage.

Et le président a signé avec le greffier.

LE PRESIDENT ] LE GREFFIER
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R.G. : N° RG 18/03009 - N° Portalis DBWR-W-B7C-LTBD
Minute n° : 21/00506 / 3é¢me Chambre civilé
Du : 09 Novembre 2021

Affaire : S.C.P. BTSG? en qualité de liquidateur judiciaire de :

- la Société COBASE INDUSTRIE, SARL immatriculée au RCS NICE n° 331 660
324;
- laSociété COMED INGENIERIE, SARL immatriculée au RCS NICE n° 380071

159 ;

/Etablissement Service des Domaines de MARSEILLE en sa qualité de curateur 2 la
succession de Monsieur Richard Eric MARTINEZ, né le 26 scptembre 1965 2
MARSEILLE et décédé le 17 mars 1996 A MARSEILLE, LE GUYADER,MARTINEZ,
MARTINEZ, MARTINEZ, GAUTHIER

EN CONSEQUENCE
LA REPUBLIQUE FRANCAISE
Mande et Ordonne :

A tous Huissiers de Justice, sur ce requis, de mettre la
présente décision a exécution.

Aux Procureurs Généraux et aux Procureurs de la
République prés les Tribunaux Judiciaires d’y tenir la main.

A tous Commandants et Officiers de la Force Publique de
préter main-forte lorsqu’ils en seront légalement requis.

Pour expédition certifiée conforme,
revétue de la formule exécutoire
Délivrée le 09 Novembre 2021

Le Greffier,
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- @ i N° 3233_3133
(06-2010)
5 (@internet-DGFiP

o - -
DlRErEITIE‘P} %‘ENOEZRALE Liberté » Egalité + Fraternisé
DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANCAISE
Formulaire obligatoire

Dacrat n*55-1350 du 14 ociobre 1955, art.39

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS SOMMAIRES URGENTS
‘ pour la période postérieure au 31 décembre 1955

Cadre réserve a I'adiministration

] Hors formalité Sur formalité
Opération JUHGIQUE © vvveeviriiirerrere ittt e
(110 L P R TTUTEUTURESRTY: | LOPPRIUSUUTPSUOPPRUOPRPPIP
: Formalité du ) MG " | REFErences : vuvuerviacincsiernnnnns P zﬂ?ﬂg
r RETETENCE QOSSIET 1 1urvvrirnierruneens. sorseenienssreas s e ot raeecesaaeaststorransrnasanranesbireeesss
DEMANDE PRINCIPALE.............. e = e J2.€ | pattre Gilles BROCA - AVOCAT ...cccvemrerrescraersssromnssecs o '
| NOMBRE DE FEUILLE(S) COMPLEMENTAIRE(S) : .....coocoovvvee Lo | O RUE AKEAMOMET.......ceovoeerenreseeeeerescermecseisasseeenes s
|Nombre de personue(s) supplémentaire(s) : 3x ---2-----€ TR 0.€ | Code postal __ 06000 _ VilleNICE. ..o
i : ire(s) : = 6|, . - T
'No?bredlmtfmble(s) supplémentaire(s) : .. ... Rt S N V(7S [ 13/12/2023........
Frais 8 CENVOT .-.nnivieeerreeeeaeresruosiceeimerecerraneannensisnr = s 2,00..€ Siemature :
Total =....2000.€ TE o

'Réslement joint [7]  Compte d’usager [ - I T ]
QUITANCE T~ vttt er e e eemee e aenseraa s sens et s s et nainnr e s Bureau de dépét : AL PERPIGNAN. ... I

| ]

Le Conservateur des hypothéques est requis de délivrer up extrait des formalités sur les personnes et/ou les immeubles désignes ci-dessous

[ Inscriptions subsistantes Documents publiés : [] Non acquisitifs [J Dernigre formalité inscrite ou publiée (demande portant
[ Saisies en cours 1 Aecquisitifs uniguement sur des imneubles)

Les formalités simultanément requises, les actes et jugements énoncés par leurs références de publication dans les documenis déposés avec la
demande sur formalité sont exclus (bureaux non informatisés).

- jusqu’a la date de dépdt de la présente demande (hors formelite)
- ou de Ia formalité énoncée (sur formalité)

- Formalités intervenues depuis le 01/01/1956 (ou date de l
rénovation du cadastre pour les demandes portant |

uniquement sur des immeubles). | . R . .
K | ~ O JUSQUBU +1-oiiieeneinimemnaeeiba e rmrin e sinen inclusivement
e ~DepiS 18 i . P, | _ = —
' 1_\10 " Persomnes physiques NOM i PRENOMS | DATE ET LIEU DE NAISSANCE
__ Personnes morales __ Dénomination et n® SIREN | forme juridigue, sitge (et pour les ions ou syndi us, Ia date et le lien de déclaration ou du dépat des statuts)
1 LE GUYADER veuve MARTINEZ |Marie-Louise Michéle |28 octobre 1943 & GOURIN
Sl = e e - e ==
EXN i I ) :
EX . i
N° | _ COMMUNE _ | REFERENCES CADASTRALES N°de | N°LOT |
| (arrondissement s'il y a licu, rue et numéro) | {rréfixe 5°il v a lieu, section et numéro} VOLUME | de copropriété
— s S ——UeXeS Ly A7 = | ikt b
1 L\_/lLLENEUVE DE LA RAHO o o B _AN 406 B B 1 N
20" i i - 2 -
3 " - )| L - 3 :
4 ” | " 6
- —— — = ——
5§ | n I 7

] Demande irréguliére en la forme [ Demande non signée ou non datée A 1€ oo
(| Insuffisance de la désignation des personnes [1 Défaut de paiement Le Conservateur, ’

et/ou des immeubles [} Autres
] Défaut d’indication de la nature du renseignement demandé

| Dans le cadre de la présente demande, le Con

{ T aucuge formalité.
Claueles.cooooovreriicciianiiinnannn formalités indiquées dans ¥’état ci-joint. Le Conservateur,.

[T que les seules formalités figurant sur les faces dc copie de fiches ci-jointes.

) Les dispositions dcs articles 54,43'52”1_346.'&;1:: loi 1° 78-17 du Eja_xl;/;c.r 1978 relative 4 Pinformatique, aux fichiers et aux libertés moditiée s’appliquent
elles garantissent pour les données vous concernant, auprés de la conservation des hypotbéques, un droit d’accés et un droit de rectification.
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= : N° 3234-SD
; (06-2010)
ol @internet-DGFiP

D|RE’:T|1JJ ?;E’NOE"RALE Liderté » ‘fﬂrl_ . fralemir!
DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANCAISE
Formulaire obligatoire
Décerat n°56-1350 du 14 octobre 1955, art.39

H

' DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS
pour la période postérieure au 31 décembre 1955

Eadre réservé a 'administration

Feuille complémentaire n° .......... § R Nodelademande : voveeeeerveeennirianeniinrienenn

REFErence dOSSIET & covvaeinns. corerenrarnsaneresnas

Maitre.Gilles BROCA.......
Adresse. 0 RUB AITEAIMOTIET ... .oooeie oo oo eem e e ettt i eer st et sremea et shem R s £ £ S s eE R et e RS s
| Code postal _ 06000 __ Ville NIGE .

_— —— |

PRENOMS DATE ET LIEU DE NAISSANCE

Ne° | Personnes physiques NOM
Personnes morales Dé ination et n° SIREN forme juridique, siége (et pour les associations ou syndicars, la date et Je tien de déclaration ou du dépdt des stahrts)

=1
=]
|
|
|
I
|
||
|
i
|
L

L . COMMUNE ) [ REFERENCES CADASTRALES | N° de N°LOT
Ne (arrondissement s°il y a lieu, rue et numéro) {prefixe VOLUME de copropriété
§’1l v a liew, section et numéro} | =

— ' o
3

4 [VILLENEUVE DE LARAHO |AN 408
|5 | _ AN 407

SAINT CYPRIEN ' |AK 247 |

19
© 78-17 du 6 janvier 1978 relative 2 "informatique, aux fichiers et aux libertés modifice s'appliguent :

Les dispositions des articics 34, 35 et 36 de la loi o
elles gorantissent pour les données vous concernant, aupres de la conservation des hypothéques, un droit d’accés et un droit de rectification,
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En conséquence, il sera procédé a l'audience du Juge de 'exécution du
Tribunal Judiciaire de NICE du 21 mars 2024 a 9h00 a la vente aux
enchéres publiques, sur licitation, en cinq lots, au plus offrant et dernier
enchérisseur des biens ci-aprés désignés.

DESIGNATION DES BIENS A VENDRE :

En cinq lots :

1% 1ot de la vente :

Sur la Commune de VILLENEUVE DE LA RAHO (66), les biens
dépendant d'un immeuble sis 4 rue 11 novembre, cadastré Section AN
407, ayant fait I'objet d'un Etat Descriptif de Division et Réglement de
Copropriété recu par Maitre LLAUZE, Notaire & CERET, le 1¥ octobre
1991, publié au 1% Bureau des Hypothéques de PERPIGNAN le 24
octobre 1991, Volume 1991 P 11388, savoir : le lot 3 : un appartement
de trois piéces au 2°™ étage d'une superficie Loi Carrez de 61,17 m?
avec les 333/1.000éme des parties communes.

2%m¢ 1ot de 1a vente :

Sur la Commune de SAINT-CYPRIEN (66), 9 Rue Charles Louis
Philippe, la parcelle cadastrée Section AK 247 sur laquelle est édifiée
une maison édifié sur deux niveaux comprenant : entrée, salon/salle a
manger, cuisine, véranda, 2 wc, salle de bain, 4 chambre et garage d'une
superficie Loi Carrez de 137,70 m?.

3% 1ot de la vente :

Sur la Commune de VILLENEUVE DE LA RAHO (66), les biens
dépendant d'un immeuble sis 1 Place du Commerce, cadastré Section
AN 406, ayant fait 'objet d'un Etat Descriptif de Division et Reglement
de Copropriété regu par Maitre LLAUZE, Notaire a CERET, le
1% octobre 1991, publié au 1° Bureau des Hypothéques de PERPIGNAN
le 24 octobre 1991, Volume 1991 P 11388, savoir : le lot 1 : une cave au
sous-sol avec les 10/1.000¢éme des parties communes, et le lot 6 : un
local comme étant désigné dans 'E.D.D. a usage professionnel au 1%
étage, composé d'une entrée, séjour, chambre cuisine, salle d'cau et we
d'une superficie Loi Carrez de 44,44 m? avec les 320/1.000¢me des
parties communes.



4°™ 1ot de la vente :

Sur la Commune de VILLENEUVE DE LA RAHO (66), les biens
dépendant d'un immeuble sis 1 Place du Commerce, cadastré Section
AN 406, ayant fait 'objet d'un Etat Descriptif de Division et R¢glement
de Copropriété regu par Maitre LLAUZE, Notaire a2 CERET, le
1% octobre 1991, publié au 1° Bureau des Hypothéques de PERPIGNAN
le 24 octobre 1991, Volume 1991 P 11388, savoir : le lot 2 : une cave au
sous-sol avec les 10/1.000éme des parties communes et le lot 7 : un
appartement au 2°™° étage, composé d'une entrée, séjour/cuisine, salle
d'eau/wc, mezzanine et un piéce d'une superficie Loi Carrez de 36,35 m?,
avec les 192/1.000éme des parties communes.

5% Jot de la vente :

Sur la Commune de VILLENEUVE DE LA RAHO (66), les biens
dépendant d'un immeuble sis 1 Place du Commerce, cadastré Section
AN 406, ayant fait 'objet d'un Etat Descriptif de Division et Réglement
de Copropriété regu par Maitre LLAUZE, Notaire & CERET, le 1%
octobre 1991, publié¢ au 1 Bureau des Hypotheques de PERPIGNAN le
24 octobre 1991, Volume 1991 P 11388, savoir : le lot 3 : une cave au
sous-sol avec les 10/1.000éme des parties communes et le lot 8 : un
appartement au 2" étage, composé d'un séjour/cuisine, salle d'eau/wc,
mezzanine d'une superficie Loi Carrez de 30,04 m? avec les
128/1.000éme des parties communes.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Lesdits biens et droits immobiliers étant la propriété indivise de :

- Madame Valérie MARTINEZ épouse KHEDIM, née le 9 février
1963 a MARSEILLE ;

- Madame Carole MARTINEZ divorcée SEVERAN, née le 30
octobre 1970 a REUS (Espagne) ;

- Madame Stéphanic MARTINEZ, née le 13 avril 1974 a
MARSEILLE ;

- La succession de feu Richard Eric MARTINEZ, né le 26
septembre 1965 &4 MARSEILLE et décédé le 17 mars 1996 a
MARSEILLE ;



Pour les avoir recueilli de la succession de Monsieur Robert Gérard
MARTINEZ, né le 28 septembre 1939 & GUERCIF (MAROC) et décéd¢
4 NICE le 27 février 1992 (Acte de notoriété en suite du déces de
Monsieur Robert Gérard MARTINEZ dressé par Maitre Jean-Jacques
HERMANT, Notaire & NICE, le 26 mai 1992 — Attestation immobili¢re
non publiée) ;

etde:

- Madame Marie-Louise Michéele LE GUYADER veuve
MARTINEZ, née le 28 octobre 1943 a GOURIN (Morbihan),pour
les avoir acquis avec son défunt mari :

e En ce qui concerne les biens et droits immobiliers
Commune de VILLEUVE DE LA RAHO (66), cadastré
Section AN 406, savoir les lots 1, 2, 3, 6, 7 et 8 :
acquisition aux termes d'un acte recu par Maitre
AMIGUE, Notaire 3 ELNE, le ler octobre 1991, publié
au 1% Bureau des Hypothéques de PERPIGNAN le 24
octobre 1991, Vol. 1991 P 11373 ;

e En ce qui conceme les biens et droits immobiliers
Commune de VILLEUVE DE LA RAHO (66), cadastré
Section AN 407, savoir le lot 3 : acquisition aux termes
d'un acte regu par Maitre AMIGUE, Notaire 2 ELNE, le
ler octobre 1991, publié au 1 Bureau des Hypothéques
de PERPIGNAN le 24 octobre 1991, Vol. 1991 P 11373 ;

e En ce qui concerne les biens et droits immobiliers sis
Commune de SAINT-CYPRIEN (66), savoir la parcelle
cadastrée Section AK 247 : acquisition aux termes d'un
acte regu par Maitre AMIGUE, Notaire 8 ELNE, le 7
octobre 1988, publi¢ au 1° Bureau des Hypothéques de
PERPIGNAN le 4 novembre 1988, Vol. 9775 n° 10.

Il est précisé que suite au décés de Monsieur Robert Gérard
MARTINEZ, né le 28 septembre 1939 &8 GUERCIF (MAROC) et décédé
a NICE le 27 février 1992, les coindivisaires a la présente licitation n'ont
pas fait publier I'attestation immobiliére les titrant du chef du decujus.

Par conséquent, il appartiendra aux adjudicataires de produire, a l'appui
de leur demande de publication du jugement d'adjudication a venir, et en
application de 1'article 36 3. B) du décret modifié du 4 janvier 1955 :

- une expédition authentique de l'acte de notoriété de Monsieur de
Monsieur Robert Gérard MARTINEZ dressé par Maitre Jean-
Jacques HERMANT, Notaire a NICE, le 26 mai 1992, qui lui
sera remise par Maitre Gilles BROCA es qualité d'Avocat
poursuivant la vente.



ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE :

En ce qui concerne les biens et droits immobiliers Commune de
VILLEUVE DE LA RAHO (66), cadastré Section AN 406, savoir
les lots 1, 2, 3, 6, 7 et 8 : acquisition par acte de Maitre
RONDONY, Notaire & PERPIGNAN, le 21 septembre 1987,
publié au 1 Bureau des Hypothéques de PERPIGNAN le 29
octobre 1987, Vol. 9145 n° 14 ;

En ce qui concerne les biens et droits immobiliers Commune de
VILLEUVE DE LA RAHO (66), cadastré Section AN 407, savoir
le lot 3 : acte de donation partage regu par Maitre DELCOS,
Notaire &4 PERPIGNAN, le 7 septembre 1961, publié¢ au 1%
Bureau des Hypothéques de PERPIGNAN le 14 novembre 1961,
Vol. 668 n° 14 ;

En ce qui concerne les biens et droits immobiliers sis Commune de
SAINT-CYPRIEN (66), savoir la parcelle cadastrée Section AK
247 : acquisition aux termes d'un acte regu par Maitre AMIGUE,
Notaire & ELNE, le 10 juillet 1978, publié au 1 Bureau des
Hypothéques de PERPIGNAN le 3 aotit 1978, Vol. 3113 n° 14.

CADASTRE : MATRICE CADASTRALE - PLANS

Les immeubles objets de la présente vente sont cadastrés ainsi qu'il a
été dit et ainsi que l'attestent les matrices cadastrales ci-apres.

Le C.D.I.F. de PERPIGNAN a délivré les avis de taxes taxe fonciéres
suivants.



REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalite

Fraternicé

Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance du SPDC

Tél : 0 809 400 190 (appel non surtaxé)

du lundi au vendredi

de 8h00 a 18h00

Courriel : esi.orleans. ADspdc@ddfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modele 1
conforme a la documentation cadastrale a la date du : 14/11/2023
validité six mois a partir de cette date.

Extrait confectionné par : 6604101111

SF2310741104

F‘&o

FINANCES PUBLIQUES

N° de dossier

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département: 066 Commune : 171 ST CYPRIEN
. S Désignation nouvelle
Section|N° plan| PDL | N°du lot Quote-part Contenance | & :
fe=sc cadastrale | @ | N°de DA | Section |N° plan| Contenance
AK 0247 9 RUE CHARLES LOUIS PHILIPPE Ohab3a18ca

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30



REPUBLIQUE

FRANCAISE

Liberts
Egalite

Frasennizé

Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance du SPDC

Tél : 0 809 400 190 (appel non surtaxé)

Extrait confectionné par: 6604101111

du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Courriel : esi.orleans. ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1

conforme & la documentation cadastrale a la date du :

validité six mois a partir de cette date.

SF2310741149

N° de dossier

14/11/2023

+

FINANCES PUBLIQUES

31

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département: 066 Commune : 227 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO
Section|N° plan| PDL | N° du lot Quate-part Contenance % = DéSig.n aﬁon,nouve"e
o e DA | Section |N° plan| Contenance

AN 0406 1 PL BU COMMERCE OhaO0a74ca

AN 0406 001 1 10/1000

AN 0406 001 2 10/1000 |

AN 0406 001 3 10/1000

AN 0406 001 6 320/1000

AN 0406 001 7 1921000

AN 0406 001 8 128/1000

AN 0407 4 RUE DU 11 NOVEMBRE Ohal1at2ca

AN 0407 001 3 333/1000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
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E R
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Avis d'impot

—| VostefirenBERSSE

Numeéro fiscal (N) : 30 06 127 067 426
Référence de l’avis : 23 66 4282293 85

Numéro de propriétaire: 171 M01435C

Département d'imposition : 660
PYRENEES-ORIENTALES

Commune d'imposition : 171
ST CYPRIEN

Débiteur(s) légal(aux) :

le détail est précisé en page suivante.

Numéro de role : 221
Date d’établissement : 09/08/2023
Date de mise en recouvrement : 31/08/2023

Identifiant service : 66013

. VeseoRRRERES

& Par messagerie sécurisée
dans votre espace particulier ou professionnel sur
impots.gouv.fr

D Par téléphone
- pour toutes questions sur le prélévement a
I'échéance ou sur le prélévement mensuel :
au 0 809 401 401 *
du lundi au vendredi, de 8h30 a 19h
- pour toute autre question,votre centre des
finances publiques (coordonnées ci-dessous)

F  sur place
auprés de votre centre des finances publiques
horaires sur impots.gouv.fr, rubrigue Contact et RDV

* pour le paiement de votre impét :
SIP PERPIGNAN REART

24 AV COTE VERMEILLE TSA 40003
66961 PERPIGNAN CEDEX 9

Tél: 04 68 86 7503

» pour le montant de votre impo6t :
CDIF PERPIGNAN

SECT. FONC 1ER SECTEUR

24 AVENUE DE LA COTE VERMEILLE
TSA 10009

66961 PERPIGNAN CEDEX 9

Tél: 04 68 66 41 44

* {service gratuit + colt de I'appel)

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
Taxes fonciéres pour 2023

votées et pergues par la commune et divers organismes

AVIS_TF_RG

La notice de cet
avis est disponible

en cliguant ici ou
sur impots.gouv.fr

CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES
SIP PERPIGNAN REART

24 AV COTE VERMEILLE TSA 40003
66961 PERPIGNAN CEDEX 9

MARTINEZ NORBERT

MARTINEZ MARIE LOUISE

9 RUE CHARLES LOUIS PHILIPPE
66750 ST CYPRIEN

Somme a payer

446,00 €

Date limite de paiement : 16/10/2023

»

Payez cette somme par un des moyens suivants :

- sur impots.gouv.fr en vous connectant & votre espace
particulier ou professionnel, puis laissez-vous guider ;

- en utilisant le code ci-dessous avec votre smartphone ou votre tablette ;

FLASHCODE

Flashez ce code avec l'application « Impots.gouv »
pour payer par smartphone ou tablette.

Plus d'informations dans la notice de cet avis.

En tant que propriétaire, vous devez déclarer tout changement intervenu depuis votre demiére déclaration
concernant la situation d'occupation de vos locaux affectés a I'habitation. Pour cela, rendez-vous dans votre
espace sécurisé sur impots.gouv.fr, rubrique "Biens immobiliers" ou par téléphone au 0 809 401 401.

9%
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Identifiant Droit Désignation et adresse

MBHE5W | PROP/INDIVIS MARTINEZ NORBERT

MBH65Z | PROP/INDIVIS LE GUYADER MARIE LOUISE MICHELLE

Taxes fonciéres 2023

Taux 2022 4352 % % 1,30 % 0,195 % % 0,803 %
Taux 2023 43,52 % % 1,30 % 0,249 % % 0,848 %

Adresse 9 RUE CHARLES LOUIS PHILIPPE 13,00 %
Base 3180

Cotisation 413 413

ies

ati

Coatisation lissée

Adresse

"y

Propriétés b

Base
Cotisation

Caotisation lissée

Cotisation 2022 386

Cotisation 2023 413 413
% % % % +6,99 % %

Variation

Taux 2022 % % % % % % %
Taux 2023 % % Y % % % %

Bases terres

non agricoles
Bases terres >
agricoles

Cotisation 2022
Cotisation 2023
Variation % % % % % % %

v

Propriétés non baties

Base du forfait | , Miaioration Caisse d'assurance des

Dégrévement jeunes agriculteurs (JA) base terrains

forestier constructibles accidents agricoles
Base Etat Droit proportionnel :
Base collectivité Droit fixe :
i I g i lat 'habitati . . NP
Pour assurer la compensation & I'euro prés de la suppression de la taxe d'habitation sur Frais de gestion de la fiscalité directe locale 33

les résidences principales, cette année, votre commune fera I'objet d'une retenue sur le
produit de taxe fonciére de 1838606 €. Pour plus d'informations, consultez la notice.
En raison de votre situation personnelie, vous bénéficiez d'une exonération au titre de Dégrévement Habitation principale
votre résidence principale.

Dégrévement JA Etat

Dégrévement JA Collectivité

Montant de votre impot 446

Références administratives : 660 52 027 013 171171PY

Si vous souhaitez contester le montant de votre imp6t, conformément aux articles R*190-1 et R*196-2 du livre des procédures fiscales, vous pouvez effectuer une réclamatian sur votre messagerie sécurisée
sur impots.gouv.fr ou par courrier adressé a votre centre des finances publiques, jusqu'au 31 décembre 2024,

Les calculs ayant permis la détermination du montant de votre impasition, ainsi gue son détail, sont réalisés dans le cadre d'un traitement algorithmique. Conformément au code des relations entre le public et
I'administration, vous avez accés aux régles définissant ce traitement ainsi qu'aux principales caractéristiques de sa mise en ceuvre el Fexplicitation de vos droits en la matiére, en consultant impols.gouv.fr,
rubrique « ouverture des données publiques de la DGFIP ».

Les informations recueillies pour les taxes foncigres font l'objet d’un traitement de données a caractére persannel, mis en ceuvre par la Direction générale des Finances publiques (120 rue de Bercy 75772
PARIS). Pour toutes informations sur la protecton de vos données personnelles, consultez la politique de confidentialité accessible depuis la page internet suivante
https:/fwww.impots.gouv.fr/portail/confidentialite-informations-personnelles. Des informations sur vos taxes foncigres sont communiguées aux collectivités locales (art. L.135 B du livre des procédures fiscales).
Conformément a la Ioi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée et au réglement européen 2016/679 du 27 avril 2016, vous disposez d’un drait d'accés et de rectification des données vous concemnant ainsi que d'un
droit & la limitation du traitement. Pour exercer vos droits, vous pouvez adresser votre demande au centre des finances publiques ou & [ladresse suivante : donnees-personnelles-mes-
droits@dgfip.finances.gauv.fr. En outre, si vous estimez que le traitement de vos données a caractére personnel n'est pas conforme aux dispositions légales et réglementaires, vous pouvez exercer votre droit
de réclamation auprés de la Commission nationale de l'informatique et des libertés.



Ex DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
REPUBLIQUE Taxes fonciéres pour 2023 AVIS_TF_RG
FRANCAISE votées et pergues par la commune et divers organismes r
_— ic d' A a nolice de cel
?b"f{ Avis dimpot avis est disponible
F‘,g:,;:f,,ﬁ en cliguant ici ou
sur impots.gouv.fr

CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES
SIP PERPIGNAN REART

24 AV COTE VERMEILLE TSA 40003
66961 PERPIGNAN CEDEX 9

| VoSiéférences = = —

Numéro fiscal (N) : 30 06 127 067 426
Référence de Favis : 23 66 4358273 56
MARTINEZ NORBERT

MARTINEZ MARIE LOUISE

9 RUE CHARLES LOUIS PHILIPPE
66750 ST CYPRIEN

Numéro de propriétaire: 227 MO00196 E

Département d'imposition : 660
PYRENEES-ORIENTALES
Commune d'imposition : 227

VILLENEUVE-DE-LA-RAHO

Débiteur({s) légal(aux) :

le détail est précisé en page suivante. 2 505 00 €
]

Numéro de réle : 221 Date limite de paiement : 16/10/2023

Date d’établissement : 09/08/2023

Date de mise en recouvrement : 31/08/2023

Identifiant service : 66013

o VesEeRBES T

& Par messagerie sécurisée
dans votre espace particulier ou professionnel sur .
impots.gouv.fr Payez cette somme par un des moyens suivants :

(J Partéléphone

- pour toutes questions sur le prélévement a - sur impots.gouv.fr en vous connectant a votre espace

F'échéance ou sur le prélévement mensuel : particulier ou professionnel, puis laissez-vous guider ;
au 0 809 401 401~
du lundi au vendredi, de 8h30 & 19h - en utilisant le code ci-dessous avec votre smartphone ou votre tablette ;

- pour toute autre question,votre centre des
finances publiques (coordonnées ci-dessous)

F  sur place
auprés de votre centre des finances publiques
horaires sur impots.gouv.fr, rubrique Contact et RDV

¢ pour le paiement de votre imp6t :
SIP PERPIGNAN REART -
24 AV COTE VERMEILLE TSA 40003

66961 PERPIGNAN CEDEX 9 FLASHCODE
Téi: 046886 7503

* pour le montant de votre impét :
CDIF PERPIGNAN

SECT. FONC 3EME SECTEUR Flashez ce code avec l'application « Impots.gouv »
24 AVENUE DE LA COTE VERMEILLE pour payer par smartphone ou tablette.

TSA 10009

66961 PERPIGNAN CEDEX 9

Tél: 04 68 66 41 38 Plus d'informations dans la notice de cet avis.

* {service gratuit + colt de 'appel)

En tant que propriétaire, vous devez déclarer tout changement intervenu depuis votre derniére déclaration
concernant la situation d'occupation de vos locaux affectés & I'habitation. Pour cela, rendez-vous dans votre
espace sécurisé sur impots.gouv.fr, rubrique "Biens immobifiers” ou par téléphone au 0 809 401 401.

45¢(



Identifiant Droit Désignation et adresse

MBH65W | PROP/INDIVIS MARTINEZ NORBERT

MBH65Z | PROP/INDIVIS LE GUYADER MARIE LOUISE MICHELLE

Taxes fonciéres 2023

Taux 2022 42,35 % % 2,00 % 0,53 % 14,15 % 0,887 %
Taux 2023 43,20 % % 2,00 % 0,504 % 14,15 % 0,934 %
Adresse 1 PL DU COMMERCE
3 Base 2905 2899 2899 2897 2899
:ﬁ Cotisation 1255 58 15 410 27
<L | Cotisation lissée 1243 58 15 407 27 1750
(%
B | Adresse 4 RUE DU 11|NOVEMBRE
)
E- Base 1076 1076 1076 1076 1076
e Cotisation 465 22 5 152 10 654
Q. | Cotisation lissée
Cotisation 2022 1589 76 20 531 34
Cotisation 2023 1708 80 20 559 37 2404
Variation +7,49 % % 5,26 % | 0% +5,27 % +8,82 %
Taux 2022 % % % % % % %
Taux 2023 % % % % % % Y%
) | Bases terres
.‘g non agricoles
«g | Bases terres » -
L | agricoles
c -
© | Cotisation 2022
o
" Cotisation 2023
:qg Variation % % % % % % %
E. Déars . oult A Base du forfait bgAs?ejc;(reant'i:i?\s Caisse d'assurance des
E égrévement jeunes agriculteurs (JA) forestier ] accidents agricoles
o
Base Etat Droit proportionnel |
Base collectivité Droit fixe :
Pour assurer la compensation & 'euro prés de la suppression de la taxe d'habitation sur . . -
les résidences principales, cette année, votre commune fera i'objet d'un versement Frais de gestion de la fiscalité directe locale 101
complémentaire de taxe fonciére de 481220 €. Pour plus d'informations, consultez la
notice. Sare tati neil
Il est rappelé qu'un lissage de + 5 € par an a été calculé en 2017 sur les Dégreyement Hiskitation principale
cotisations de vos lacaux professionnels pour rendre progressive leur augmentation sur 10
ans. Dégrévement JA Etat

Dégrévement JA Collectivité

i o 2505
Références administratives : 660 52 023 013 227 227 X F MOntant de VOtre ImpOt

Si vous souhaitez contester le montant de votre impét, conformément aux articles R*190-1 et R*196-2 du livre des procédures fiscales, vous pouvez effectuer une réclamation sur votre messagerie sécurisée
sur impots.gouv.fr ou par courrier adressé & votre centre des finances publiques, jusqu'au 31 décembre 2024.

Les calculs ayant permis la détermination du montant de votre imposition, ainsi gue son détail, sont réalisés dans le cadre d'un traitement algorithmique. Conformément au code des relations entre le public et
I'administration, vous avez accés aux régles definissant ce traitement ainsi qu'aux principales caractéristiques de sa mise en ceuvre et Pexplicitation de vos droils en la matigre, en consultant impots.gouv.fr,
rubrique « ouverture des données publiques de la DGFiP ».

Les informations recusillies pour Jes taxes foncigres font Pobjet d’un traitement de données & caractére personnel, mis en ceuvre par la Direction générale des Finances publiques (120 rue de Bercy 75772
PARIS). Pour toutes infarmations sur la protection de vos données personnelles, consuliez la pofitigue de confidentialité accessible depuis ta page intemet suivante
hitps:/www.impots.gouv.fr/portaiticonfidentialite-informations-personnelles. Des informations sur vos taxes fonciéres sont communiguées aux callectivités locales (art. L.135 B du livre des procédures fiscales).
Ganformément 4 la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée et au réglement européen 2016/679 du 27 avril 2016, vous disposez d'un droit d’accés et de rectification des données vous concemant ainsi que d’un
droit @ la limitation du ftraitement. Pour exercer vos droits, vous pouvez adresser votre demande au centre des finances publiques ou a ladresse suivante : donnees-personnelles-mes-
droits@dgfip.finances.gouv.fr. En outre, si vous estimez que le traitement de vas données a caraclére personnel n'est pas conforme aux dispositions légales et réglementaires, vaus pouvez exercer votre droit
de réclamation auprés de la Commission nationale de linformatique et des libertés.

9+



INFORMATIONS SUR VOTRE TAXE FONCIERE

Le montant de votre taxe fonciére est défini chaque année par votre conseil
municipal et/ou intercommunal.

Ainsi, chaque collectivité décide si elle souhaite aller au-deld de [‘évolution
automatique qui tient compte de linflation, et qui est de 7,1 % pour les locaux
d'habitation en 2023.

De 2022 3 2023, vos collectivités ont décidé que votre taux d'imposition va évoluer
pour*:

-la commune de 42,35 % a 43,20 %
- I'intercommunalité de 2,00 % a 2,00 %

La taxe fonciére est un impdt local d¥ par les propriétaires d'un bien immobilier.

Elle est percue par les communes, les intercommunalités et les établissements
publics locaux sur le territoire desquels votre bien se situe, et alimente leurs budgets.

Comment est calculée votre taxe fonciére ?

Le montant de votre taxe est calculé en multipliant la base imposable du bien par les
taux d’imposition applicables. Votre avis de taxe fonciére peut comprendre une taxe
d‘enlévement des ordures ménagéres calculée selon la méme méthode avec un taux
spécifique.

La base imposable

> elle dépend d’une valeur référence de votre bien, qui peut varier si votre bien a
fait I'objet de travaux importants par exemple ;

> elle est revalorisée automatiquement chaque année afin de tenir compte de
'inflation ;

> elle tient compte des abattements et exonérations prévus par la loi.

RAPPEL : En 2023, plus aucun ménage n’est redevable de la taxe d’habitation sur sa
résidence principale ; elle a été intégralement supprimée pour tous les particuliers.
Pour les collectivités, sa suppression a été intégralement compensée par I'Etat.

* dans certains cas de modification de périmétre (par exemple en cas de fusion de communes), les taux
d'imposition concernés peuvent ne pas étre affichés.

France g impots.gouv.fr
serviges SRS
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