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Sltustion de Iimmeuble au regard d'un ou plusleurs plans de prévention des risques naturels (PPAN)

<l perihesins dun PPH NATURELS Dui L}:I Non

L rmeut
Prese s zpicouve™ | ol apurEIva i en cours die revieinll ! al Dt | 09/08/2(%
o - ——
SOl 0 e o e opnsidéranicn sont hés a . | Inondation
et gt S5b caiitdima fin dies prEsonplitive mn vy dans e i_';]l‘."_lll"|" t PPAN ) n L‘ _NO_U r_:
Shouwi les ravuy prescrls ant éld Ballses |=_ Non &
L'mmeubin as! siud dans 2 pdimonre d'u autre PPR NATURELS o] Mipn E
Prescrit’ ou anticipé’™ 1 TR DL 0 APTHTIAE #4 a0 colrs de rewnsinn * pEHE
Sl all ez frailes nglursks owis & considasatan il 125 a3
> Limmeuble ast concerné par des prescriptions de o s e e lunint du D Al e ipo o
i Non o

Si oui. les fravaux prascrits ont éié réalises

| e oo equs dans fe pénmetre d'un autre PPR MINIERS Qui Mo | X x

Preserit’!- AU anticigé® ou approuve™ Lo oo cours de révision™- il
P ]
Si oui, l2s risgues naturels pris en conc.dgraton “on! les o

Cm e des peenonn b de travaux dans le reglemeant gu U E Ou o Non o

> Limmisitile

Si oui. les travaux prescrits ont 614 realisés Qui o Non o

Situation de Nimmeuble at regard d'un plan de prévention des risques techinslogiques (PPRT)

Limmauble est si*u:é dans le pér.inelre d'un autre PPR TECHNOLOGIQUES Oui Non | X |
Prescrt'ls ou approuvé’™ ou approuvé et en cours de révision Date
Si oui. les rizques rechnologiques pris en considération sont lies & . Effet toxique - effet thermigque ou effet de surpression
> Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui D Non »
> Limmetblz est siue en zone de prescription . Oui h Non &

. n . s . : s i 1 H i
- si la transaction concerne un logement, des iravaux prescrits ont é¢ réalisés Oui k Non p |

L [A—

- si la transaction ne concerne pas un lagement. linformation sur le type de risques auxguels limmeuble est expose ainsi (= v e ou E - ):_

probabilité =1 cinétique, est jointe =« I'acte de vents au au contrat 1 ol
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Situation de I'immeuble au regerd du zanage sismique réglemantaire

Limmeuble se siue dans une 2one de sismicite classee an

2 Zene r‘i—

Fainle Looérée L Moyenne

)

Limmeuble se situe dans 0 ©inine 3 golentiel radon Uasses o i g

Limmeubie est-il situd sur une commune exposée au recul du trait de cote et lisiée par décrat n®
B A
g ) . Qui Nonn | X | "0

Limmeuble est sitveé dans une = 10 s & 3l uh dogumsnt

. . - ) P T
d'utbarisme, Gui B NC Y X
Cas documents sont notamment accessibles 3 'adresze : geoportail-urbanisme.gouv.fr
Si oui. I'horizon temporel d'exposition au recul du trait de cdie est - dlici - 30 ans yns anre 2 et 10b ans NG X %

Ul sl e e presceriptions apolicables a cette zone 7 il Nan M} X

Cimmeuble est- o e ace colinehn de demolition an i Ui ot NCT | X

i

Vendedr | Buillou: s | Lonatalnd

mom Date . ~ Nom

‘LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ ‘ 129/12/2023 ‘ B o
S — F S L O = -
St tieu Signature B

’ ' ' o Saint-Gyprien

" Prescrit = PPR an couss d'élaboration 4 12 siite d'un amété da preserintion.
Anticipé - PPR wisart ias ~ouvenux immeubies af bien :nmabibers ef rendu immadiatement opposable par 2rrés prefectoral.
 Approuve PPR adopté ef 2nnexe au dos. nert d'urbanisme.
“1. Approuvé et en cours de révision - PPR adopte mass actuellement en cours de madttication cu de révisian. N est conseillé de se renseigner sur les éventuelles mociticatons de prescription.
“ Information non obligators au e de Pmiormatior acquaraur locataire mais fortlement recommandee.

o

Information sur las rsgues naturals. muiers ou technologiques, la s smicité le po‘enuel radon, fe retrait du trait ve cBie et les pollutions de sols poJr en savoir plus... corsaliez les siles Internat -

MIELT - DGrA sl 2022

™ w0l en applicat'on des arficies L. 125-5. 1. 125-6 . 1.125-7 Gu coce de l'envirgr Jement
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ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des scrvitudes durbarsme fart. L, 112-3 qu code de l'urbanisme) et doivart & ce Litra étre notifices 4 Foccasion de foute cession, location
ou cerstruction immaobiliers

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

Ne du I ajourle
2. Adresse Code postal ou Insee Commitne
9 Rue Charles Louis Philippe 66750 Saint-Cyprien 66750 (66171) Saint-Cyprien

U PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

ON DE L'IMMELIE

>Limmeuble es: situe dans le périmetre d'un PEB Oui Non X
Revise Approuve Date
Si oui nom de I'aérodrome
L immeuble ast concerne par des prescriptions de travaux dinsonoisation Oui o Non «a
Oui o Non o

Si qui. les travaux prescrits ant 81é réalisés

SITUATION DE LIMMEUBLE AU REGARD DU PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

Limmeudite s& s.iue dans une zore de bruit d'un plan d'exposhion au bruit déinie comms

NON zone A’ zone B2 zone C? zohe D*
Aucu Tres foria Forte mederée Faible

! {intérieur de la courbe dindice Lden 70)

2 tentre la vourba dindice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62;

> ignrre 1a fimite exterieure de ia zone B et la courbe dlindice Lden choisi entre 57 ot 55}

“ fantre la fimite exténaure da fa zone G et a courbe dindice Lden 50). Gette zone n‘est obligatoire que pour les agrodrames mentionnés au | de l'anicle 1609 quatarvicies A du code général des

impots.iel scus réserve des dispositions de larticle L.112-9 du code I'urbarisme pour les aérodromes dont le nombre de créineaux horaires attribuables fait 'objet d'une limitation reglementaire sur
Lorsque fe bien se situe sur 2 zones. il convient de retenir 1a zone de bruit la plus importante.

I'encemble des plages horaires d'ouverture). Nota bes

DOCUMENTS DE REFERENGE PERMETTANT LA LOCALISATION DE LIMMEUBLE AU REGARD DES NUISANCES PRISENT EN COMPTE

Document de reference :

Le plan d'exnostion au bruit ast coneultable sur le sits Intemet du Geoportal de Instituz natonal ds Firfonration géagraphiqus ef ferastiers (LG.N) & ladresse suivante “atips swwy.gecportail.goov.ii!

Lz plan dexpogiticn au bruit de Faérodrome de b
peul 8tre consuité a la mave de la cominune de .
ou est sis Nmmauble.
Vendeur ou Bailfeur Date / Lieu Acquéreur ou Locataire
LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 29/12/2023 q

Jnformation sur les nuisances sonores aériennes pour en savolr plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et sclidaire hitps:/fwww.ecologique-solidaire.gouv.fr/

Modéle état des nuisances sonores aériennes En application de I'article L. 112.11 du code de l'urbanisme MTES/DGAC/uin 2020
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SECTEURS D'INFORMATIONS SUR LES SOLS SIS - A MOINS DE 500 METRES

Ceda Dhstierintisn | Distance Fiche

Aucun site SIS & moins de 500 métres ...

CARTE DES ANCIENS SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES CASIAS - AMOINS DE 500 METRES

SSP3933804 {Etat Indéterming) 10 rue Alphonse Daudet 463 Métres Details

INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT ICPE - A MOINS DE 500 METRES

Aucun sita ICPE & moins de 500 méires ...
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Le ¥

Déclaration de sinistres indemnisés

Préfecture : _— . N
Commune : Saint-Cyprien en application du IV de l'article L 125-5 du Code 'environnement

Ministére du Développemant Durable

Adresse de limmeuble
9 Rue Charles Louis Philippe 66750 Saint-Cyprien
66750 Saint-Cyprien

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe
Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de [a commune Cochez les cases OUI ou NON si, & votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite
& des dommages consécutifs & chacun des événements

Publication Ingarinisation 2
T it
° owm " NON

INTE1429330A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 29/11/2014 au 01112/2014 11/12/2014
NTE1211771A Chocs Mécaniques liés a l'action des Vagues Du 05/03/2013 au 06/03/2013 25/05/2013 n our ° NON
IOCE12100364 Inondations et/ou Coulées de Boue Du 21/11/2011 au 21/11/2011 07/04/2012 = our ° NON
IOCENGOR9ZEA Chocs Mécaniques liés a l'action des Vagues Du 26/12/2008 au 26/12/2008 22/04/2009 a out ° NON
I0CERS02322A Chocs Mécaniques liés & I'action des Vagues Du 24/01/2009 au 27/01/2009 28/01/2009 ° ou ° NON
MTEQ4ON157A Chocs Mécaniques liés & l'action des Vagues Du 03/12/2003 au 04/12/2003 20/03/2004 a oul a NON
INTEQ900544A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 12/11/1999 au 14/11/1999 18/11/1999 o oul ° NON
INTEQB00027A Chocs Mécaniques liés a 'action des Vagues Du 16/12/1997 au 19/12/1997 18/02/1998 ° ou ° NON
INTE9G00301A Secousse Sismique Du 18/02/1996 au 18/02/1996 04/09/1996 o our ° NON
INTEGE0D091A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 15/12/1995 au 16/12/1995 17/04/1996 ° out ° NON
INTE9500104A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 19/10/1994 au 18/10/1994 17/03/1995 a our ° NON
INTES20DA6SA Inondations et/ou Coulées de Boue Du 26/09/1992 au 27/09/1992 13/10/1992 o ou ° NON
INT¥9210279A Divers Du 22/01/1992 au 25/01/1992 09/67/1992 @ ou ° NON
INTESGCO100A ) Inandations et/ou Coulées de Boue Du 17/11/1989 au 19/11/1989 22/03/1990 o oul ° NON
NOR19861211 Inondations et/ou Coulées de Boue Du 12/10/1986 au 14/10/1986 09/01/1987 o ou ° NON
NOR19821118 Tempéte Du 06/11/1982 au 10/11/1982 19/11/1982 o ou ° NON

Cachet / Signature du vendeur ou du bailleur o

h — Etablie e | 29/12/2023 |

Nom du vendeur ou du bailleur : l LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ ‘

Nom de I'acquéreur ou du locataire : | |

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie ou sur internet { waw georisques.gowit)
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LIMITES ET EXCLUSIONS GENERALES

Une inspection visuelle comporte certaines limitations :

Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles, sans dépose, ni sondage, ni démontage des
éléments batis, ni déplacement de mobilier lourd ou solidaires au bati.

Les zones situées derriére les doublages des murs, des sols et plafonds ne sont pas visitées par défaut d'acces.

Les sous-faces de substrat (parquets, mogquettes, carrelages, lambris etc..) ne sont pas inspectées par défaut
d’accés visuels.

L’opérateur en diagnostic immobilier doit pénétrer dans les vides sanitaires ou les combles ayant un passage libre
de dimension suffisante, salubre et sécuritaire et ne nécessitant pas utilisation d’outils, sauf si 'accés en est
bloqué, si le fait d’y pénétrer peut endommager le batiment ou si I'on craint la présence de conditions
dangereuses ou difficiles.

L’ opérateur en diagnostic immobilier n'apasa:

- pénétrer dans une partie du batiment ou effectuer une opération quelconque qui pourrait causer des
dommages au batiment ou 3 une composante, ou qui pourrait faire encourir des risques pour la sécurité de
I'opérateur ou d’autres personnes notamment, marcher sur le toit, pénétrer dans un vide sanitaire ou un comble
qui ne présente pas les conditions structurelles de solidité ou de hauteur de passage {minimum 1m),

- de monter sur une échelle 3 une hauteur supérieure de 2,60m,

- faire fonctionner un systéme ou une composante qui est fermé ou qui ne peut pas étre actionné sans risque par
une commande normale.

.

- Déplacer des articles personnels, des meubles, des matériaux, des carreaux ou des tuiles pour plafonds
suspendus, des plantes, de la terre, de la neige, de la glace ou des débris qui empéchent 'accés ou qui nuisent a la
visibilité.

- Analyser ou émettre une opinion sur la présence ou l'absence de substances dangereuses, notamment des
moisissures, micro-organismes ou autres matiéres cancérigenes ou toxiques, de risques environnementaux ou de
contaminants véhiculés par lair, le sol, le son ou 'eau,

Uinspection visuelle ainsi que le rapport écrit n’ont pas a traiter des éléments suivants :

- de I'évaluation de la durée de vie résiduelle d’une composante ou d’un systéme, ni le calcul ou I'évaluation de
leur efficacité et/ou leur pertinence, ni ¥'évaluation du codt de leur fonctionnement,

- de I'évaluation des méthodes, des matériaux et des colits relatifs aux corrections a apporter aux systeémes et a
leurs composantes, ni de la cause a 'origine des correctifs a apporter,

- de I'évaluation de la valeur marchande de la propriéte,
- de la recommandation de I'achat ou non de la propriété,
- des appareils de chauffage d’appoint et tout appareil de chauffage a combustible solide;

LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13842 06.12.23 13
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- tous les éléments enfouis, notamment les fosses septiques, les champs d’épuration, les réservoirs, les puits, les
canalisations et les drains de fondations,

- raccordement au réseau public (se rapprocher de son fournisseur)
- des piscines, spas, saunas, baignoires a remous et autres appareils similaires,

- 'inspection et |a mise a I'essai ou faire fonctionner toute installation d’alarme incendie, systéme d'alarme vol,
installation d’extincteurs automatiques, ou autres équipements de protection incendie, installation électronique
ou domotique, et tous les appareils élévateurs, ascenseurs, monte-charge, appareils de levage pour fauteuils
roulants et chaises montantes, escaliers mécaniques et autres,

- de la conformité aux codes du batiment et aux normes et réglements régissant le secteur de la construction et le
secteur de la santé et sécurité, ni aux normes et réglements régissant I'assurabilité du batiment pour tout risque
d’assurance,

L’opérateur n’est pas tenu de :

- de vérifier le fonctionnement des pompes a chaleurs, des panneaux photvoltaiques. L'électro-ménager ainsi que
'ensemble des prises électriques, internet ou téléphoniques.

- fournir tout service d’ingénierie ou d’architecture ou toute autre analyse spécialisée,
- fournir un avis quant 2 la capacité ou au niveau de performance prévue du systéme structurel,

- d’observer les accessoires fixés au batiment tels que les capteurs solaires, les antennes, les paratonnerres et
autres accessoires similaires,

- d’observer l'intérieur des cheminées,

»

- de déterminer si un réseau d’alimentation en eau ou d’évacuation des eaux usées est public ou privé.

- faire fonctionner les dispositifs de sOreté et les robinets de contréle d’arrét notamment ceux plombés par les
distributeurs de fourniture (gaz, électricité, eau),

- d’observer ou faire fonctionner les systémes de traitement de I'eau, les systémes d’extincteurs automatiques,
les systémes d’arrosage de pelouse, la qualité de 'eau et la quantité d’eau d’amenée, les brayeurs et
compacteurs des ordures,

- de contrdler les systémes a basse tension,

- de contrdler les cablages de téléphone, de sécurité, de télévision par cable ou autres réseaux auxiliaires ne
faisant pas partie du systéme principal de distribution d’électricité.

- Concernant Fisolation du batiment, opérateur n’a pas A se prononcer sur la conformité du batiment aux
normes, non plus que sur Puniformité, la suffisance ou la nécessité.

DPE :

Ce DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au
niveau national et donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une
modélisation 3CL (définie par arrété) qui est sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également
faire évoluer les résultats.

LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13842 06.12.23 2i3
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Le fonctionnement de I'ensemble des équiements présents n’a pas été controlé (ECS, climatisation, systéme de
chauffage, luminaires ... liste non exhautive). Le cabinet DIAG et ASSOCIES ne peut pas étre tenu responsale d'un

non fonctionnement ou d’un vice caché.

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants
les utilisent suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. |l peut donc
apparaitre des divergences importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation
conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des
occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les conditions standard et également les frais
d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

Spécificité diagnostic Electricité :

Le donneur d'ordre s'engage a assurer pendant toute la durée du diagnostic :

o 0O O O

s

L'opérateur de diagnostic :

I'accés a tous les locaux et dépendances;

I'alimentation en électricité effective de I'installation électrique si celle-ci n'a pas fait.
L'objet d'une interruption de fourniture par le distributeur;

I'accés aux parties d'installation électrique situées dans les parties communes et visées par le diagnostic.

o attire I'attention du donneur d'ordre sur le fait que sa responsabilité reste pleinement engagée en cas
d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de I'installation n'ayant pu

étre contrblée;

o rappelle au donneur d'ordre que sa responsabilité d'opérateur de diagnostic est limitée aux points

effectivement vérifiés.

o rappelle que le diagnostic ne porte pas sur le fonctionnement des installations électriques mais sur son
état apparent visant la sécurité des personnes et des biens.

Spécificité diagnostic gaz :

Conformément a la Norme NF15-500, nous attirons votre attention sur les informations suivantes :

¢ Au moment de notre diagnostic : vous devez vous assurer que tous les locaux et leurs dépendances
concernés seront accessibles, l'installation sera alimentée en gaz, les appareils d'utilisation présents

seront en service.

o Votre responsabilité resterait pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une
défaillance de toute ou partie de l'installation n'ayant pu étre contrdlée;

Notre responsabilité est limitée aux points effectivement vérifiés, et que les contrdles réalisés ne préjugent pas

de la conformité de l'installation.

Enfin tout dossier utilisé dans un acte et non réglé en intégralité au Cabinet DIAG & Associés sera considéré

comme volé.

Le gérant, M. Laurent CANDES

SA‘_RL DIAG ET ASSOCIES.
At T A T g b lewemsd g,
- Ry de su Cade Hhmararain
& OTITHL L HAN

Yol 0408858572 -Fay 04 68 21 24 11
Ll E R [ 400" AP 21208

LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13842 06.12.23
DIAG et Assaciés
Le NASSAU 1 rue Pountet de Bages 66000 PERPIGNAN
04.68.55.85.72 diag@diagetassocies.fr
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SARL Diag & Associés
Immeuble Le NASSAU

1 rue Pountet de Bages
66100 PERPIGNAN

ATTESTATION SUR L’HONNEUR

Madame, Monsieur,

Conformément a I’article R.271-3 du Code de la Construction ¢t de I’Habitation, je soussigné Monsieur
Laurent CANDES, en qualité de Gérant, atteste sur I’honneur étre en situation réguli¢re au regard des
articles L.271-6 et disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaire a I’établissement des états,
constats et diagnostics composant le dossier de diagnostic technique (DDT).

Ainsi ces divers documents sont établis par une personne :

- Présentant des garanties de compétences et disposant d’une organisation et de moyens appropriés
(les differents techniciens possédent les certifications adéquates, référence indiquée sur chacun
des dossiers).

- Ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les consequences d’un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions,

- Nayant aucun lien de nature a porter atteinte a son 1mpart1allte et a son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir
’un des documents constituant le dossier de diagnostic technique.

Nous vous prions d’agréer, Madame ou Monsieur, I’expression de nos salutations distinguées.

M. Laurent CANDES

BARL DIAG ET ASSOCIES
oty
.9A “‘«JCM‘“':;‘"
L4 ANAN
Toi 04 68 688572 - Fuk 04 48 21 24.11
Tt 44T 1R (W)-’ coR APY 1208
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Votre Assurance
» RCE PRESTATAIRES

Assurance et Banque

SARL DIAG ET ASSOCIES
RESIDENCE LE NASSAU
1 RUE POUNTET DE BAGES
AGENT 66000 PERPIGNAN
EI- QUINTANA BRUNO ET CARINE
9 PLACE JEAN BOUIN
66000 PERPIGNAN
Tél : 0468216173
Fax : 04 68 21 93 66
Email : AGENCE.QUINTANA@AXA.FR
Portefeuille : 0066095144 . i
Contrat n° 11139341004
Client n° 3382775704

AXA France IARD, atteste que :
SARL DIAG ET ASSOCIES
RESIDENCE LE NASSAU
1 RUE POUNTET DE BAGES
66000 PERPIGNAN

Est titulaire d'un contrat d'assurance N° 11139341004 ayant pris effet te 01/ 10/2023 la garantissant pour les
conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile en raison des dommages corporels, matériels et immatériels
causés aux tiers et résultant des activités suivantes :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS VISES PAR L'ARTICLE R271-2 du Code de la

Construction et de I'Mabitation

Et AUTRES ACTIVITES :

-CERTIFICAT DE SURFACE LOI CARREZ

Certificats de surface (Loi Carrez) prévu par la Loi n°96-1107 du 18 décembre 1996 et son décret d‘application
n° 97-532 du 23 mai 1997

-L'ETABLISSEMENT DES ETATS DE CONFORMITE DE LA SECURITE DES PISCINES

Conformément & la Loi n°® 2003-9 du 3 janvier 2003 et du décret d'application n°2003 -1389 du 31 décembre

2003 (art. L. 128-1 & 3 et R. 128-1 & 4 du code de la construction et de I'habitation)

-MESURES DES SURFACES LOUEES

Selon la loi n® 2009-323 du 25 mars 2009 dite loi BOUTIN

-COPRQOPRIETES EXISTANTES ET MISE EN COPROPRIETE

Notamment rédaction du réglement de copropriété, état descriptif de division, calcul des tantiemes, plans de la
copropriété, calcul des charges, diagnostic technique global (Loi Allure 24 03 2014)

-ETATS DES LIEUX LOCATIFS (DES PARTIES PRIVATIVES)

Selen la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989,

AUDIT ENERGETIQUE réalisé dans le cadre de la Loi Climat et Résilience n°2021-1104 du 22/08/2021 ;

A L'EXCLUSION DE TOUTES PRESTATIONS DE LOUAGE D'OUVRAGE QU DE MAITRISE

D'CEUVRE RELEVANT DE L'OBLIGATION D’ASSURANCE DECENNALE.

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siege social - 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Cade des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Qpérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour ias garanties portées par AXA Assistance

= . 4o i e T e - i 5 1 S
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La présente attestation ne peut engager I'Assureur au-dela des limites et conditions du contrat auque! elle se

réfere.

Les garanties du contrat sont accordées a concurrence des montants indiqués au tableau de garantie ci-

dessous.

La présente attestation est valable pour la période du 01/10/2023 au 01/01/2024 sous réserve des possibilités

de suspension ou de résiliation en cours d’année d’assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances

ou ie contrat.

NATURE D ANTIES 7

Tous dnmm_;lg,:-\
immstériels conseeutits conlondus

Giutres que ceux viseS an paragraphe « Aures
garanlics » ci-apross

Dent :
*  Dommages corporels

¢ Dommages mutériels et immatériels
conséeutily confondes

¢ Dommages immatériels non consécatits
autres que ceny visés par Igblipation
d assurance

e Dommages aux biens contiés tsclon
extension aux conditions particulicress

corporels,  mutdriel et

Fait 3 PERPIGNAN le 2 octobre 2023

Pour la société ;

- LIMITESDES GARANTIES | FRANCHISES ™
par sinistre _1
]
i

9.000.000 € pur unndée d"assurince

130.000 & par année d*assurance

S.000.000 ¢ par année d assurance NEANT
i
|
1.200.000 € par unnde d assurance 380¢ i
3080 ¢ !

1S0.008 ¢ par simistre

Autres garantics :

Faute inexeusable (dommm
1Articlc

IS COrpoTeing
Wralesy

b des condition

Tous demmages relevant d une obligation
d*assurance

Les risques eavironnementaax  Article 3.4 Jes
conditions sénérules)

Atreinte 4 Venvirannement accidentelie tous
demmages confondus dont :

Le préjudice deologrque 1 compris los frais de
prevention! ef responsabiliné envirpnnementule

2000000 ¢ par année & assuranee dont RO
108008 ¢ par amistre
300,000 € it année d*assurance dont 3 ¢
+ 300,000 € puy sinistre
i
750,000 € par annde d ussurance 100¢
100000 € par annde d assurance 400 €

e —

AXA France IARD SA

Société anonyme au capital de 214 795 030 Euros

Siége social : 313, Terrasses de FArche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
i Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les gararities portSes par AXA Assistance
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DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Référence : LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13843 06.12.23

Le 15/12/2023

r

o

Bien : Appartement
Adresse : Batiment

1 place DU COMMERCE
66180 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO

Numéro de lot : 6
Référence Cadastrale: AN - 406

PROPRIETAIRE DEMANDEUR
LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ
1 PLACE DU COMMERCE 1 PLACE DU COMMERCE
66180 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO 66180 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO

Date de visite : 06/12/2023
Opérateur de repérage : CANDES Laurent

LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13843 06.12.23

DIAG et Associés
Le NASSAU 1 rue Pountet de Bages 66000 PERPIGNAN
04.68.55.85.72 diag@diagetassocies.fr
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[ CERTIFICAT DE SUPERFICIE ]

Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décret n° 97-532 du 23 mai 1997.
DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Appartement Adresse : Batiment 1 place DU COMMERCE 66180
Nombre de Piéces : 2 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO

Etage : 1er Batiment :

Numéro de lot : 6 Escalier : -

Référence Cadastrale : AN - 406 Porte : -

Propriété de:  LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ
1 PLACE DU COMMERCE
66180 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO

[ Mission effectuée le : 06/12/2023

Date de I'ordre de mission : 14/12/2023

N° Dossier : LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ

| 13843 06.12.23 C

["Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par la loi 96-1107 du 18/12/96
est égale a :

Total : 44,44 m?

(Quarante-quatre métres carrés quarante-quatre)

Commentaires : Néant

[ ‘ DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL W
Piéce ou Local [ Etage Surface Loi Carrez Surface Hors Carrez
Cave 1er SS 0,000 m? 8,120 m?
| Entrée 1er 4,160 m* 0,000 m?
Chambre 1er 11,220 m? 0,000 m?
Séjour ler 21,310 m? B 0,000 m? -
Cuisine 1er 3,450 m? 0,000 m?
Salle d"eau ) 1er 2,950 m? 0,000 m?
i WC 1er 1,350 m? 0,000 m?
Total 44,440 m? ] 8,120 m?

La présente mission rend compte de I'état des superficies des lots désigneés a la date de leur visite. Elle n'est valable que tant que la structure et
la disposition des piéces ne sont pas transformées par des travaux. La verification de la conformité au titre de propriété et au réglement de
copropriété n’entre pas dans le cadre de la mission et n'a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul
de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par DIAG et Associés qu'a titre indicatif.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.
a PERPIGNAN, le 18/12/2023

Le Technicien : Nom du responsable :
Laurent CANDES CANDES Laurent

LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13843 06.12.23 C 113
DIAG et Assacies
Le NASSAU 1 rue Pountet de Bages 66000 PERPIGNAN
04.68.55.85.72 diag@diagetassocies.fr



DOCUMENTS ANNEXES

Croquis N°1

ler ler SS
1 WC | |
Sdlle d"ea
| Cuisyhe |
L Sejour \ Entree ( Cave
‘ THFAF T
Chambre | [
LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13843 06.12.23 C 213

Le NASSAU 1 rue Pountet de Bages 66000 PERPIGNAN
04.68.55.85.72 diag@diagetassocies.fr
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Croqui_s_N°:I

G 0%

ler
WC
Sdlle d"eaf
Cuisyne
Séjour \ Entrée (
Chambre

1erSS

Le NASSAU 1 rue Pountet de Bages 66000 PERPIGNAN
04.68.55.85.72 diag@diagetassocies.fr
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ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Arrété du 29 mars 2007 modifié par Parrété du 7 mars 2012, Arrété du 7 décembre 2011, Arrété du 14 décembre 2009, Article L
133-6 du code de la construction et de I'habitation. Norme NF P 03-201 de février 2016.

DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

« Localisation du ou des batiments
Désignation du ou des lots de copropriété : Appartement Descriptif du bien : Appartement au 1er etage

Adresse : Batiment 1 place DU COMMERCE Encombrement constaté : Néant
66180 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO  gjtation du lot ou des lots de copropriété
Nombre de Piéces: 2 Etage : 1er
Numéro de Lot : 6 Batiment
Référence Cadastrale : AN - 406 Porte -
Le site se situe dans une zone délimitée par arrété préfectoral Escalier : -
comme étant infestée par les termites ou susceptible de I'étre & court Mitoyenneté : oul Bati: OUI
terme. ’ ’

Document(s) joint(s) : Néant

| DESIGNATION DU CLIENT

e Désignation du client
Nom / Prénom : LE GUYADER /CONSORT MARTINEZ
Qualité :
Adresse : 1 PLACE DU COMMERCE
' 66180 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO

e Sile client n'est pas le donneur d’ordre :
Nom / Prénom :
Qualité :
Adresse :

Nom et qualité de la (des) personne(s) présentes sur le site lors de la visite : Maitre Fourcade

-5 - o

DESIGNATION DE L’'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

e |dentité de I'opérateur de diagnostic
Nom / Prénom : CANDES Laurent
Raison sociale et nom de l'entreprise :
SARL DIAG et Associés
Adresse : 1 rue Pountet de Bages 66000 PERPIGNAN

N° siret : 44516679600059 ° ) .
N° certificat de qualification : C1186 N° de contrat d’assurance : 11139341004

Date d'obtention : 19/12/2022
Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par : LCC-Qualixpert o

Date de validité du contrat 01/01/2024

17 rue Borrel d’assurance :
81100 CASTRES

rgani ’
Organisme d a'ssurance. AXA
professionnelle :

LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13843 06.12.23 T 15
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' IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS_
INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS :

==
Batiments et
parties de Ouvrages, Parties d’Ouvrages et . i - | R
batiments ésléments examinés (2) Résultats du Diagnostic d’Infestation (3}
visités (1)

Menuiserie interieure - Bois Peinture

Absence d'indice.

Murs (Toutes zones) - Béton et
briques

Absence d'indice.

Cave — |
Plafond - Béton Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Béton Absence d'indice.
Menuiserie interieure - Bois Peinture Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Peinture Absence d'indice.
Entrée
| Plafond - Peinture Absence d'indice.
] Plancher (Sol) - Béton Carrelage Absence d'indice.
Menuiserie exterieure - PVC Absence d'indice.
Menuiserie interieure - Bois Peinture Absence d'indice. 1
Volets - Aluminium Absence d'indice.
Chambre —
Plafond - Peinture Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Béton Carrelage Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Peinture Absence d'indice.
Menuiserie exterieure - PVC Absence d'indice.
Menuiserie interieure - Bois Peinture Absence d'indice.
Volets - Aluminium Absence d'indice.
Séjour
Plafond - Peinture Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Béton Carrelage Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Peinture Absence d'indice.
Menuiserie interieure - Bois Peinture Absence d'indice.
Plafond - Peinture Absence d'indice.
Cuisine -

Plancher (Sol) - Béton Carrelage Absence d'indice.

Murs (Toutes zones) - Faience -
Peinture Absence d'indice.
Menuiserie interieure - Bois Peinture Absence d'indice.
Piafond - Peinture Absence d'indice.

Salle d"eau N ==
Plancher (Sol) - Béton Carrelage Absence d'indice.

Murs (Toutes zones) - Faience T
Peinture Absence d'indice.
Menuiserie interieure - Bois Peinture Absence d'indice.
Plafond - Peinture Absence d'indice.

wC — =

Plancher (Sol) - Béton Carrelage

Absence d'indice.

Murs (Toutes zones) - Faience
Peinture

Absence d'indice.
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Identifier notamment chaque bétiment et chacune des piéces du bétiment. ] _

- _(21 Identifier notamment : Ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes, ...
(3) Mentionner les indices ou absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature
= Absence dindice = absence d'indice dinfestation de termites.

| IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES)
'E N’AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

néant

IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D’OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS
ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

L'intervention a été effectuée sans démolition de murs, de faux plafonds, de doubles cloisons, sans dépose de
parquet, plinthes, revétements aux murs, au sol et au plafond, sans déplacement de mobilier lourd et fragile, sans
démontage de mobiliers fixes, cuisines aménagées, bibliothéques) et sans sondage des abouts de solives car
l intégrés dans les murs.

| - |MOYENS D’INVESTIGATION UTILISES

1. examen visuel des parties visibles et accessibles :
Recherche visuelle d’indices d'infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites, dégats,
etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois.

Examen des produits cellulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.),
posés 2 méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de présence (dégats sur éléments de bois ,
détérioration de livres, cartons, etc.) ;

Examen des matériaux non cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux
d'isolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, efc.) ;

Recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation,
espaces créés par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, etc.).

2. sondage mécanique des bois visibles et accessibles :

Sondage non destructif de 'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages sont
approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les magonneries doivent faire P'objet |
de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles |
résultant de l'utilisation de poingons, de lames, etc.

L'examen des meubles est aussi un moyen utile d'investigation.
3. Matérief utilisé :

Poingon, échelle, lampe torche...

| | CONSTATATIONS DIVERSES

[ Absence d'indice d'infestation de termite aux abord de la construction |
NOTE Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bais sont notés de maniére générale pour information du
donneur d’ordre, il nest donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et ia localisation précises. Si le donneur d’ordre le souhaite il fait
réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03-200.

| |REsuLTATS

Le bati visité ne présente pas d'indice d'infestation ni d'infestation de termites dans les parties
accessibles au jour du contréle.
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' |NOTE

Conformément a I'article L 133-6 du Livre ler, Titre Ilf, Chapitre 11l du code de la construction et de 'habitation, cet
état du batiment relatif a la présence de termites est utilisable jusqu'au 28/06/2024.

Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence
de termites dans le batiment objet de la mission.

L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

1 CACHET DE L’ENTREPRISE

Signature et cachet de Fopérateur : ' Ré&férence : LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13843 06.12.23 T
| Faita: PERPIGNAN le : 29/12/2023

SARL DIAG ET ASSOGIES. [ Visite effectuée le : 06/12/2023

CatFet s & marte inwmoniacs Durée de la visite : 1 h 00 min
o oa.eg B T ,,pw:,"m' ine Nom du responsable : CANDES Laurent
o ;..,‘?f.i’,f,;?&':;fx‘ﬁ}z'.ﬂﬁ;’ Opérateur : Nom : CANDES

Prénom : Laurent
Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

NOTE 1 Si le donneur dordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodalogie et les éléments
sont décrits dans la norme NF P 03-200 ;
NOTE 2 Dans le cas de |a présence de termites, il est rappelé 'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux
articles L 133-4 et R 133-3 du code de la construction et de I'habitation.
NOTE 3: Conformément a l'article L 271-6 du CCH, P'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de termites n'a aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et 2 son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages
pour lesguels il lui est demandé d'établir cet état.

LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13843 06.12.23 T 4/5

DIAG et Associés
Le NASSAU 1 rue Pountet de Bages 66000 PERPIGNAN
04.68.55.85.72 diag@diagetassocies.fr

Etat du batiment relatif & la présence de termites



L3

CERTIFICAT DE QUALIFICATION
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Monsieur Laurent CANDES
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ASSOCI

Cf%“iDiéasg

Expertises Transaction / Location
Audit Technique botiment

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante pour I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d’un

immeuble bati

Articles R.1334-29-7, R.1334-14, R.1334-15 et 16, R.1334-20 et 21 du Code de la Santé Publique (introduits par le Décret
n°2011-629 du 3 juin 2011) ; Arrétés du 12 décembre 2012 ; -

| INFORMATIONS GENERALES
A.1 | DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Appartement Escalier : -
Cat. du batiment :  Habitation (Parties privatives Batiment :
d'immeuble collectif d’habitation) Porte ; -
Nombre de Locaux : 2
Etage : 1er Propriété de: LE GUYADER /CONSORT MARTINEZ
Numéro de Lot : 6 1 PLACE DU COMMERCE
Référence Cadastrale : AN - 406 66180 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO

Date du Permis de Construire : Non communiquée
Adresse : Batiment 1 place DU COMMERCE
66180 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO

A.2 | DESIGNATION DU DONNEUR D’ORDRE
Nom : LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ Documents

. Néant
Adresse : 1 PLACE DU COMMERCE fournis :
66180 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO Moyens mis & .
e - o Néant
Qualité : disposition :
L |

A.3 | EXECUTION DE LA MISSION
Rapport N° : LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13843  Date d’émission du rapport : ~ 29/12/2023

06.12.23 A o
. fer s ns = Accompagnateur : Maitre Fourcade
Le repérage a été réalisé le : 06/12/2023

Par : CANDES Laurent Laboratoire d’Analyses : E::gﬁ:s Asbestos Testing
N° certificat de qualification : C1186 :
Date d’obtention : 19/12/2022 Adresse laboratoire : :) E\I;Z lh;lf;yse Bastie 44700
Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par : Numéro d’accréditation : IPAC L0705\ PCA AB1609
LCC-Qualixpert Organisme d’assurance AXA
17 rue Borrel professionnelle :
81100 CASTRES
Adresse assurance : ggéalflz‘:&an BOUIN 66000
Date de commande : 14/12/2023 N° de contrat d’assurance 11139341004
Date de validité : 01/01/2024
CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR
Signature et Cachet de 'entreprise : Date d’établissement du rapport :
Fait 2 PERPIGNAN le 29/12/2023
“‘5&{’:‘“1"&%?9'55 Cabinet : DIAG et Associés
o oaen T Nom du responsable : CANDES Laurent
R e IRy Vs A sl Nom du diagnostiqueur : CANDES Laurent

Le présent rapport ne peut éire reproduit que dans son intégralité, et avec 'accord écrit de son signataire.

Ce rapport ne peut &tre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition ou avant travaux.
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CONCLUSION(S)

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n’a pas été repéré de matériaux et produits
| contenant de I'amiante.

Liste des locaux non visités et justification

Aucun

Liste des éléments non inspectés et justification

@CU n
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| PROGRAMME DE REPERAGE

La mission porte sur le repérage de 'amiante dans les éléments suivants (liste A et liste B de 'annexe 13-9 du code de la santé
publique) :

Liste A de 'annexe 13-9 du code de la santé publique (Art R.1334-20)
COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER
Flocages
Calorifugeages

Faux plafonds

L'opérateur communiguera au préfet les rapports de repérage de certains établissements dans lesquels il a identifié des
matériaux de Ia liste A contenant de Famiante dégradés, qui nécessitent des travaux de retrait ou confinement ou une
surveillance périodique avec mesure d'empoussiérement. Cette disposition a pour objectif de mettre a la disposition des préfets
toutes les informations utiles pour suivre ces travaux a venir et le respect des délais. Parallélement, le propriétaire transmettra
au préfet un calendrier de travaux et une information sur les mesures conservatoires mises en ceuvre dans l'attente des
travaux. Ces transmissions doivent également permettre au préfet d'étre en capacité de répondre aux cas d’urgence (L.1 334-

16)

Liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique { Art R.1334-21)

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION PARTIE DU COMF;OOSNADNETRA VERIFIER OU A

_ I
! 1. Parois verticales intérieures
Enduits projetés, revétements durs (plagues menuiserie,

:\rqlz.lérrsietszjtrgl)?lsons «en dur » et poteaux (périphériques et a_miante-cim'ent) et entoyrages de potelzfaux (carton, amiante-
: Cloisons (légéres et préfabriquées), gaines et coffres._ Err:iir:tts ?;EZ?:; ;2?\?]\'::& gzrt;?gi s+o$1 :_ tre), coffrage perdu.
| 2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux collés ou vissés.

Planchers. Dalles de sol

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...). Conduits, enveloppes de calorifuges.

Clapets/volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage.

Portes coupe-feu. Joints (tresses, bandes).

Vide-ordures. Conduits.

4. Eléments extérieurs

Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites,
fibres-ciment),

Toitures. bardeaux bitumineux
(E'i‘;ci;ddal?itiseit tfsﬁﬁss 21’?2 ergz- Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).
cade. Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées,

conduits de fumée.
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CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Date du repérage : 06/12/2023

Le repérage a pour objectif une recherche et un constat de la présence de matériaux ou produits contenant de I'amiante selon
la liste cité au programme de repérage.

Conditions spécifiques du repérage :

Ce repérage est limité aux matériaux accessibles sans travaux destructifs c'est-a-dire n’entrainant pas de réparation, remise en
état ou ajout de matériau ou ne faisant pas perdre sa fonction au matériau.

En conséquence, les revétements et doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui pourraient recouvrir des matériaux
susceptibles de contenir de Famiante ne peuvent pas étre déposés ou détruits.

Procédures de prélévement :

Les prélévements sur des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante sont réalisés en vertu des dispositions du
Code du Travail.

Le matériel de prélévement est adapté & l'opération a réaliser afin de générer le minimum de poussiéres. Dans le cas ou une
émission de poussiéres est prévisible, le matériau ou produit est mouillé a I'eau a l'endroit du prélévement (sauf risque
électrique) et, si nécessaire, une protection est mise en place au sol ; de méme, le point de prélévement est stabilisé aprés
I'opération (pulvérisation de vernis ou de laque, par exemple).

Pour chaque prélévement, des outils propres et des gants & usage unique sont utilisés afin d'éliminer tout risque de
contamination croisée. Dans tous les cas, les équipements de protection individuelle sont & usage unique.

L'accés a la zone & risque (sphére de 1 & 2 métres autour du point de prélévement) est interdit pendant 'opération. Si
I'accompagnateur doit s'y tenir, it porte les mémes équipements de protection individuelle que l'opérateur de repérage.
L'échantillon est immédiatement conditionné, aprés son prélévement, dans un double emballage individuel étanche.

Les informations sur toutes les conditions existantes au moment du prélévement susceptibles d'influencer linterprétation des
résultats des analyses (environnement du matériau, contamination éventuelle, etc.) seront, le cas échéant, mentionnées dans la
fiche d'identification et de cotation en annexe.

Liste des écarts, adjonctions ou suppression d’information de la norme NFX 46-020 - Aoiit 2017 :

Sens du repérage pour évaluer un local : B

C
N0k
F

E
| |RAPPORTS PRECEDENTS
IAucun rapport précédemment réalisé ne nous a été fourni. J
RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE
LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION
N° Local / partie d’immeuble Etage | Visitée Justification
1 Cave 1er SS oul .|
2 Entrée 1er QuI ]
3 Chambre 1er QuI ] I
4 Séjour 1er Oul
5 Cuisine 1er oul
6 Salle d"eau ler Qul
7 WC 1er oul

LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, SUR DECISION DE L’OPERATEUR

Néant

LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, APRES ANALYSE

Néant —
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LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L’AMIANTE, MAIS N’EN CONTENANT PAS. |
Néant 3 T
'RESULTATS HORS CHAMP D’INVESTIGATION (matériaux non visés par la liste A ou la liste B de I'annexe 13/9 du code
de la santé publique)
Néant |

LEGENDE a
Présence IA Amiante N : Non Amianté |a? : Probabilité de présence d’Amiante

Etat de dégradation des F,C,FP | BE : Bon état lDL : Dégradations locales [ME : Mauvais état
Matériaux Autres matériaux | MND : Matériau(x) non dégradé(s) MD : Matériau(x) dégradé(s)

Obligation matériaux de type 1  Faire réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation

Flocage, calorifugeage ou faux- o . i ’ "

plafond 2 Faire réaliser une surveillance du niveau d’empoussiérement

(résultat de la grille d’évaluation) 3 Faire réaliser des travaux de retrait ou de confinement

EP  Evaluation périodique

Recommandations des autres —
matériaux et produits. AC1 Action corrective de premier niveau
(résultat de la grille d'évaluation)

AC2 Action corrective de second niveau

COMMENTAIRES

Néant

i ELEMENTS D'INFORMATION

Les maladies liées a 'amiante sont provoquées par Pinhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires), et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).
L'identification des matériaux et produits contenant de Pamiante est un préalable & I'évaluation et & la prévention des risques
liés a l'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans limmeuble. Linformation des
occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention du risque d' exposition &
'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de Famiante afin de
remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de degradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont ete
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre
mairie ou voire préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consuitez la base de données «déchets»
gérée par TADEME directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org
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ANNEXE 1 - CROQUIS

Batiment

N° dossier : LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13843 06.12.23 Adresse de Pimmeuble : 1 place DU COMMERCE

66180 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO

o
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Cuis\ne

WC
|
Entrée (

Chambre

Seéjour

N° planche : 1 Version: O Type: Croquis
Origine du plan : Cabinet de diagnostics Batiment — Niveau : Croguis N°1
ter ler SS

Cave

v
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ANNEXE 2 — ZONES PRESENTANT DES SIMILITUDES D'OUVRAGES :
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sesDiag o

Expertises Tronsaction / Location
Audit Technigue batiment

‘_DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Amrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de I'installation intérieure d'électricité dans les
immeubles & usage d’habitation. Articles L 134-7 et R 134-10 & 13 du code de la construction et de I'habitation. Norme NF C16-600 de juillet
2017.

[ 4 - DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES

l B

= Localisation du ou des immeubles bati(s) Type d'immeuble : Appartement
Département : PYRENEES ORIENTALES . L
Commune : VILLENEUVE-DE-LA-RAHO Date de copstructlgn : Non communiquée
Adresse : 1 place DU COMMERCE Année de linstallation :

Lieu-dit / immeuble : /
Distributeur d’électricité : Enedis

Réf. Cadastrale : AN - 406

= Désignation et situation du lot de (co)propriété : Rapport n° : LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ

13843 06.12.23 ELEC

Escalier : - La liste des parties du bien n'ayant pu étre visitées et
Etage : 1er leurs justifications se trouvent au paragraphe 9

Porte :-

N° de Lot: 6

IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

= |dentité du donneur d’ordre

Nom / Prénom : LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ

Tél : Email :

Adresse : 1 PLACE DU COMMERCE 66180 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO

» Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Propriétaire de l'appartement ou de la maison individuelle : %)
Autre le cas échéant (préciser) [

IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

= |dentité de Fopérateur :
Nom : CANDES
Prénom : Laurent
Nom et raison sociale de I'entreprise : DIAG et Associés
Adresse : Le NASSAU 1 rue Pountet de Bages
66000 PERPIGNAN
N° Siret : 44516679600059
Désignation de la compagnie d’assurance : AXA
N° de police : 11139341004 date de validité : 01/01/2024 |

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par : LCC-Qualixpert , le
17/07/2019 , jusqu’au 16/07/2024

N° de certification : C1186 |

Etat de linstallation intérieure d'électricité
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| RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
| |D’ELECTRICITE

'L'état de linstallation intérieure d’électricité porte sur l'ensemble de Finstallation intérieure d'électricité a basse
tension des locaux a usage d’habitation située en aval de Pappareil général de commande et de protection.

Il ne concerne pas les matériels d’utilisation amovibles, ni les circuits internes des mateériels d’utilisation fixes
destinés a étre reliés a linstallation électrique fixe, ni les installations de production d’énergie électrique du
générateur jusqu’au point d’injection au réseau public de distribution d’énergie ou au point de raccordement a
Iinstallation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsquiils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

Lintervention de I'opérateur réalisant 'état de Finstallation intérieure d’électricité ne porte que sur les constituants
visibles, visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation
électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des
isolants des cébles.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

o les parties de linstallation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
magonnerie, luminaires des piscines plus particuliérement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ; |

« inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la |
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

1
CONCLUSIONS RELATIVES A L’EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA "
| SECURITE DES PERSONNES
Anomalies avérées selon les domaines suivahts :
1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.
Néant
2. Dispositif de protection différentiel & Forigine de Pinstallation / Prise de terre et instaliation de mise a la
terre.
Néant
3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit.
] o - N
N a:glcle Libellé des anomalies Localisation(*)
i B.4.3 h) Des CONDUCTEURS ou des APPAREILLAGES présentent des traces d'échauffement.
4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.
N a(::icle : Libellé des anomalies Localisation(*)
_| Local contenant urﬁaignar_e ou une douche : l'installation électrique ne répond pas aux
B.6.3.1 a) prescriptions particuliéres appliquées a ce local (adéquation entre I'emplacement ol est
installé le MATE_RIEL ELECTRIQUE et les caractéristiques de ce dernier — respect des
LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13843 06.12.23 ELEC 2/11
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N° article

N i:}'de Libellé des anomalies | Localisation(*)
B.8.3b) L'installation comporte au moins un MATERIEL ELECTRIQUE inadapté a 'usage. |

L)

Libellé des anomalies

Localisation(*)

régles de protection contre les chocs électriques liées aux zones).

5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs.

— .
N jﬁ'c'e | Libellé des anomalies Localisation(*)
B.7.3a) L'ENVELOPPE d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.
B.7 3-d) | Linstaliation électrique comporte au moins une CONNEXION avec une partie active nue
o | sous tension accessible.
B7.3¢) L'installation électrique comporte au moins un dispositif de protection avec une partie
o active nue sous tension accessible.

6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Installations particuliéres :

P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative

ou inversement.

Néant

" P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine

Sans objet

(1
(2)

"

Référence des anomalies selon la norme NF C16-600.

Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C16-600.
(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, scit techniques, soit administratives. Le n° d'article et
le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de anomalie concernée
Avertissement: la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde ala
localisation que d'une anomalie par paint de controle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des

dispositifs différentiels.

Informations complémentaires :

N° article (1) Libellé des informations
] B.11 a3) Il n'y a aucun dispositif différentiel & haute sensibilité < 30 mA.
B.11 b1) L'ensemble des- socles de prise de courant est de type a obturateur.
B.11 c1) L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C16-600

| AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés
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Libellé des points de contdle n'ayant pu
N° article (1) étre vérifiés selon la norme NF C16-600 - Motifs (2)
Annexe C

Valeur de la résistance de la PRISE DE
B.3.3.1d) TERRE adaptée au(x) dispositif(s)
différentiel(s).

CONNEXION assurée des ELEMENTS
CONDUCTEURS de la structure porteuse et
B.3.3.4 a) | des CANALISATIONS métalliques & la
LIAISON EQUIPOTENTIELLE principale
(résistance de continuité < 2 ohms).

B.3.3.4 b) Section satisfaisante du CONDUCTEUR de
D LIAISON EQUIPOTENTIELLE principale. ]
Qualité satisfaisante des CONNEXIONS
B.3.3.4 d) visibles du CONDUCTEUR de LIAISON
e EQUIPOTENTIELLE principale sur
L ELEMENTS CONDUCTEURS. - B )
B.3.3.5d) Continuité satisfaisante du CONDUCTEUR
D PRINCIPAL DI_E_P_ROTECTION.

Pour les points de contrble du DlAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un
instailateur électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou,si l'installation
électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera alimentée

(1) Références des numéeros d'article selon la norme NF C16-600 — Annexe C

(2) Les motifs peuvent étre, sic'est le cas .

e« Letableau électrique est manifestement ancien : son ENVELOPPE (capot), s'il est démonté, risque de ne pouvoir éfre remonté
sans dommage.» ;

e« Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas a démonter dans le cadre du présent
DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et I'état des CONDUCTEURS n'ont pu étre vérifies. » ;

s« L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaient pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite. » ;

e« Le(s) courant(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(S) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(S) différentiel(s) ne peuvent pas étre
évalué(s). »

e« Linstallation est alimentée par un poste & haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et
dans lequel peut se trouver la partie de l'installation a vérifier » |

e « Lanature TBTS de la source n'a pas pu étre repérée. » . [

e« Le calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 32A pour |
un fusible. »

e « Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphasé. » |

e « La méthode dite « amont-aval » ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJIONCTEUR de branchement lors de I'essai de |
fonctionnement. »

e « Les bomes aval du disjoncteur de branchement et/ou la canalisation d'alimentation du ou des tableaux électriques comportent
plusieurs conducteurs en paralléle »

e Toute autre mention, adaptée a l'installation, décrivant la ou les impossibilités de procéder au(x) controie(s) concerne(s).

;CONCLUSION RELATIVE A L’EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

Le fonctionnement de 'ensemble des équiements présents n'a pas été controlé (ECS, climatisation, systéme
de chauffage, température de I'eau chaude, luminaires ... liste non exhautive). Si lors de notre expertise le
bien était meublé. L'intervention a été effectuée sans démolition, sans déplacement de mobilier lourd et
fragile, sans démontage de mobiliers fixes, cuisines aménagées, bibliothéques ...). Le cabinet DIAG et
ASSOCIES ne peut pas &tre tenu responsale d’un non fonctionnement ou d’un vice caché.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les défauts
qu'elle(s) présente(nt).

Constatations concernant {’installation électrique et/ou son environnement

« Linstallation électrique, placée en amont du DISJONCTEUR de branchement et dans la partie privative,
présente des parties actives sous tension accessibles; il est recommandé de se rapprocher du gestionnaire du
réseau public de distribution.
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| EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées :

_—

| Appareil aénéral de commande et de protection

Cet appareil, accessible a Pintérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et
accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger
| (risque d'électrisation, voire d’électrocution), d'incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

Dispositif de protection différentiel & I'oricine de l'installation
Ce dispositif permet de protéger les.personnes contre les risques de chac électrique lors d'un défaut d’isolement sur un
matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut éire la cause d’'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre :
Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier & la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

| Dispositif de protection contre les surintensités :
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, & l'origine de chaque circuit, permettent de protéger
| les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits.

' L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I' origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Les régles de mise en ceuvre de Pinstallation électrique & l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs

électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques
dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage :
Ces matériels électriques, larsqu'ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties
nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage normal du
matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives :
Lorsque l'installation &lectrique issue de la partie privative nest pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine :
Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés 2 la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
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Informations complémentaires :

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrique
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés l'apparition
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure
normale ou anormale des matériels, 'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un
matériel électrique....) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs :
' L'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous
 tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire I'electrocution.

I Socles de prise de courant de type a puits (15mm minimum}:

1
' La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment
de lintroduction des fiches males non isalées d'un cordon d'alimentation.

‘ IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N'AYANT PU ETRE VISITEES
L ET JUSTIFICATION :

r Néant.

| | DATE, SIGNATURE ET CACHET

| |
Dates de visite et d’établissement de I'état :

Visite effectuée le 06/12/2023 SARL DIAG ET ASSOCIES,

| Date de fin de validité : 28/12/2026 . Conier i eerociars
Etat rédigé a PERPIGNAN Le 29/12/2023 T4 0408 488573 - Fus 0 88 21 2031
Nom : CANDES Prénom : Laurent Swet 47466 0003 Lode APY. 1200
l —_
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ANNEXE 1 — OBSERVATIONS

LISTE DES ANOMALIES COMPENSEES

Néant

LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13843 06.12.23 ELEC
DIAG et Associés
Le NASSAU 1 rue Pountet de Bages 66000 PERPIGNAN
04.68.55.85.72 diag@diagetassocies.fr
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ANNEXE 2 - PHOTO(S) DES ANOMALIES

Point de contrdle N° B.4.3 h)

Description : Des CONDUCTEURS ou des APPAREILLAGES présentent des travces d'échauffement.

Observation(s)

Localisation :

Point de contréle N° B.6.3.1 a)

Description : Local contenant une baignoire ou une douche : linstallation électrique ne répond pas aux
prescriptions particuliéres appliquées a ce local (adéquation entre I'emplacement ol est installé le
MATERIEL ELECTRIQUE et les caractéristiques de ce dernier — respect des régles de protection
contre les chocs électriques liées aux zones).

Observation(s)

Localisation :

LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13843 06.12.23 ELEC 9/11
DIAG et Associés
Le NASSAU 1 rue Pountet de Bages 66000 PERPIGNAN
04.68.55.85.72 diag@diagetassocies.fr
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Point de contrdle N° B.7.3 a)

ot [ | .-
Description : L'ENVELOPPE d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.
Observation(s)
Localisation :

Point de contrdle N° B.7.3 d)

Description : L'installation électriqgue comporte au moins une CONNEXION avec une partie active nue sous
tension accessible.

Observation(s)

Localisation :

LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13843 06.12.23 ELEC 10111
DIAG et Associés
Le NASSAU 1 rue Pountet de Bages 66000 PERPIGNAN
04.68.55.85.72 diag@diagetassocies.fr
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Point de contrdle N° B.7.3 e)

B

Description : L'installation électrique comporte au moins un dispositif de protection avec une partie active nue
sous tension accessible.

Observation(s)

Localisation :

Point de contréle N° B.8.3 b)

Description : L'installation comporte au moins un MATERIEL ELECTRIQUE inadapté a Fusage.

Observation(s) 2
Localisation : E
o
[+5]
5
o
@
=
c
S
=
=
]
£
[+F]
v
&
L
LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13843 06.12.23 ELEC 1111

DIAG et Associés
Le NASSAU 1 rue Pountet de Bages 66000 PERPIGNAN
04.68.55.85.72 diag@diagetassocies.fr
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diagnostic de performance W3 2300EATHALST
énergétique  (ogement) J812/2053

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des
pistes pour améliorer ses performances et réduire vos iactures. Pour en savoir plus : www.ecologie.qouv.fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

:d2ese 1 place DU COMMERCE, 66180 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO / étage:
1er-N° lot: 6

‘'ype de bier . Appartement
-1..ée de construction 1900
sur-ace “abitable . 44,44 m?

LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ
a .sse 1 PLACE DU COMMERCE, 66180 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO

* Dont émissions de gaz a effet de serre.

togramert exrémemont performant

consommation
(Gnorgic primaire)  émission
168 | 5* @ > [A)—5 e

KWivnfan | kgCO2mran
£3 whimion =
déoorgio frake _ .
emissions de CO2
. trés importantes
Prsoice
Ergagpeipn:
[ s Ak peu pur i mons
_es coiits son: estimés en .onction des caractéristiques de votre ogement et pou. Jtilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, c:imafisation,

éclairage, auxiliaires). ©n cas de systéme codectif, les montants facturés peuvent différer en fonction des régles de répartition des charges.

Voir p.3 pour voir les détails par poste.
entre 524 € et 71 O € par an

gies indexés au 01/01/202+ (abonnements compns)

Informations diagnostiqueur

DIAG et Associés CARPETTY *

1 rue Pountet de Bages 04.68.55.85.72 by Dlag

66000 PERPIGNAN diag@diagetassocies.fr o Gay oy
C1186

Laurent CANDES LCC-Qualixpert

"¢ £ 0288 t@ £o7Cee



Ly diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2

ventilation t?it;lredou
0 platon
39 % 0
0 (I
portes et
fenétres

32 % 16 %

Ventilation naturelle par conduit

ponts t::rmiques plancher bas ‘.'
13 % 0%

Ce logement n’est pas encore équipé de systémes de
production d’énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

panneaux thermiques panneaux solaires
L = pompe a chaleur géothermie
Les caractéristiques de votre logement améliorant le .
confort d’été : R
chauffe eau systéme de
thermodynamique chauffage au bois

réseau de chaleur
vertueux

fenétres équipées de volets

extérieurs ou brise-soleil bonne inertie du logement

logement traversant

les
prise =1 comate).



diagnostic de performance énergétique (iogement) p.3

consommation d’énergie

usage . AR
9 (en kWh énergie primaire)
chauffage # électrique 3514
eau chaude )
s Slect 794
sanitaire # Glectrique 3

refroidissement

éclairage ¥ électrique 194

& O % P e

auxiliaires

énergie totale pour les 7 502 kWh
usages recensés {282

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une
température de chauffage de 19°C réduite & 16°C la nuit ou en
cas d’absence du domicile, une climatisation réglée a 28°C (si
présence de climatisation), et une consommation d’'eau
chaude de 92,16l par jour.

é.f. — énergie finale
* Prix moyens des énergies indexés au 01/01/2021 (abonnements compris)

frais annuel’s d_’éne.rgie répartition des dépenses
(fourchette d’estimation*)

Entre 246€ et 332€ l: 47%
Entre 265€ et 359€ : 50%
| 0%
Entre 14€ et 18€ 3%
| 0%

Entre 524€ et 710€ par ar

Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, ala
climatisation, a fa production d'eau chaude sanitaire, & 'éclairage et aux
auxiliaires (ventilateurs, pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
Les consommations liées aux autres usages (électroménager, appareils
électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies,
météo de I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement
et habitudes de vie, entretien des équipements..

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Si climatisation,

d’eau chaude a 40°C

38l consommés en moins par jour,

ooc><>r_|]'| @=x> (E

7
o Erance
“eRov france-renov.gouy.fr

Estimation faite par rapport a la surface de voire logement
(1-2 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 40¢.

astuces (plus facile si le logement

Tem péra!u re recommandée en hiver — 1 9°C dispose de salutions de pilotage efficaces)
Chauffer a 19°C plutdt que 21°C, 2 Diminuez le chauffage quand vous
c’est en moyenne -32,5% sur votre facture : n'étes pas la. ‘
2 Chauffez les chambres a 17°C la
nuit.
astuces

2 Fermez les fenétres et volets la

température recommandée en été — 28°C journée quand il fait chaud.

= Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 92,16l /jour

astuces
= Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a
faible débit sur la douche.
= Réduisez la durée des douches.

c’est en moyenne -21% sur votre facture
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DPE diagnostic de performance énergétique (iogement) p.-4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements.

l I murs

plancher bas

>

toiture / plafond

'y portes et fenétres

chauffage
eau chaude sanitaire

ventilation

pilotage

? & . Je

description isolation

Mur 1 Est Pierre de taille moellons avec remplissage tout venant
donnant sur Extérieur, isolé

Mur 3 Nord Inconnu donnant sur Circulations communes, non isolé
Mur 2 Sud Pierre de taille moellons avec remplissage tout venant
donnant sur Extérieur, isolé

Pas de plancher déperditif

Pas de plafond déperditif

Portes-fenétres battantes avec soubassement, Menuiserie PVC -
double vitrage vertical (e = 10 mm) avec Fermeture
Porte Bois Opaque pleine

description
Autres émetteurs a effet joule Electrique instaliation en 1997, individuel

Chauffe-eau vertical Electrique installation en 2005, individuel, production par semi-
accumulation

Ventilation naturelle par conduit
Autres émetteurs a effet joule :

Autre émetteur 3 effet joule : avec régulation piéce par piéce, absence d'équipements
d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et Pentretien régulier des équipements de votre logement

sont essentiels.

@ isolation

type d’entretien

Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel

A Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de limmeuble.



diagnostic de performance énergétique  (ogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de
votre logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser
et de le rendre plus écologique. Le pack  de travaux vous permet de réaliser les travaux
prioritaires, et le pack  d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de
votre logement (voir packs de travaux  +  ci-dessous). La rénovation performante par étapes est
aussi une alternative possible (réalisation du pack  avant le pack ). Faites-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels montant estimé : 280023800 €

lot description performance recommandée
:% climatisation Ajout d'un nouveau systéme de refroidissement
ﬁ chauffage Ajout d'un nouveau générateur : Pompe & chaleur air / air
Commentaire:

Néant
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Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

A

1mY

avec travaux (1)

consommation : 109 kWh/m2/an
émission : 3 kg CO2/m2/an

| ,,

consommation : 168 kWh/m2/an
émission : 5 kg CO2/m2/an

i

état actuel

E_u_,Ll

{ &5 )
- ],.wl

lespinmer  AWEmATR XAY % oo

Dont émissions de gaz a effet de serre

Freas . e

/B

avec ;avaux (1) [

état actuel ¥
émession ; b kg COZmtan |
seion ;2 kg LU

rnssions de CO? Uds impoiLanies

p.6

/‘ France

france-renov.gouv.frlespaces-

conseil-fr

france-renov.gouv.friaides

E
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Lipoeré

Lgalite

Frarerits

Pour répondre a 'urgence
climatique et environnementale,
la France s’est fixée pour
objectif d’ici 2050 de rénover
Pensemble des logements a un
haut niveau de performance
énergétique.

A court terme, la priorité est
donnée a la suppression des
énergies fortement émettrices de
gaz a effet de serre (fioul, charbon)
et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

L s
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DPE / ANNEXES

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou Forganisme certificateur qui
I'a certifice (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Néant

Référence du logiciel validé : Analysimmo DPE 2021 4.1.1

Référence du DPE : 2366E4511445T

Invariant fiscal du logement :

Référence de la parcelle cadastrale : AN-406

Méthode de caloul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021
Date de visite du bien : 06/12/2023

Numéro d'immatriculation de la copropriété:

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations
estimées et les consommations réelles : Aucun document relatif au bien (année de construction, nature et épaisseur
de l'isolation des paroies,...) et & ses appareils (systéme de chauffage, ECS, ventilation,...) ne nous a été remis, de ce fait
les valeurs prises en comptes pour le calcul du DPE sont des valeurs d'estimations basses, a votre disposition pour toute
modification justifiées par des documents.

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les
utilisent suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre
des divergences importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent
s'écarter fortement de celui choisi dans les conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

Ce DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau
national et donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL
(définie par arrété) qui est sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Le fonctionnement de 'ensemble des équiements présents n'a pas été controlé {ECS, climatisation, systeme de
chauffage, luminaires ... liste non exhautive). )

Si lors de notre expertise le bien était meublé. Lintervention a été effectuée sans démolition, sans déplacement de
mobilier lourd et fragile, sans démontage de mobiliers fixes, cuisines aménagees, bibliothéques ...). Le cabinet DIAG et
ASSOCIES ne peut pas étre tenu responsale d'un non fonctionnement ou d’un vice cache.

valeur renseignée

donnée d'entrée origine de la donnée

Département B = - 66 - Pyrﬁes Orientales )
Altitude donnée en ligne 58
w - - ] —— — s —— - — —
".d_e Type de bien L observée ou mesurée Appartement
E Année de construction 2z valeur estimée 1900
\m E— = ——— — — T —
< Surface habitable du logement jo. observée ou mesurée 44,44
‘O
O)  Nombre de niveaux du logement j o) observée ou mesurée 1
Hauteur moyenne sous plafond L observée ou mesurée 2,56
donnée d'entrée — origing de ta donnée valeur renseignée o B
Surface £ observée ou mesurée 11,38 m?
Matériau mur ol observée ou mesurée Pierre de taille moellons avec remplissage tout venant
g_ Epaisseur mur £ observée ou mesurée 50 cm
g‘ Isolation : oui / non / inconnue jol observée ou mesurée Oui
— Mur 1 S - -
g’ Epaisseur isolant D observée ou mesurée 8cm
c n . =
o g:éli?:snt construit en matériaux Jo) obsEnGe ou mesurée Non
Inertie £ observée ou mesurée Légere
Doublage 0 observée ou mesurée absence de doublage



DPE / ANNEXES

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée
Surface §O  observée ou mesurée 9,92 m?
Matériau mur 2 observée ou mesurée Pierre de taille moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mu-r 0 observée ou mesurée 50 cm
Isolation : oui / non / inconnue jo; observée ou mesurée QOui
Mur 2
Epaisseur isolant 0 observée ou mesurée 8cm
gr?(t:ig::t construit en matériaux ,O_ observée ou mesurée Non
Inertie £2  observée ou mesurée Légere
Doublage jo) observée ou mesurée absence de doublage
gﬂf’lr:cgsnar:ﬂ;a directe ou matériau * valeur par défaut 2,5 Wim2K -
Surface £ observée ou mesurée 10,1 m?
Isolation : oui / non / inconnue jo observée ou mesurée Non
Sr?giz::t construit en matériaux fo) observée ou mesurée Non
Inertie valeur par défaut Légere
Mur 3 p— N " "
Type de local non chauffé adjacent 0 observée ou mesurée &gg:]_a;:rns communes sans ouxfrture dlrecte_sur B
Surface Aiu £ observée ou mesurée 11,93 m?
Surface Aue : 0 observée c:u mesurée 5,08 m?
E;é!l‘t(i;(x;ifgn des parois du local document fourni Non
Doublage jol observée ou mesurée absence de doublage
Surface de baies jo) observée ou mesurée 7,97 m?
Type de vitrage jo) observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air o, observée ou mesurée 10 mm
Présence couche peu émissive 0 observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage 0 observée ou mesurée Air
Double fenétre 0 observée ou mesurée Non
Inclinaison vitrage o observée ou mesurée Verticale (Inclinaison = 757)
Fenétre 1 Type menuiserie 0 observée ou mesurée Menuiserie PVC
Positionnement de la menuiserie D observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture D observée ou mesurée Portes-fenétres battantes avec soubassement
Type volets Je abservée ou mesLrée Fermeture sans ajours en posjtion déployée, volets
roulants Alu
Orientation des baies 0 observée ou mesurée Est
Type de masque proches 0 observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains 0 observée ou mesurée Absence de masque lointain
Présence de joints O observée ou mesurée Oui
Surface de baies jei observée ou mesurée 5,06 m*
Type de vitrage 2 observée ou mesurée Double vitrage vertical
Fenétre 2 Epaisseur lame air jo observée ou mesurée 10 mm
Présence couche peu émissive jo, observée ou mesuree Non
Gaz de remplissage jel observée ou mesurée Air
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donnée d'entrée

Porte 1

Linéaire Mur 1
(vers le haut)

Linéaire Mur 2
{vers le haut)

Linéaire Mur 1
(vers le bas)

Linéaire Mur 2
{vers le bas)

Linéaire Fenétre
1 Mur 1

Linéaire Fenétre
2 Mur2

Double fenétre
Inclinaison vitrage

Type menuiserie

Positionnement de la menuiserie

Type ouverture
Type volets

Orientation des baies

Type de masque proches
Type de masques lointains

Présence de joints

Type de menuiserie
Type de porl;
S.l;rface
Présence de joints
Type de pont thermique
Type isolation
Longueur du pont thermique
Type de pont thermique
_ Type isolation

Longueur du pont thermique

Type de pont thermique
Type ;)Iat;)n

. Longueur du pont thermique
Type de pont thermique
Type isolation

Longueur du pont thermique

Type de pont thermique

Type isolation

Longueur du pont thermique

Largeur du dormant menuiserie Lp

Retour isolation autour menuiserie

Paosition menuiseries
Type de pont thermigue
Type isolation

Longueur du pont thermique

Largeur du dormant menuiserie Lp

Retour isolation autour menuiserie

Position menuiseries

_ori_gin_e de la donnée

£ observée ou mesurée

ViV V|V VIVIVIY

oV vV vV v YL

L Do YL L L VLI L VL L DL

observée ou mesurée
observée ou mesurée
observée ou mesurée
o-bs-ervée ou mesurée
abservée ou mesurée
observée ou mesurée
observée ou mesurée
observée ou mesurée
observée ou mesurée
observée ou mesurée
observée ou mesurée

observée ou mesurée

observée ou mesurée
observée ou mesurée
observée ou mesurée
observée ou mesurée
observée ou mesurée
observée ou mesurée

abservée ou mesurée

observée ou mesurée
observée ou mesurée
observée ou mesurée

observée ou mesurée

observée ou mesurée
observée ou mesurée
observée ou mesurée
observée ou mesurée
observée ou mesurée
observée ou mesurée
observée ou mesurée
observée ou mesurée
observée ou mesurée
observée ou mesurée
observée ou mesurée

observée ou mesurée

observée ou mesurée

valeur renseignée

Non

Verticale (Inclinaison 2 75%)

Menuiserie PVC

Nu intérieur

Portes-fenétres battantes avec soubassement

Fermeture sans ajours en position déployée, volets

roulants Alu

Sud

Absence de masque proche

Absence de masque lointain

QOui

Bois

Opaque pleine

1,83 m?

Oui

Pl_an_cher intermédiaire - Mur

1Tl

7,56 m

Plancher intermédiaire - Mur

1Tl

585m

Plancher intermédiaire - Mur

Plancher intermédiaire - Mur
ITl
5,85 m

Menuiseries - Mur

Non

Nu intérieur
Menuiseries - Mur
ITi

10,98 m

S5cm

Non

Nu intérieur
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Fiche technique du logement (suite)

(S$3
p.10

valeur renseignée

donnée d'entrée origine de la donnée
Type de pont thermique jo observée ou mesurée Menuiseries - Mur
Longueur du pont thermique jo observée ou mesurée 504 m
hi:régire Porte 1 Largeur du dormant menuiserie Lp je; observée ou mesurée S5cm
Retour isolation autour menuiserie 0 observée ou mesurée Non
Position menuiseries 0 ohservée ou mesurée Nu intérieur
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ts

équipemen

-

LSt

p-11

valeur renseignée

donnée d'entrée origine de la donnée
Type d'installation de chauffage ol observée ou mesurée Installation de chauffage sans solaire
Type générateur jo observée ou mesurée Autres émetteurs a effet joule
Surface chauffée observée ou mesurée 44,44 m?
Année d'installation observée ou mesurée 1997
Energie utilisée observée ou mesurée Electricité

Autres émetteurs Présence d'une ventouse observée ou mesurée Non

8 effet jouts Présence d'une veilleuse observée ou mesurée Non

Type émetteur

observée ou mesurée

Autre émetteur a effet joule

o)
fe;
0
jol
D
jol
Surface chauffée par émetteur jo observée ou mesurée 44,44 m?
Type de chauffage 0 abservée ou mesurée Divisé
Equipement d'intermittence jo! observée ou mesurée Absent
Présence de comptage jo observée ou mesurée Non
Type générateur jo) observée ou mesurée Chauffe-eau vertical
Année installation 0 observée ou mesurée 2005
Energie utilisée fo) observée ou mesurée Electricité
Type production ECS feol observée ou mesurée Individuel
Chauffe-eau _I_solation du réseau de distribution je. observée ou mesurée Non
vertical Pieces alimentées contigués £ observée ou mesurée Non
Production en volume habitable L0 observée ou mesurée Non
Volume de stockage £ observée ou mesurée 150 L
Type de ballon L observée ou mesurée Chauffe-eau vertical
Catégorie de ballon D observée ou mesurée Autres ou inconnue
Type de ventilation jol observée ou mesurée Ventilation naturelle par conduit
Année installation document fourni 1900
Ventilation
Plusieurs fagades exposées o observée ou mesurée Oui
Menuiseries avec joints L observée ou mesurée Oui




LS

1 Place du Commerce 66180 Villeneuve-de-la-Raho ETAT DES R ISQUES ET [;‘ ~ OLLUTIONS
AN 406 —

Date de commande : 29/12/2023
Valide jusqu'au : 29/06/2024
N° de commande : 484810

Commune : Villeneuve-de-la-Raho
Code postal : 66180

Code insee : 66227

Lat/Long : 42.636158 , 2.915434

Vendeur ou Bailleur : LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ
Acquéreur ou locataire :

Parcelle(s) :

! O ] SEISME ENSA ©Pcd RECUL DU TRAIT DE
| COTE
| Niveau 1 J Niveau 3 Aucun .
Non concerne
- - L J R
SOLS ARGILEUX sis CASIAS ICPE l

Moyen 0 2 0

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : georisgues.gouv fr (article R.125-25)

[ufias &t fe lien suivant pour trouver les informations legales, documents de féférences et annexes qui obt permis la réalisation de ce document.

https:/www.etat-risque.com/s/EXWCS




Type

Type

Type

LS (

LES PLANS DE PREVENTIONS NATURELS

Plan de Prevention des Risques Exposition
Cette commune ne dispose d'aucun plan de prevention naturels
LES PLANS DE PREVENTIONS MINIERS
Plans de Preventions des Risques Exposition
Cette commune ne dispose d'aucun plan de prevention miniers
LES PLANS DE PREVENTIONS TECHNOLOGIQUES
Plans de Preventions des Risques Exposition

Celle commune ne dispose d’aucun plan de prevention technologique
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ETAT DES RISQUES

Nom de-la ppmamyng

Cotle postal ou codo insea

Adiesge do Mimmedlbly 60 rtiitidio dy 13 Gu 0es paioylids concandes

1 Place du Commerce 66180 Villeneuve-de-la-Raho

AN 406

66180 (66227) | [Villeneuve-de-la-ﬂaho

|
i
i

Situation de 'immeuble au ragard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRAN)

LUimmeuble es. situé dans le périmetre d'un PPR NATURELS

Prescrit’ ™ ou antcipe? ou approuve’™ ou ani oL et en cours de révision™ Date

Sl oul, los 1isgues naluinls pis ey consigdation sord

. Uimmeuble est concerné par des prescriptions de ravaux dans le réglement du -~ 10 Ul e
Oui o

Si oui, les ravaux prescrils ont éfe réalises

Situation de ''mmeuble au tegard d’un pfan de prévenlion des risgques miniers (PPRM)

i immeuble esi situe dans fe pirimatre d'un autre PPR MINIERS O

Prescrit' '+ ou anticipé’ ol approuve > ou approuve et en cours de révision'™ Date

Si oul, les risques naturels prs en considération sont kés a .

> Limmeunle est concerne par des prescriotons de travaux dans le réglement du PPRM Dul e
Qui o

Si oui, les travaux prascrits ont 4té réalisés

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

Limmeuble est situé dans ie périmétre d'un autre PPR TECHNOLOGIQUES

ou ApProuva et en cours do révision Date

Prescrit’ ' ou appreuve ™

Effet toxique ou effet thermique

Si oui, I3 ragues technologiaues pris en considération sont liés a :
Qui

ou e dalaissa

1SRN O OXpRIo

> Limmeuble esl situe en zohe de prescnption Quit

. Oui 'n

- si fa transaction concerne un fogement, des travaux prescrits ont été réalizas

- si la transaction ne concerne pas un logement. linformation sur le type de risques auxguels limmeuble est exposé ainsi que leur gravite,
probabilité et cinéiique. ast ioints a lacte de vente ot au contrat de location™:

ou effet de surpression

Igr

Mon

tlon

[éon

Non

Non
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Situation de 'immeuble au regard du zonage sismigue réglementalre

niE 5= siue dans une zone de sisnucite classée en

ZHNE Zone 4T ™ X Tana 5
Tres abie Faiole Mocerde w1 Joye - rore

Le terrain est silué en secteur dinformation sur les sols (SIS Oui Not | X |

= cote dentifigée par un document

Ll ible-=s L dlaing Uk » ayplsee i recllall Tril

durbanisime ik Non NC| X |

Ces documents sont notamment accessibles a I'adresce . geopodail-irbanisme gotwv.fr

Si oui, Fherizon temporel d'axposition au recu! du trait de cote est : >dlicia ! ans campris entre 30« 100 ans [ X ‘
L 'mmeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? QU Non MNC T X ;
L immeubie est-if concamé par 1 obligation de demolition et de remise en ©11 o rdaliser ? Ou! Non NGy X

Acgudiolr - Loeataire

1 Date B Nom
LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ (20/12/2023 ‘ | N
; =
Signature Lieu Signature =

Willenetve-de-la-Raho

t prescrit - PPR en cours d'élaboraton £ la sute d'un aréte de prescription

‘% Anticipé .. PPR visa~1 185 nouvezux immeutles al bien smmobiliers et rendu i médiatement opposable par arréte prefectoral.

‘% Approuve -- PPR adopts et annexe au document durbarisme.

“: Approuvé et en cours de révision - PPR adopté mais aciuellemen: en cours de modificaton gu de révision. il est conseillé e se ranseigner sur les éventuelles yrodiiications de prescription
5 {ntformation nen cbligatoire 2u ire de finformation acguereur locatase mais fortement recommandee.

Information sur les riscues Raturels, nrers ou technologicues, la sismicité, o poterel radan, le retrald du trait de cole ot les potlutions de sols, po.r en savar olus... coneulter les sites Iniernel ©
o0 &t

geotisques.gouv.fr =: geoportail-urbarisme.gouv.ir

Etal des -isques, pollutans ef sols e applicaton des articles L.125-5, L.125-8 6t L.125-7 ou code de fenviror iement MTECT / DGPR avri! 2023
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63y

ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

Les zones de byuit des plans d'exposition au bruit conatieant des sarvitudes durban sme (art. L. 112-3 du code de furbarisime) et doiven! 4 ce lilre &'re notitiees 3 l'occasion de loute cession, location
{ )
ou construction immobiliére

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N du Mis a jour fe
2. Adresse Code posial ou Insee Commuhe
1 Place du Commerce 66180 Villeneuve-de-la-Raho 66180 (66227) Villenguve-de-la-Rahe

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN QU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

>Limmetble est sitie dans le périmetre d'un PEB Oui Non X
Révise Approuve Date
Si oui. nom de I'aérodrome
»Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dinsoncrsation Oui o Non ©
Oui o Non o

Si oui, Jes ravaux prescrits ont €1é réalisés

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

Limmeuble se situe dans une zone de brit d'un plan d'exposiion au bruit défrie comine

NON zone A’ zone B2 zone €3 zone D*
Aucun Trés forte Forte moderée Faible

{invérieur de fa courbe dindice Lden 70)
2 1pntre 1a courbe d'indice Lden 70 et upe courbe choisie entre Lden 85 cells ot 62
¥ tervire la limite extericure de la zoie B et la courbe dindice Lder chaisi entre 57 et 55)

“ entrs Ia tmite extérieure de fa zone C et la courbe dindice Lden 50). Cailte zone nest abligatoire que pour les aérodromes mentionnes au | de Panicle 1608 quatervicies A du code général des
impbts.iet sous réserve des disposifions de Farticle L.112-8 du cade l'urbanisme pour les aérodreimes dont le nombre de créneat> horaires attribuables fait l'objst dune limitation raglementaire sur
Tenseimble des plages horaires douverture.. Nota bene © Lorsque le bish se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit Ia plus importante.

DOCUMENTS DE REFERENGE PERMETTANT LA LOCALISATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DES NUISANCES PRISENT EN COMPTE

Document de reterence

Le plan d'exposition au brait est consuitable sur le site Iternst du Géoportail de Vinstitut national de I'~tairration g2ographisia et forestiere (1.G.N) 2 l'adresse suivanle hitps:“www.geoportail.gouv.fri

Le plan d‘expc:xtiov; au bruil de 'aérodrome de ©
peut élre consults a ta maire de la commune de ©
ol est sis fimmauble.

Vendeur cu Bailleur Date / Lieu Acquéreur o Locataire
LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 28:12/2023 q

Information sur les nuisances sonores aériennes pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire https:/ I fidaire.gouv.fr/

Modgéle état des nuisances sonores aériennes En application de ['article L. 112.11 du code de 'urbanisme MTES/DGAC/]uin 2020
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SECTEURS I'INFORMATIONS SUR LES SOLS SIS - A MOINS DE 500 METRES

m

Aucun site SIS & moins de 500 métres ...

CARTE DES ANGIENS SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES CASIAS - A MOINS DE 500 METRES

“ e L

SSP3934168 {Etat En arrét) 2 rue Emile Zola 7 Métres Details

SSP3933864 {Etat En arrét) 11 rue Julien Bonnecase 88 Métres Details

INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT ICPE - A MOINS DE 500 METRES

Aucun site ICPE & moins de 500 métres ...

8/9



ére du Dé p: Durable

Préfecture :
Commune : Villeneuve-de-la-Raho

Arrétés de reconnaissance de I'étal de catastrophes au profit de la commune

Inondations et/ou Coulées de Boue

IOCE0902322A Chocs Mécaniques liés & I'action des Vagues
INTESS004384 Inondations et/ou Goulées de Boue
INTED200465A Inondations et/ou Coulées de Boue
INTEQ200448A Poids de la Neige

NOR19861211 Inondations et/ou Goulées de Boue
NOR19821118 Tempéte

Cachet / Signature du vendeur ou du bailleur

LE3

Déclaration de sinistres indemnisés

Adresse de limmeuble

1 Place du Commerce 66180 Villeneuve-de-la-Raho

66180 Villeneuve-de-la-Raho

Sinlstres indemnisés dans le cadre d'une recor

1ce de I'état de

ophe

en appfication du 1V de farticle L 125-5 du Code F'environnement

Cochez les cases OUI ou NON si. & votre connaissance, lmmeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite
4 des dommages cansécutifs 2 chacun des événements

Catastropha naturelie Date de début - fin

o

o

o

oul

oul

oul

oui

oul

oul

Indemsation 2

NON

NON

NON

NON

NON

NON

Publication
aud.O
Du 29/11/2014 au 01/12/2014 19/02/2015
Du 24/01/2003 au 27/01/2009 29/01/2009
Du 12/11/1999 au 14/11/1999 04/12/1999
Du 26/09/1992 au 27/09/1992 1311071992
Du 22/01/1992 au 25/01/1992 24/09/1992
Du 12/10/1986 au 14/10/1986 09/01/1987
Du 06/11/1982 au 10/11/1982 19/11/1982
Etablie le |29/12/2023

Nom du vendeur ou du bailleur : |L_E GUYADER / CONSORT MARTINEZ

Nom de I'acquéreur ou du localaire : |

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie ou sur internet { www georsques.gouv.it)
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550 C |

?@NEDigg

Expertises Transaction / Location
Audit Technique batiment

LIMITES ET EXCLUSIONS GENERALES

Une inspection visuelle comporte certaines limitations :

Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles, sans dépose, ni sondage, ni démontage des
éléments batis, ni déplacement de mobilier lourd ou solidaires au bati.

Les zones situées derriére les doublages des murs, des sols et plafonds ne sont pas visitées par défaut d'acces.

Les sous-faces de substrat (parquets, moquettes, carrelages, lambris etc...) ne sont pas inspectées par défaut
d’accés visuels.

L’opérateur en diagnostic immobilier doit pénétrer dans les vides sanitaires ou les combles ayant un passage libre
de dimension suffisante, salubre et sécuritaire et ne nécessitant pas I'utilisation d’outils, sauf si l'accés en est
bloqué, si le fait d’y pénétrer peut endommager le bétiment ou si Fon craint la présence de conditions
dangereuses ou difficiles.

L’opérateur en diagnostic immobilier n’a pas a:

- pénétrer dans une partie du batiment ou effectuer une opération quelconque qui pourrait causer des
dommages au batiment ou & une composante, ou qui pourrait faire encourir des risques pour la sécurité de
Fopérateur ou d’autres personnes notamment, marcher sur le toit, pénétrer dans un vide sanitaire ou un comble
qui ne présente pas les conditions structurelles de solidité ou de hauteur de passage (minimum 1m),

- de monter sur une échelle & une hauteur supérieure de 2,60m,

- faire fonctionner un systéme ou une composante qui est fermé ou qui ne peut pas étre actionné sans risque par
une commande normale.

- Déplacer des articles personnels, des meubles, des matériaux, des carreaux ou des tuiles pour plafonds
suspendus, des plantes, de la terre, de la neige, de la glace ou des débris qui empéchent ['accés ou qui nuisent a la
visibilité.

- Analyser ou émettre une opinion sur la présence ou I'absence de substances dangereuses, notamment des
moisissures, micro-organismes ou autres matiéres cancérigénes ou toxiques, de risques environnementaux ou de
contaminants véhiculés par I'air, le sol, le son ou l'eau,

L'inspection visuelle ainsi que le rapport écrit n’ont pas a traiter des éléments suivants :

3

- de I’évaluation de la durée de vie résiduelle d’'une composante ou d’un systéme, ni le calcul ou I'évaluation de
leur efficacité et/ou leur pertinence, ni I'évaluation du codt de leur fonctionnement,

- de I'évaluation des méthodes, des matériaux et des codts relatifs aux corrections a apporter aux systeémes et a
leurs composantes, ni de la cause a I'origine des correctifs 3 apporter,

- de I'évaluation de la valeur marchande de la propriété,
- de la recommandation de V'achat ou non de la propriété,
- des appareils de chauffage d’appoint et tout appareil de chauffage & combustible solide;

LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13843 06.12.23 13

DIAG et Associés
Le NASSAU 1 rue Pountet de Bages 66000 PERPIGNAN
04.68.55.85.72 diag@diagetassocies.fr
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- tous les éléments enfouis, notamment les fosses septiques, les champs d’épuration, les réservoirs, les puits, les
canalisations et les drains de fondations,

- raccordement au réseau public (se rapprocher de son fournisseur)
- des piscines, spas, saunas, baignoires a remous et autres appareils similaires,

- I'inspection et la mise a 'essai ou faire fonctionner toute installation d’alarme incendie, systeme d'alarme vol,
installation d’extincteurs automatiques, ou autres équipements de protection incendie, installation électronique
ou domotique, et tous les appareils élévateurs, ascenseurs, monte-charge, appareils de levage pour fauteuils
roulants et chaises montantes, escaliers mécaniques et autres,

- de la conformité aux codes du batiment et aux normes et réglements régissant le secteur de la construction et le
secteur de la santé et sécurité, ni aux normes et réglements régissant I'assurabilité du batiment pour tout risque

d’assurance,

L’'opérateur n’est pas tenu de :

- de vérifier le fonctionnement des pompes a chaleurs, des panneaux photvoltaiques. L'électro-ménager ainsi que
Fensemble des prises électriques, internet ou téléphoniques.

- fournir tout service d’ingénierie ou d’architecture ou toute autre analyse spécialisée,
- fournir un avis quant a la capacité ou au niveau de performance prévue du systéme structurel,

- d’observer les accessoires fixés au batiment tels que les capteurs solaires, les antennes, les paratonnerres et
autres accessoires similaires,

- d’observer I'intérieur des cheminées,
- de déterminer si un réseau d’alimentation en eau ou d’évacuation des eaux usées est public ou privé.

- faire fonctionner les dispositifs de sireté et les robinets de contrdle d’arrét notamment ceux plombés par les
distributeurs de fourniture (gaz, électricité, eau),

- d’observer ou faire fonctionner les systémes de traitement de I'eau, les systémes d’extincteurs automatiques,
les systémes d’arrosage de pelouse, la qualité de Feau et la quantité d’eau d’amenée, les broyeurs et
compacteurs des ordures,

- de contrdler les systéemes a basse tension,

- de contrdler les cablages de téléphone, de sécurité, de télévision par cable ou autres réseaux auxiliaires ne
faisant pas partie du systéme principal de distribution d’électricité.

- Concernant l'isolation du batiment, 'opérateur n’a pas a se prononcer sur la conformité du batiment aux
normes, non plus que sur 'uniformité, |a suffisance ou la nécessité.

DPE :

Ce DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au
niveau national et donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une
modélisation 3CL (définie par arrété) qui est sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également
faire évoluer les résultats.

LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13843 06.12.23 23
DIAG et Associés
Le NASSAU 1 rue Pountet de Bages 66000 PERPIGNAN
04.68.55.85.72 diag@diagetassocies.fr



Le fonctionnement de I'ensemble des équiements présents n’a pas été controlé (ECS, climatisation, systéme de
chauffage, luminaires ... liste non exhautive). Le cabinet DIAG et ASSOCIES ne peut pas étre tenu responsale d'un

non fonctionnement ou d’un vice caché.

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants
les utilisent suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc
apparaitre des divergences importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation
conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des
occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les conditions standard et également les frais
d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

Spécificité diagnostic Electricité :

Le donneur d'ordre s'engage a assurer pendant toute la durée du diagnostic :

I'accés a tous les locaux et dépendances;
I'alimentation en électricité effective de l'installation électrique si celle-ci n'a pas fait.
L'objet d'une interruption de fourniture par le distributeur;
I'accés aux parties d'installation électrique situées dans les parties communes et visées par le diagnostic.

L'opérateur de diagnostic :

O 0 O O

o attire l'attention du donneur d'ordre sur le fait que sa responsabilité reste pleinement engagée en cas
d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation n'ayant pu

étre contrdlée;
o rappelle au donneur d'ordre que sa responsabilité d'opérateur de diagnostic est limitée aux points

effectivement vérifiés.
o rappelle que le diagnostic ne porte pas sur le fonctionnement des installations électriques mais sur son

état.apparent visant la sécurité des personnes et des biens.

Spécificité diagnostic gaz :
Conformément 3 la Norme NF15-500, nous attirons votre attention sur les informations suivantes :

+ Au moment de notre diagnostic : vous devez vous assurer que tous les locaux et leurs dépendances
concernés seront accessibles, I'installation sera alimentée en gaz, les appareils d'utilisation présents
seront en service.

» Votre responsabilité resterait pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une
défaillance de toute ou partie de l'installation n'ayant pu étre contrdlée;

Notre responsabilité est limitée aux points effectivement vérifiés, et que les contréles réalisés ne préjugent pas
de la conformité de l'installation.

Enfin tout dossier utilisé dans un acte et non réglé en intégralité au Cabinet DIAG & Associés sera considéré

comme volé.

Le gérant, M. Laurent CANDES

SARL DIAG ET ASSOCIES.
TIAT PO d# T el hoa Mook ew s
e Aale 2 Mﬂyh’uﬁ
ST TN AN
Tel D488 588572 - Fax 0468 21 24 11
A4 M s W qoae Y L1208
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SARL Diag & Associés
Immeuble Le NASSAU
1 rue Pountet de Bages
66100 PERPIGNAN

ATTESTATION SUR L’HONNEUR

Madame, Monsieur,

Conformément a I’article R.271-3 du Code de la Construction et de 1’Habitation, je soussigné Monsieur
Laurent CANDES, en qualité de Gérant, atteste sur I’honneur &tre en situation réguliére au regard des
articles L.271-6 et disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaire a I’établissement des ¢états,
constats et diagnostics composant le dossier de diagnostic technique (DDT).

Ainsi ces divers documents sont établis par une personne :

- Présentant des garanties de compétences et disposant d’une organisation et de moyens approprics
(les differents techniciens possédent les certifications adéquates, référence indiquée sur chacun
des dossiers).

- Ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d’un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions, ’

- Nayant aucun lien de nature & porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’€établir
[’un des documents constituant le dossier de diagnostic technique.

Nous vous prions d’agréer, Madame ou Monsieur, I'expression de nos salutations distinguées.

M. Laurent CANDES

BARL DIAG ET ASSOCIES.
| Cataret da "imueites W oot -
23 AL 3 e Cim R
® fo7 HGMNAN
Tél 0489 £8.85.72 - Fus 04.68.27 24.11
St 447 the ’w»lw)" ode APF T1200
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Wotre Assurance
» RCE PRESTATAIRES

Assurance et Banque

SARL DIAG ET ASSOCIES
RESIDENCE LE NASSAU

1 RUE POUNTET DE BAGES
AGENT 66000 PERPIGNAN
EI- QUINTANA BRUNO ET CARINE

9 PLACE JEAN BOUIN

66000 PERPIGNAN

Tél ; 0468216173

Fax : 04 68 21 93 66

Email : AGENCE.QUINTANA@AXA.FR

Portefeuille : 0066095144

ATTESTATION

v 264 .
Contrat n° 11139341004
Client n® 3382775704

AXA France IARD, atteste que :
SARL DIAG ET ASSCCIES
RESIDENCE LE NASSAU
1 RUE POUNTET DE BAGES
66000 PERPIGNAN

Est titulaire d'un contrat d'assurance N° 11139341004 ayant pris effet le 01/ 10/2023 [a garantissant pour les
conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile en raison des dommages corporels, matériels et immatériels
causes aux tiers et résultant des activités suivantes :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS VISES PAR L'ARTICLE R271-2 du Code de la

Construction et de I'Habitation

Et AUTRES ACTIVITES :

-CERTIFICAT DE SURFACE LOI CARREZ

Certificats de surface (Loi Carrez) prévu par la Loi n®96-1107 du 18 décembre 1996 et san décret d‘application
n°® 97-532 du 23 mai 1997

-UETABLISSEMENT DES ETATS DE CONFORMITE DE LA SECURITE DES PISCINES

Conformément a la Loi n® 2003-9 du 3 janvier 2603 et du décret d'application n°2003 -1389 du 31 décembre
2003 (art. L. 128-1 & 3 et R. 128-1 & 4 du code de la construction et de I'habitation)

-MESURES DES SURFACES LOUEES

Selon la loi n° 2009-323 du 25 mars 2009 dite loi BOUTIN

-COPRQOPRIETES EXISTANTES ET MISE EN COPROPRIETE

Notamment rédaction du réglement de copropriété, état descriptif de division, calcul des tantiémes, plans de Ia
copropriété, calcul des charges, diagnostic technique global (Loi Allure 24 03 2014)

-ETATS DES LIEUX LOCATIFS (DES PARTIES PRIVATIVES)

Selon la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989.

AUDIT ENERGETIQUE réalisé dans le cadre de la Loi Climat et Résilience n°2021-1104 du 22/08/2021 ;

A L'EXCLUSION DE TOUTES PRESTATIONS DE LOUAGE D'OUVRAGE OU DE MAITRISE

D'CEUVRE RELEVANT DE L'OBLIGATION D’ASSURANCE DECENNALE.

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros i/2
Siége sacial - 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Narterre Cedex 722 057 460 R C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° £R 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonéréas de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties partées par AXA Assistance

e = = = — = S B = e s R

10052620231002



La présente attestation ne peut engager 'Assureur au-del3 des limites et conditions du contrat auguel elle se
réfere,

Les garanties du contrat sont accordées & concurrence des montants indiqués au tableau de garantie ci-
dessous.

La présente attestation est valable pour la période du 01/10/2023 au 01/01/2024 sous réserve des possibilités

de suspension ou de résiliation en cours dannée d’assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances
ou le cantrat.

Fait 2 PERPIGNAN le 2 octobre 2023

Pour la société :

EDES GARANTIES ~ " LIMITES DES GARANTIES | PRANCHISES ™

. | Par sinistre
'fu—m“—d«'sﬁmmgr\ mlfu?].\. matérieh et _)
immatdricks consécutily conlondus 9.080.000 € pur année d"ussurance :
famtres que ceus viwes au puragraphe o Autres
Laruntics - cl-apress

Dont - i
+  Dommages corporels 9.000.000 ¢ par annde d'assurance NEANT !
1
+  Dommages maléricls et immatéricls L200000 € par annde d assurance 380¢ !
consécutils confondus

*  Dommapes immatériels non conséeatits Rl
autres que ceun visés par I'oblization 150,000 € par anne d assurance !
d"assyrance i

*  Dommmages aux biens contics (selun

. . T ES0.HH) € par sinustra i
CRCIING aux condiiions pdrhgflnhcr‘cs I_ - Maxi : 2.500 €‘ )

Antres garantics : i

Faute inexeusable tdommuges corporets 1 ZOD0M00 € par annde dassurance dont | 380 C i
TAfticle 11 des conditions géudrales) 1O0DD0D € par smistre |
Tons &Tm:;;;lges relevant d'une oblipation | 500,000 ¢ par année d assurance dom | 300 ¢ .
Massursnce { 30000 £ pur shstre i

- Les risques eavironnementaox ( Article 3.4 Jes

conditons géndrulesy
Afteinte a Menvironnement accidentelle tous 750.000 € par année dussurunce 400 € I
dammages confendus deat : H0.006 € por annde d"assurance 400 € l
Le prdjudice deologique (v compris los frads de

prévention’ o responsubilisé caviconniementale - b J

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social - 313, Terrasses de 'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n°® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Référence : LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13846 06.12.23

Le 18/12/2023

e

‘%. e
Bien : _ Appartement ,
Adresse : Batiment

1 place DU COMMERCE

66180 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO
Numeéro de lot : 7
Référence Cadastrale : AN - 406

PROPRIETAIRE DEMANDEUR
LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ
1 PLACE DU COMMERCE 1 PLACE DU COMMERCE
66180 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO 66180 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO

Date de visite : 06/12/2023
Opérateur de repérage : CANDES Laurent

Page de garde

LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13846 06.12.23 n
DIAG et Associés
Le NASSAU 1 rue Pountet de Bages 66000 PERPIGNAN
04.68.55.85.72 diag@diagetassocies.fr
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B CERTIFICAT DE SUPERFICIE B

Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décret n® 97-532 du 23 mai 1997.

DESIGNATION DU BATIMENT
Nature du batiment : Appartement - Adresse : Batiment 1 place DU COMMERCE 66180
Nombre de Piéces : 2 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO
Etage : 2éme | Porte : A droite sur palier
Numéro de lot : 7 Propriété de:  LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ
Référence Cadastrale : AN - 406 1 PLACE DU COMMERCE
66180 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO

Mission effectuée le : 06/12/2023

Date de l'ordre de mission : 18/12/2023

N° Dossier : LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ

- 13846 06.12.23 C
Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par la loi 96-1107 du 18/12/96
est égale a :
Total : 36,35 m?

(Trente-six métres carrés trente-cing)
Commentaires : Néant

‘ DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Piéce ou Local Etage Surface Loi Carrez Surface Hors Carrez
Entrée 2&éme 2,010 m? 0,000 m?
Salle d'eau/WC 2éme 3,200 m? 0,000 m?
Séjour/Cuisine 2éme 15,680 m? 1,920 m?
' Mezzanine 3éme 11,680 m® 0,000 m?
Piéce 3éme 3,780 m? 2,410 m?
Cave {er SS 0,000 m? 7,220 m?
Total 36,350 m* 11,550 m*

La présente mission rend compte de I'état des superficies des lots désignés 2 la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la structure et
la disposition des piéces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au fitre de propriété et au réglement de
copropriété n'entre pas dans le cadre de la mission et n'a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul
de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par DIAG et Associés gu’a titre indicatif.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.
a PERPIGNAN, le 18/12/2023

Le Technicien : Nom du responsable :
Laurent CANDES CANDES Laurent

LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13846 06.12.23 C 13

DIAG et Assaciés
Le NASSAU 1 rue Pountet de Bages 66000 PERPIGNAN
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3éme

Piece

CI

Mezzanine

i I
|
Séjour’Cuisine
1er SS
Cave C

Le NASSAU 1 rue Pountet de Bages 66000 PERPIGNAN

LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13846 06.12.23 C

DIAG et Associés
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G415

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES
| Arrété du 29 mars 2007 modifié par l'arrété du 7 mars 2012, Arrété du 7 décembre 2011, Arrété du 14 décembre 2009, Article L
133-6 du code de la construction et de I'habitation. Norme NF P 03-201 de février 2016.

" | DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

» Localisation du ou des batiments

Désignation du ou des lots de copropriété : Appartement Descriptif du bien : Appartement au 2éme etage
Adresse : Batiment 1 place DU COMMERCE Encombrement constaté : Néant
66180 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO  gityation du lot ou des lots de copropriété
Nombre de Pieces : 2 Etage : 2ame
Numeéro de Lot : 7 Batiment : -
Référence Cadastrale : AN - 406 Porte : A droite sur palier
Le site se situe dans une zone délimitée par arrété préfectoral Escalier : -
comme étant infestée par les termites ou susceptible de I'étre & court Mitoyenneté : oul Bati- OUI
terme. ’ i

| Document(s) joint(s) : Néant

- | DESIGNATION DU CLIENT

e  Désignation du client
Nom / Prénom : LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ
Qualité :
Adresse : 1 PLACE DU COMMERCE
66180 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO

® Sile client n'est pas le donneur d’ordre :
Nom / Prénom :
Qualité : .
Adresse :

Nom et qualité de la (des) personne(s) présentes sur le site lors de la visite : Maitre Fourcade

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

e |dentité de 'opérateur de diagnostic
Nom / Prénom : CANDES Laurent
Raison sociale et nom de I'entreprise :
SARL DIAG et Associés
Adresse : 1 rue Pountet de Bages 66000 PERPIGNAN
N° siret : 44516679600059
N° certificat de qualification : C1186
Date d'obtention : 19/12/2022
Le présent rapport est établi par une personne dont les

compétences sont certifiées par : LCC-Qualixpert o

Date de validité du contrat
17 rue Borrel dassuUrance - 01/01/2024
81100 CASTRES

Organisme d’assuran
9 ; C® AXA
professionnelle :

N° de contrat d’assurance : 11139341004

LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13846 06.12.23 T 115
DIAG et Associés
Le NASSAU 1 rue Pountet de Bages 66000 PERPIGNAN
04.68.55.85.72 diag@diagetassocies.fr

Etat du batiment relatif a la présence de termites



IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BEIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS_
INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS :

Ly

Batiments et
parties de Ouvrages, Parties d’Ouvrages et . i L . .
batiments éléments examinés (2) Résultats du Diagnostic d’Infestation (3)
visités (1)
Menuiserie interieure - Bois Peinture Absence d'indice.
Murs (Touteg ;ones) - Béton et Absence d'indice.
Cave rgues
Plafond - Béton Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Béton Absence d'indice.
Menuiserie interieure - Bois Peinture Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Peinture Absence d'indice.
Entrée
Plafond - Bois brut Peinture Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Béton Carrelage Absence d'indice.
Menuiserie exterieure - PVC Absence d'indice.
Menuiserie interieure - Bois Peinture Absence d'indice.
Salle d'eau/WC Murs (Toutes zones) - Falence Absence d'indice.

Peinture

Plafond - Peinture

Absence d'indice.

Plancher (Sol) - Béton Carrelage

Absence d'indice.

Séjour/Cuisine

Menuiserie exterieure - PYC

Absence d'indice.

Menuiserie interieure - Bois Peinture

Absence d'indice.

Murs (Toutes zones) - Faience
Peinture

1
Absence d'indice.

Plafond - Peinture

Absence d'indice.

Plancher (Sol}) - Béton Carrelage

Absence d'indice.

Volets - Aluminium

Absence d'indice.

Menuiserie exterieure - PVC

Absence d'indice.

Murs (Toutes zones) - Peinture

Absence d'indice.

Mezzanine 2
Plafond - Peinture Absence d'indice. J .i'é
Plancher (Sol) - Bois brut Parquet Absence d'indice. ] g
)
. . -
Plafond - Peinture Absence d'indice. 9
c
Piece Plancher (Sol) - Bois brut Parquet Absence d'indice. &
— @
Murs (Toutes zones) - Peinture Absence d'indice. g
©
=
=}
(1) Identifier notamment chague batiment et chacune des piéces du batiment. E
(2) Identifier notamment : Ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes, ... qc)
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature E
L * Absence d'indice = absence d'indice d'infestation de termites. «E
3
5
i}
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] IDEEITIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES)
‘ N’AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

Néant

IDENTIFICATION DES OUVRAGES, F;ARTIES D’OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS
ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

L'intervention a été effectuée sans démolition de murs, de faux plafonds, de doubles cloisons, sans dépose de
parquet, plinthes, revétements aux murs, au sol et au plafond, sans déplacement de mobilier lourd et fragile, sans
démontage de mobiliers fixes, cuisines aménagées, bibliothéques) et sans sondage des abouts de solives car
intégrés dans les murs.

MOYENS D’INVESTIGATION UTILISES

1. examen visuel des parties visibles et accessibles :

Recherche visuelle d'indices d’infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites, dégats,
etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois.

Examen des produits cellulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.),
posés a méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de présence (dégats sur éléments de bois ,
détérioration de livres, cartons, etc.) ;

Examen des matériaux non cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites (materiaux
d’isolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, etc.) ;

Recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation,
espaces créés par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, efc.).

2. sondage mécanique des bois visibles et accessibles :

Sondage non destructif de 'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages sont
approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les magonneries doivent faire I'objet
de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles
résuitant de I'utilisation de poingons, de lames, etc. .

’'examen des meubles est aussi un moyen utile d’investigation.
3. Matériel utilisé :
Poingon, échelle, lampe torche...

CONSTATATIONS DIVERSES

Absence d'indice d'infestation de termite aux abord de la construction

NOTE Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du
donneur d’ordre, il mest donc pas nécessaire d’en indiguer la nature, le nombre et la localisation précises. Sile donneur d'ordre le souhaite il fait
réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03-200.

RESULTATS

Le bati visité ne présente pas d'indice d'infestation ni d'infestation de termites dans les parties
accessibles au jour du controle.

NOTE

Conformément a l'article L 133-6 du Livre ler, Titre I, Chapitre Il du code de la construction et de 'habitation, cet
état du batiment relatif & la présence de termites est utilisable jusqu'au 28/06/2024.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'état relatif a la présence
de termites dans le batiment objet de la mission.

L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13846 06.12.23 T 35
DIAG et Associés
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CACHET DE L’ENTREPRISE
- Signature et cachet de F'opérateur : Référence : LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13846 06.12.23 T
Faita: PERPIGNAN le : 29/12/2023
Visite effectuée ie : 06/12/2023

SARL DIAG ET ASSOCIES.

. C"Z'g;:'o?;:u;iﬂ.:; Wrenobier . Durée de la visite : 1 h 00 min
G TR R A Nom du responsable : CANDES Laurent
T4l 04.60.68.85.72 - Fasl 04.68 21 24.11 Opérateur : Nom : CANDES

Swet 445 the T (m&’ﬁlm AP 732068

| Prénom : Laurent
Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

NOTE 1 Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments

sont décrits dans ta norme NF P 03-200 ;

NOTE 2 Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé Vobligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux

articles L 133-4 et R 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

NOTE 3: Conformément a Farticle L 271-6 du CCH, Fopérateur ayant réalisé cet état refatif a la présence de termites n'a aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et 4 son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages

pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.
LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13846 06.12.23 T 4/5
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CERT_IFICAT DE QUALIFICATION

. of
Certificat N° C1186
Monsieur Laurent CANDES
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Expertises Transaction / Location
Audit Technigue bétiment

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante pour Pétablissement du constat établi a 'occasion de la vente d’un

immeuble bati

" Articles R.1334-29-7, R.1334-14, R.1334-15 et 16, R.1334-20 et 21 du Code de la Santé Publique (introduits par le Décret
n°2011-629 du 3 juin 2011) ; Arrétés du 12 décembre 2012 ;

INFORMATIONS GENERALES
A.1 | DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Appartement Escalier : -
Cat. du batiment :  Habitation (Parties privatives Batiment : -
d'immeuble collectif d'habitation) Porte : A droite sur palier
Nombre de Locaux : 2
Etage : 2éme Propriété de: LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ
Numéro de Lot : 7 1 PLACE DU COMMERCE
Référence Cadastrale : AN - 406 66180 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO

Date du Permis de Construire : Non communiquée
Adresse : Batiment 1 place DU COMMERCE
66180 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO

A.2 | DESIGNATION DU DONNEUR D’ORDRE

Nom : LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ Documents Néant
Adresse : 1 PLACE DU COMMERCE fournis :

66180 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO Moyens mis 3 Néant
Qualité : disposition :

A.3 | EXECUTION DE LA MISSION

Rapport N° : LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13846  Date d'émission du rapport : 29/12/2023

06.12.23 A N
: e e Accompagnateur : Maitre Fourcade
Le repérage a été réalisé le : 06/12/2023

Par : CANDES Laurent Laboratoire d'Analyses : Eu:ofins Asbestos Testing
N° certificat de qualification : C1186 urope
Date d'obtention : 19/12/2022 Adresse laboratoire : 4 Rue Maryse Bastie 44700
. ORVAULT
Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par : Numeéro d’accréditation : IPAC L0705\ PCA AB1609
LCC-Qualixpert Organisme d’assurance AXA
17 rue Borrel professionnelle :
81100 CASTRES Adresse assurance 9 Place Jean BOUIN 66000
ances PERPIGNAN
Date de commande : 18/12/2023 N° de contrat d’assurance 11139341004
Date de validité : 01/01/2024
CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR
Signature et Cachet de I'entreprise : Date d’établissement du rapport :
Fait 8 PERPIGNAN le 29/12/2023
SAERRRC ETARSORIES. Cabinet : DIAG et Associés
P g;,,;,,_,_ig;"::ﬂ ann Nom du responsable : CANDES Laurent
R e eew A o Nom du diagnostiqueur : CANDES Laurent

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

Ce rapport ne peut &tre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition ou avant travaux.
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' CONCLUSION(S)

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n’a pas été repéré de matériaux et produits
_contenant de I'amiante.

Liste des locaux non visités et justification

[Aucun

Liste des éléments non inspectés et justification

| Aucun
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[ PROGRAMME DE REPERAGE

La mission porte sur le repérage de I'amiante dans les éléments suivants (liste A et liste B de 'annexe 13-9 du code de la santé

publique) :

Liste A de Pannexe 13-9 du code de la santé publique (Art R.1334-20)

| COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages

I

]

Calorifugeages

[

Faux plafonds

L'opérateur communiquera au préfet les rapports de repérage de certains établissements dans lesquels if a identifié des
matériaux de la liste A contenant de l'amiante dégradés, qui nécessitent des travaux de retrait ou confinement ou une
surveillance périadique avec mesure d’empoussiérement. Cette disposition a pour objectif de mettre & la disposition des préfets
toutes les informations utiles pour suivre ces travaux & venir et le respect des délais. Parallélement, le propriétaire transmettra
au préfet un calendrier de travaux et une information sur les mesures conservatoires mises en ceuvre dans l'attente des
travaux. Ces transmissions doivent également permettre au préfet d’étre en capacité de répondre aux cas d’'urgence (L.1334-

16)

Liste B de I’'annexe 13-9 du code de la santé publique ( Art R.1334-21)

L COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION

PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A
SONDER

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et
| intérieurs).
Cloisons (légéres et préfabriquées), gaines et coffres.

Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie,
amiante-ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-
ciment, matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu.
Enduits projetés, panneaux de cloisons.

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres.
_Planchers.

| Enduits projetés, panneaux collés ou vissés.
| Dalles de sol

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de ffuides (air, eau, autres fluides...).
Clapets/volets coupe-feu
Portes coupe-feu.

Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets, volets, rebouchage.
Joints (tresses, bandes).

Bardages et fagades légéres.
Conduits en toiture et facade.

Vide-ordures. ) Conduits.
— 4. Eléments extérieurs
Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites,
Toitures. fibres-ciment),

bardeaux bitumineux.
Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).
Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées,
conduits de fumée.
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;'CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE
Date du repérage : 06/12/2023 i

Le repérage a pour objectif une recherche et un constat de la présence de matériaux ou produits contenant de I'amiante selon
la liste cité au programme de repérage.

Conditions spécifiques du repérage :

Ce repérage est limité aux matériaux accessibles sans travaux destructifs c'est-a-dire n'entrainant pas de réparation, remise en
état ou ajout de matériau ou ne faisant pas perdre sa fonction au matériau.

En conséquence, les revétements et doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui pourraient recouvrir des matériaux
susceptibles de contenir de 'amiante ne peuvent pas étre déposés ou détruits.

Procédures de prélevement :

Les prélévements sur des matériaux ou produits susceptibles de contenir de l'amiante sont réalisés en vertu des dispositions du
Code du Travail.

Le matériel de prélévement est adapté & l'opération a réaliser afin de générer le minimum de poussiéres. Dans le cas ol une
émission de poussiéres est prévisible, le matériau ou produit est mouillé a I'eau a I'endroit du prélévement (sauf risque
électrique) et, si nécessaire, une protection est mise en place au sol ; de méme, le point de prélévement est stabilisé aprés
l'opération (pulvérisation de vernis ou de laque, par exemple).

Pour chaque prélévement, des outils propres et des gants & usage unique sont utilisés afin d'éliminer tout risque de
contamination croisée. Dans tous les cas, les équipements de protection individuelle sont & usage unique.

L'accés a la zone a risque (sphére de 1 & 2 meétres autour du point de prélévement) est interdit pendant l'opération. Si
I'accompagnateur doit s'y tenir, il porte les mémes équipements de protection individuelle que I'opérateur de repérage.
L'échantillon est immédiatement conditionné, aprés son prélévement, dans un double emballage individuel étanche.

Les informations sur toutes les conditions existantes au moment du prélévement susceptibles d'influencer l'interprétation des
résultats des analyses (environnement du matériau, contamination éventuelle, etc.) seront, le cas échéant, mentionnées dans la
fiche d'identification et de cotation en annexe.

Liste des écarts, adjonctions ou suppression d’information de la norme NFX 46-020 - Aodt 2017 :

Sens du repérage pour évaluer un local : | B

C
MK
F

E
4
RAPPORTS PRECEDENTS
‘Aucun rapport précédemment réalisé ne nous a été fourni.
_ RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE
LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION
N° Local / partie d’immeuble Etage | Visitée | Justification
1 Entrée 2éme oul
2 Salle d'eau/WC 2éme oul
3 Séjour/Cuisine 2éme oul
4 Mezzanine 3éme oul
5 Piece 3éme Ooul
6 Cave 1er S8 oul
IE\ LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, SUR DECISION DE L’'OPERATEUR l
[ Néant B |

[LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, APRES ANALYSE
| Néant - ]

|LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES 'DE CONTENIR DE L’AMIANTE, MAIS N'EN CONTENANT PAS.
| Néant o
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RESULTATS HORS CHAMP D’INVESTIGATION (matériaux non visés par la liste A ou la liste B de 'annexe 13/9 du code
| de la santé publique)

| Néant B
ESENDEH

Présence A : Amiante N : Non Amianté | a? : Probabilité de présence d’Amiante
Etat de dégradation des i F,C,FP BE : Bon état ] DL : Dégradations locales ] ME : Mauvais état
Matériaux Autres matériaux |MND : Matériau(x) non dégradé(s) MD : Matériau(x) dégradé(s)
Obligation matériaux de type 1  Faire réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation
Flocage, calorifugeage ou faux- [ o —— . = R .
plafond _2 Faire réaliser une surveillance iju niveau d’'empoussiérement _

| (résultat de a grille d’évaluation) 3 Faire réaliser des travaux de retrait ou de confinement

Recommandations des autres EP__ Evaluation périodique

matériaux et produits. AC1 Action corrective de premier niveau
(résultat de la grille d'évaluation)

;i AC2 Action corrective de second niveau

| COMMENTAIRES

Néant

'ELEMENTS D'INFORMATION

Les maladies lices & 'amiante sont provoquées par Yinhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a Forigine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-puimonaires), et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).
L’identification des matériaux et produits contenant de Pamiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques
ligs a Famiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans limmeuble. Linformation des
occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention du risque d'exposition a
I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon &tat de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante afin de
remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit. s .

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre
mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données «déchets»
gérée par PADEME directement accessible sur le site Intemet www.sinoe.org

Amiante
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ANNEXE 1 - CROQUIS

G 3¢

LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13846 06.12.23

Adresse de 'immeuble :

Batiment
1 place DU COMMERCE
66180 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO

N° dossier :
N° planche : 1/1 l Version: O Type: Croquis
Origine du plan : Cabinet de diagnostics Batiment — Niveau : Croquis N°1
3eme
_r—
i | |
i U‘ |
SejourCuisine
Piece Mezzanine
CI -1
ler SS

Cave C

LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ 13846 06.12.23 A

DIAG et Associés

Le NASSAU 1 rue Pountet de Bages 66000 PERPIGNAN

04.68.55.85.72 diag@diagetassacies.fr

719

Amiante



(1>

ANNEXE 2 — ZONES PRESENTANT DES SIMILITUDES D’OUVRAGES
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CERTIFICAT DE QUALIFICATION

Certificat N°

C1186 s

Monsisur Laurent CANDES

&
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Dets d'établissement s mercredi B8 septembre
2023

Marjorie ALBERT

Une cartification psut dtre suspendue, modifide ou retirée & tout moment

Pour une utisstion
site irmtemet do LCC QUALIXPERT www.gualixpert.com.

FO? Certicazion de competence version N (180120
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Expertises Transaction / Location
Audit Technique batiment

[ DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE |

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de 'état de I'installation_intérieure d'électricité dans les
immeubles & usage d’habitation. Articles L 134-7 et R 134-10 & 13 du code de la construction et de I'habitation. Norme NF C16-600 de juillet
2017.

|

] DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES

= Localisation du ou des immeubles bati(s) Type d'immeuble : Appartement
Département: PYRENEES ORIENTALES . L
Commune : VILLENEUVE-DE-LA-RAHO Date de construction : Non communiquee
IAdresse | place DU COMMERCE Année de linstallation : +15ans

Lieu-dit / immeuble : / .
Distributeur d’électricité : Enedis

Réf. Cadastrale : AN - 406

» Désignation et situation du lot de (co)propriété : Rapport n” : LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ

13846 06.12.23 ELEC

Etage : Zém? ] La liste des parties du bien n'ayant pu étre visitées et
Porte :A droite sur palier leurs justifications se trouvent au paragraphe 9
N° de Lot : 7

{I IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

" Identité du donneur d’ordre

[ Nom / Prénom : LE GUYADER / CONSORT MARTINEZ

Tél.: Email:

Adresse : 1 PLACE DU COMMERCE 66180 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO
= Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Propriétaire de I'appartement ou de la maison individuelle : (%]

Autre le cas échéant (préciser) [l

IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

a |dentité de I"'opérateur :
Nom : CANDES
Prénom : Laurent
Nom et raison sociale de I'entreprise : DIAG et Associés
Adresse : Le NASSAU 1 rue Pountet de Bages
66000 PERPIGNAN
N° Siret ; 44516679600059
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
N° de police : 11139341004 date de validité : 01/01/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : LCC-Qualixpert , le
17/07/2019 , jusqu’au 16/07/2024

N° de certification : C1186
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& RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATI_ON DE L’ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE

L'état de Pinstallation intérieure d’électricité porte sur 'ensemble de linstaliation intérieure d'électricité a basse
tension des locaux a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection.

Il ne concerne pas les matériels d’utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d’utilisation fixes
destinés a étre reliés a linstallation électrique fixe, ni les installations de production d’énergie électrique du
générateur jusqu'au point d’injection au réseau public de distribution d’énergie ou au point de raccordement a
Finstallation intérieure. I} ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant l'état de Finstallation intérieure d’électricité ne porte que sur les constituants
visibles, visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation
électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des
isolants des céables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

* les parties de linstallation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou |
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boftes de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
magonnerie, luminaires des piscines plus particuliérement) ;

« les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

« inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensites et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

' CONCLUSIONS RELATIVES A LTEVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA
SECURITE DES PERSONNES

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L’'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

o mumianl N [
N a(|1-§|cle Libellé des anomalies Localisation(*)
B.1.3b) Le dispositif assurant la COUPURE D'URGENCE n'est pas situé & l'intérieur du logement
o ou dans un emplacement accessible directement depuis le logement. )

2. Dispositif de protection différentiel a I'origine de Finstallation / Prise de terre et installation de mise a la

terre.
Néant
3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit.
e
| N° article Libellé des anomalies Localisation(*)

| (1)
| B.4.3 a1)

'Au moins un GIRCUIT n'est pas protégé, a son origine, contre les surcharges et les courts-
circuits.

4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.
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N a(::lcle Libellé des anomalies Localisation(*)

Local contenant une baignoire ou une douche : l'installation électrique ne répond pas aux
prescriptions particuliéres appliquées a ce local (adéquation entre I'emplacement ou est
installé le MATERIEL ELECTRIQUE et les caractéristiques de ce dernier — respect des

régles de protection contre les chocs électriques liées aux zones).

B.6.3.1a)

5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs.

>
N a(::lcle Libellé des anomalies Localisation(*)
B.7.3 a) L'ENVELOPPE d'au moins un matérie! est manquante ou détériorée.
B.7.3 d) | L'installation électrique com;;orte au moins une CONNEXION avec une partie active nue
o sous tension accessible. -
B7.3¢) L'installation électrique comporte au moins un dispositif de protection avec une partie
o active nue sous tension accessible.

6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.
Néant

Installations particuliéres :

P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement.

Néant
P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine

Sans objet .

(1) Référence des anomalies selon la norme NF C16-600.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C16-600.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les regles fondamentales de
sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit technigues, soit administratives. Le n° d’article et
le libellé de la mesure compensatoire sant indiqués en regard de Fanomalie concernée

(*) Avertissement: la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que 'opérateur de diagnostic ne procéde ala
localisation que d'une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des
dispositifs différentiels.

Informations complémentaires :

| N° article (1) Libellé des informations
B.11 a3) Il n:y a aucun dispositif différentiel a haute sensibilité < 30 mA.
B.11 b1) L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur. o
_B-.11 c1) L'ensemble des socles_de prise de courant posséde un puits de 15mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C16-600

! AVERTISSEMENT Pf\RTICU LIER

Points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés
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Libellé des points de contéle n‘ayant pu

N° article (1) étre vérifiés selon la norme NF C16-600 - Motifs (2)

B.3.3.4 a) des CANALISATIONS métalliques a la

B.3.3.4 b)

Annexe C

G4

CONNEXION assurée des ELEMENTS
CONDUCTEURS de la structure porteuse et

LIAISON EQUIPOTENTIELLE principale
| (résistance de continuité < 2 chms).

Section satisfaisante du CONDUCTEUR de

LIAISON EQUIPOTENTIELLE principale.
Qualité satisfaisante des CONNEXIONS
B.3.3.4 d) visibles du CONDUCTEUR de LIAISON

B335d) | pRINCIPAL DE PROTECTION.

EQUIPQOTENTIELLE principale sur

ELEMENTS CONDUCT_E_URS.
Continuité satisfaisante du CONDUCTEUR

Pour les points de contrdle du DIAGNOSTIC r?'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire controler ces points par un
installateur électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou,si I'installation
électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera alimentée

(1) Références des numeros d'article selon la norme NF C16-600 — Annexe C
(2) Les motifs peuvent étre, sic'est le cas :

e « Le tableau électrique est manifestement ancien : son ENVELOPPE (capot), s'il est démonté, risque de ne pouvoir étre remonté
sans dommage.» ;

e« Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas & démonter dans le cadre du présent
DIAGNOSTIC : de ce fait, Ia section et I'état des CONDUCTEURS n'ont pu étre vérifies. » ;

o« L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaient pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite. » ;

e« Le(s) courant(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(S) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(S) différentiel(s) ne peuvent pas étre
évalué(s). »

e« Linstaliation est alimentée par un poste & haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et
dans lequel peut se trouver la partie de l'installation a vérifier »

e « La nature TBTS de la source n'a pas pu étre repérée. »

e« Le calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISIONCTEUR ou 32A pour

un fusible. »

s« Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphasé. »

e« La méthode dite « amont-aval » ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJONCTEUR de brarichement lors de l'essai de
fonctionnement. »

o« Les bornes aval du disjoncteur de branchement et/ou la canalisation d'alimentation du ou des tableaux électriques comportent
plusieurs conducteurs en paralléle »

e Toute autre mention, adaptée a linstallation, décrivant la ou les impossibilités de procéder au(x) contrble(s) concemeé(s).

CONCLUSION RELATIVE A L’EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

Le fonctionnement de 'ensemble des éguiements présents n'a pas été controlé (ECS, climatisation, systeme
de chauffage, température de I'eau chaude, luminaires ... liste non exhautive). Si lors de notre expertise le
bien était meublé. L'intervention a été effectuée sans démolition, sans déplacement de mobilier lourd et
fragile, sans démontage de mobiliers fixes, cuisines aménagées, bibliothéques ...). Le cabinet DIAG et
ASSOCIES ne peut pas étre tenu responsale d’'un non fonctionnement ou d’un vice caché.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les défauts

qu'elle(s) présente(nt).
Constatations concernant I’'installation électrique et/ou son environnement
« L'installation électrique, placée en amont du DISJONCTEUR de branchement et dans la partie privative,

présente des parties actives sous tension accessibles; il est recommandé de se rapprocher du gestionnaire du
réseau public de distribution.
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l EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

493

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

r Appareil général de commande et de protection
Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et
| accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d’électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur I'installation électrique.

Dispositif de protection différentiel a Porigine de linstallation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d’'un défaut d'isolement sur un

matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise & la terre :
Ces éléments permettent, lors d'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier & la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’'une électrisation, voire d'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités :
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, & I'origine de chaque circuit, permettent de proteger
les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits.

 L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baianoire ou une douche :
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

' Son absence privilégie, en cas de défaut, l'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres les locaux contenant une baianoire ou une douche :
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique & J'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
 électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct :
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques
dénudés, bornes de connexion non placées dans une bofte équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés & I'usage :
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre l'accés aux parties
nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isclement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage normal du
matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives :
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en csuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire

d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine :
Les régles de mise en ceuvre de llinstallation électrique et des équipements associés 2 la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé.

 Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
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Informations complémentaires :

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électriaue
L’objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de linstallation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle {telle que l'usure
normale ou anormale des matériels, l'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un
matériel électrique....) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs :
L’objectif est d'éviter Vintroduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entr_ainer des brilures graves_et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution. ]

Socles de prise de courant de type & puits (15mm minimum):
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment
de lintroduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation. |

‘IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N'AYANT PU ETRE VISITEES
| ET JUSTIFICATION :

Néant.

| DATE, SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite et d’établissement de I'état :

Visite effectuée le 06/12/2023

Date de fin de validité : 17/12/2026 SAR*";‘D’AG_E:,ASS:’.(‘:J.E'ES

Etat rédigé a PERPIGNAN Le 18/12/2023 Tol 04,58 568577 Fos oun 21 24,11
Suel 445 1R '-‘(X)O}’i:mvm '\J&l

Nom : CANDES Prénom : Laurent
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ANNEXE 1 — OBSERVATIONS

LISTE DES ANOMALIES COMPENSEES

Néant

Etat de l'installation intérieure d'électricité
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ANNEXE 2 - PHOTO(S) DES ANOMALIES

Point de contrdle N° B.4.3 a1)

Description : Au moins un CIRCUIT n’est pas protégé, a son origine, contre les surcharges et les courts-
circuits.

Observation(s)

Localisation :

Point de contrdle N° B.6.3.1 a)

Description : Local contenant une baignoire ou une douche : linstallation électrique ne répond pas aux
prescriptions particuliéres appliquées a ce local (adéquation entre I'emplacement ou est installé le
MATERIEL ELECTRIQUE et les caractéristiques de ce dernier — respect des régles de protection
contre les chocs électriques liées aux zones).

Observation(s)

Localisation :

Etat de l'installation intérieure d'électricité
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Point de contréle N° B.7.3 a)

Description : L'ENVELOPPE d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.

Observation(s)

Localisation :

Point de contréle N° B.7.3 d)

Description : L'installation électrique comporte au moins une CONNEXION avec une partie active nue sous
| tension accessible.

Observation(s) |

Localisation :
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Point de contréle N° B.7.3 e)

Description :

L'installation électrique comporte au moins un dispositif de protection avec une partie active nue
sous tension accessible.

Observation(s)

Localisation :
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diagnostic de performance N 2366E4514608K

é nerg étique  (ogement) 28/12/2033

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. It vous donne également des
pistes pour améliorer ses performances et réauire vos factures. Pour en savoir plus : www.ecologie.gouv. fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe
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