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REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT
DES PYRENEES ORIENTALES

MAIRIE Le 20 JUIN 19 91
DE
V!LLENEUVE-DE'LA'RAHO Le Maire de Villeneuve-de-la-Raho

66180
3

Tel 68559105

Suite & la demande de Monsieur LLAUBERES
Gilbert pour la modification de la porte dientrée
d'un local : situation : rue du 11 Novembre
section AN N° 411.

La commission aprés étude dela demande
décide de donner autorisation & Monsieur LLAUBERES
Gilbert pour modifier la porte d'entrée du local
objet de la demande, sous réserve

— 1°) -~ que l'ouverture de la porte se fasse
vers 1'intérieur du lccal.

— 2°) - gue la réglementation du station-

nement soit impérativement respectée
par les usagers de ce local.

VU LE MAIRE Pour la commission
Urbanisme

M. GOURBAL P. M. SASTRE J.
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CERTIFICAT Lo § CONFORMY

DELIVRE PAR LE MATIRE AU NOM BE LA connumeC
conmst 6]

VILLENEUVE DE LA RAHO

no 1 FPC 88 A1T14 - . - ,

0
n m

des travaux :

te  23,01.1989 ’
Place Jean Payra {

SERVICE INSTRUCTEUR
ARGELES SUR MER VILLENEUVE DE LA RAHO
ROUTE DE COLL IOURE -

66700 ARGELES SUR MER .
TEL : 6£8.81.00.37 Destinataires : M,LLAUBERES Gilbert
12 Rue St Simon

66750 -~ ST CYPRIEN PLAGE

EEE— ———_-..._ ———

028JET : Certificat de Conformité
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dornt les rdférsncess sont

-
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VILLENEUVE-DE-LA-RAHO le 46 Novernbre 1990
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Cadre réservé  I'Administration

@ MINISTERE DE L'URBANISME
22 BGIA1.0.5.¢

e 46-0354 ET DU LOGEMENT " B
nnéa 0 du dossier

DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE POUR TRAVAUX
NE CREANT PAS DE SURFACE DE PLANCHER

fen cas de changement de destination des locaux existants : utiliser Iimprimé PC 158)

REMPLIR OU COCHER SIL Y A LIEU LES DIFFERENTES RUBRIQUES CI-DESSOUS.
Capteur(s} Mur de
I:I Poteau(x} D Pylone(s) D Cheminée(s) solaire(s) D Auvent souténement

I:l Mur écran _ A(J'ﬁ?éé : ghlt:lﬁlajfw Tg;?'#uzf_ (0, gah:)

Modification de I'aspect extérieur d’une construction existantg
Vitrine{s) Création, suppression . Modification Maodification D
devanture(s)’ ou modification de baia(s) de toiturs de facade AUTRES :

ATTENTION pour ces travaux le projet architectural faisant I'objet de la présente demande doit étre établi et signé par un architecte o0

une personne agréée en architecture, SAUF :

— “s'il_concerne: des vitrines ou devantures;
— ousil porte sur une modification d'un bétlment qui n'excéde pas 170 m2 de surface hors ceuvre netta et s'il est'réalisé par une per_

-sonne physique qui construit pour elle- méme. |

Cette demande et e dossier qui 'accompagne doivent tre établis en TROIS exemplaires :

un est adressé au maire sous pli recommande avec demande d’avis de réceptton posta! ou déposé contre décharge en mame
&5 d’une photocople de

. ¥
e les deux autres sont adressés au directeur départementa! dell’ Equement dans les mémes cond:tuons accompagn

I'accusé de réception en mairie ou de la décharge.

1: DEMANDEUR (Bénéﬁmalre de la future autorisation} ]
Do e NOMETPRENOMS T J,M ﬂ%é.gez“
i 54@L*39u/ Mﬂn&« oo ne

TELEPHONE :

DESIGNATION. ADRESSE (NUMERO VOIE, LIEU- DIT CODE POSTAL, COMMUNE) :

4 Roe A AdHorentbe GGloo Yo b & Galdo |

il
RA - L& termain est Filot de propriété constitué par la parcella ou par fensemble des parcelles contigués appartenant & un méme. proprig-
2. TER IN. - taire ou & une méme indivision. !
- ADRESSE BU TERRAIN (NUMERO, VOIESLIEU-DIT, CODE POSTAL, COMMUNE]) : -
R e A fortistre G6loc htlenswe i B Kako |
DESIGNATION .
DU TERRAIN NOM ET ADRESSE DU PROPRIETAIHE DU TERRAIN (S IL EST AUTRE QUE LE DEMANDEUR) : TELEPHONE :
22 INDIQUER LA OU LES SECTIONS CADASTRALES ET, POUR CHAQUE SECTION, LE OU LES NUMERO(S) DES PARCELLES. ) |
CADASTRE j ﬂ 2 4% 4 M )
NOM DU LOTISSEMENT OU DU EOTISSEUR :
2| - SITUATION: Le_terrain est-il situé dans un lotlsstiment? - out = NON
JURIDIQUE NUMERO(S) DU OU DES LOTS - AUTORISATION PREFECTORALE DU
DU TERRAIN
SN U — e — e oaed
24.

—:| -OCBUPATION.: | = =.= = PP EE
ACTUELLE o _ _ & ]
DU TERRAIN Existe-t-il des batiments sur ce terrain? out NON

DEMANDE D’ARRETE D'ALIGNEMENT : facultative ivoir ci-dessous)
Je demande que me soit délivré le ou les arrétés d’alignement, en application de larticle L. 112-1
du Code de la construction; pour la ou les voies bardant le terrain désigne au cadre 2.

'R
W

Date et signature : LUE

¢ n e Are &lavée en bordure d'une voie publique sans &trr © arfarme 2 Palignement.
% ¢ 1 uures du domaine public

| Aucune construction ou m”t"l en

| L'arraté d'alignement p ri ¢ 4 d  oonoilie avec exactitude la ou les limites &t
routier en bordure du te r © t a0 icn du Fingtallation est envisagée.

P Cette cemand: €3 3 or ie Imeiriz ou direction depor

. RERT]

s € C1'es arrdtén |



Lot

i_ - \ Pz o or ooje .
| ANTERIGAN |
T Now TFRENCW.S 3 A3 ER DU PRQJET EST UNE ATTAE PERLO: e w0 10 Eudi N Culhy .| Cachet et signature da Farchitecte
ou
=— o ) - _0_1 eme B - | de l'agréé en architecture
| ADRESSE {NUMERC VOIE, LIEU-DIT, CODE POSTAL, CONMiMUNE] : ‘
3.2. .. !
AUTEUR = -ITE o T I B = i —
pu prover | QUAE
ARCHITECTURAL D D Maitre d’ceuvre
Architacte Agréeé en architecture I indépendant Demandeur |
QUALITE
Exargant 8 - : : D
Lo o E = O titre individuel - O Associé = O Salari¢ ¢ Autres ..o . e = e i
- - '| |
ELEMENTS EXTERIEURS | ! COULEUR
e . e L R e e em — Ot LA, =
|
i

I En cas de projet complexe | I e O

33. | compléter cette rubrigue | yeucrpie EXTERIEURE . M ﬁ .
[ @78 Le.
]

ASPECT par ung natice descriptive [
EXTERIEUR au en reportant les indicati EN FACADE -1} 0
sur les plans des fagades
s Vel cacad o
&e P&
T | CLOTURE ACCOMPAGNANT |
| L'OUVRAGE

4. ENGAGEMENT DU DEMANDEUR

NOM: _ |
Je soussigné, auteur de la présente demande : Aééf 2ed |

o certifie exacts les senseignemants qul y sont contenus et m'engage & respecter les régles générales de DATE : . . P . L
o ion prescrites par les textes pris en application de Farticle L 111-3 du Code de t'urbanisme:, j; M /lf/f—

‘construction
déclare evoir pris connaissance des articies L. 480-1 & L. 480-12 du Code de l'urbanisme relatifs aux -
sanctions pénales applicables en cas de violstion des regles de canstruction prescrites: S SIGNATURE":

{pour les persannes physiques)
e déclare édifier ou modifier, la construction envisagée x pour MO-MEME, [J pour AUTRUL

‘ Cette déclaration est indispensable pour gue fe projet soit exempté du recours obligatoire & un archi-
: _tecte lorsque la surface hors ceuvre nette de la construction est inférieure & 170 m2 et que celle-ci
: est edifi¢e ou modifiée pour le personne physique elie-meme. . -
i . » - — . - o N
: “AVIS DU -MAIRE (Exposer les motifs, en cas d’AVIS DEFAVORABLE) - :
] = i ’ ~ | DATE:
: LE MAIRE :

‘A: PROJET A JOINDRE A LA DEMANDE

Le projet  joindre & la demande est constitué par :

1. Le plan de situation du terrain établi & une échelle comprise entre 1/56 000 et 1/25
tation, les voies de desserte avec indication de leur dénomination, des points de rep
d'assemblage cadastral peut &tre utilisé}; .

2. Le plan du projet coté dans les trois dimensions a une échefle comprise entre 1/50 et 1/200 comportant : I'arientation, les limites cotées du
terrain, les plantations existantes, le cas échéant, Femprise au sol des batiments existants & maintenir. (II est recommandé de mentionner I'amorce
des constructions voisines ainsi que le nombre de leurs &tagas ou leur hauteur.}

3. Dans le cas de travaux modifiant I'aspect extérieur d'une construction existante : fournir le plan. des faga
1/50 ou 1/100 avant el aprés travaux.

Les plans visés ci-dessus sont datés du méme jour que la demande de permis de construire et signés par l'architecte ou Fauteur du projet ‘ainsi

que par le demandeur. ”

5 PIECES COMPLEMENTAIRES A JOINDRE EVENTUELLEMENT

000 de format minimum 21 X 29,7 comportant : 'orien-
zre permettant de localiser le terrain {ie plan du tableau

des du ou des batiments & Féchelle de

1. Dens le cas ol le demandeur n'est pas le propriétaire du terrain ou du batiment, JOINDRE les titres (ou autorisations du propriétaire} justifiant

que le demandeur est habilité 2 construire sur le terrain ou a réaliser les travaux.

2. Dans le cas ou le demandeur, qu'il soit ou non propriétaire du terrain, mandate un tiers pour accamplir les demandes, JOINDRE I'attestation
de mandat, datée et signée par le demandeur.

3. Si le projet doit &tre établi par un architecte ou un ag
de Fordre.

| 4. Siles coupes d'
t 5. Si l'ouvrage nécessite une occupation du Domaine public, JOINDRE Fautorisation nécessaire.

réé en architecture, JOINDRE une pitce justificative de l'inscription & un tableau régional

arbres ou les défrichements envisagés sont soumis & autorisation, JOINDRE une copie de cette autorisation.
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SURELEVATION dine TOI TURE

(PROPRIETE :de Mr LLOBERES J
. COMMUNE de VILLENEUVE de la RAHO
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DEPARTEMENT 1% FEV 1988

DES , le
PYRENEES ORIENTALES

MAIRIE de VILIENEUVE DE LA RAHO
SIRECTION DEPARTEMENTALE Le MAIRE
DE L'EQUIPEMENT

me

Mise & disposition

————na

SARL BOULANGERIE DU LAC
4 rue du 11 Novembre

66200 VILLENEUVE DE LA RAHO

OBJET.- Déclaration de travaux / £%fiurmx
Dossier n° 88 4 1056

M essieurs,

J'ai 1'honneur de vous faire connalitre que 1'examen
du dossier visé en objet est termingd.

Aucune observation n'ayant &té émise, vous pouvez
entreprendre les travaux conformément au projet présenté.

Veuillez agréexr, M egsjieurs + 1'expreaslon de
mes sentiments distingués.

Le Maire P

Destinataires :

1 exemplaire a nous rectourner signé,

1 exemplaire a natifier 3 1'interessé,
1 exemplaire pour vos archives.
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DELIVRE PAR LE MAIRE DE LA COMMUNE

h_:: CERTIFICAT D’'URBANISME D'INFORMATION

VILLENE}JVE
e

e ls T

COMMUNE DE
VILLENEUVE-DE-LA-
RAHO

DOSSIER N° CU 066227 23 A0080

déposé le 27/10/2023

par Monsieur GILLES BROCA (AVOCAT)

demeurant 9 RUE ALFRED MORTIER
06000 NICE

sur un terrain sis 1 PLACE DU COMMERCE 66180 Villeneuve-de-la-Raho
Cadastré AN406

surface 74,00 m?

Le Maire,

Vu la demande d'un certificat d’urbanisme indiquant, en application des articles L 410-1, R 410-1 et
suivants du code de F'urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit

de propriété et la liste des taxes et participations applicables,

CERTIFIE

Article 1 : Les regles d'urbanisme, la liste des tavzs et participations d'urbanisine ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux
articles 2 a 5 du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de Farticie L 410-1 du code de l'urbanisme, si une
demande de permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable
est déposée dans le délai de dix-huit mois a compter de la date du présent certificat
d'urbanisme, les dispositions d’urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme
ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date
ne peuvent étre remis en cause & Pexception des dispositions qui ont pour objet la
préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2 : Le terrain est soumis au(x) disposition(s) d’urbanisme et Zohage(s) suivant(s) :

Plan Local d'Urbanisme
UA

Article 3 Le terrain est grevé des servitudes suivantes -



Servitudes d'utilités publiques :
Autres servitudes :

Article 4:  Droit de préemption affecté au dossier :

Droit de Préemption Urbain

Avant foute mutation du terrain ou des bétiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés du bénéficiaire du
droit de préemption. Elle comportera l'indication du prix et les conditions de la vente projetée. SANCTION : nullité de la vente en cas

d'absence de déclaration.

Article 5 : Régime des taxes et participations d’urbanisme applicables au terrain
(Articles | 332-6 et suivants du code de l'urbanisme)

TAXES

Les contributions cochées ci-dessous seront prescrites, selon le cas par le permis de construire, le
permis d'aménager, les prescriptions faites par I'autorité compétente a I'occasion d'une déclaration

préalable (article L 332-28 du Code de I'Urbanisme).

Taxe d’aménagement
Redevance d'archéologie préventive (lorsque des fouilles sont prescrites en application de

l'article 2 de la loi 2001-44 du 17 janvier 2001 relative & Farchéologie préventive).
PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites (article L 332-28 du Code de
'Urbanisme) . par le permis de construire, le permis d’aménager ou les prescriptions faites par
Pautorité compétente & I'occasion d'une déclaration préalable

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
(] Participations pour équipements publics exceptionnels (article L 332-8)

Participations préalablement instaurées par délibération.
O Participation au renforcement du réseau d'assainissement

Article 6 : Observations et prescriptions

Le présent certificat ne vaut pas autorisation de construire. Toute construction fera I'objet d'une

demande de permis de construire.
Les raccordements aux réseaux publics ou privés (eau potable et électricité BT) sont & la charge du

constructeur.

Fait & Villeneuve-de-la-Raho
le 27 octobre 2023
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DUREE DE VALIDITE ] —

Conformément & larticle L 410-1 du Code de I'Urbanisme, lorsqu’une demande d'autorisation ou une déclaration préalable est déposée
dans un délai de dix-huit mois & compter de la délivrance du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d’'urbanisme, le régime des
taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient & la date du présent
certificat ne peuvent étre remises en cause a 'exception des dispositions ayant pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité

publique.
ATTENTION

Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat ne vous est assurée. Il appartient au
demandeur de s’assurer, préalablement & l'acquisition d’une construction, guaucune décision de justice n’a ordonné la démolition de cette
construction (Greffe des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...).

PROLONGATION DE VALIDITE o

Conformément & Farticle R 410-17 du Code de PUrbanisme, le certificat d’urbanisme peut &tre prorogé par périodes d’une année sur
demande présentée deux mois au moins avant Pexpiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les serviludes
administratives de tous ordres et le régime des taxes et participations d’urbanisme applicables au terrain n'ont pas changé.

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire, par letire accompagnée du certificat & proroger, est déposée et transmise

dans les conditions prévues a I'article R 410-3 du Code de FUrbanisme.

— RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE 3
(Art L 431-1 et suivants et R 431-1 du Code de 'Urbanisme).

L'établissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour toutes constructions.

Toutefois, ne sont pas tenues de recourir a un architecte, les personnes physiques ou exploitations agricoles a responsabilité limitée a
associé unique qui déclarent vouloir édifier ou modifier, pour elles-mémes, une construction, a usage autre agricole dont la surface de
plancher n'excéde pas 150 m2.

(Pour tes consbructions a usage agricole, ce plafond est porté a 800 m?, et pour les serres de production dont le pied-droit a une hauteur 3 4
métres et dont la surface de plancher hors ceuvre brute n'excéde pas 2000 m?).

Le recours & P'architecte n'est pas non plus obligatoire pour les travaux soumis au permis de construire qui portent exclusivement sur
l'amenagement et l'équipement des espaces intérieurs des constructions et des vitrines commerciales ou qui sont limités a des reprises

n'enfrainant pas de modifications visibles de Fextérieur (article L 431-3 al 2).

DELAIS ET VOIES DE RECOURS )

Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent d'un recours contentieux dans les
DEUX MOIS & partir de sa notification. Le tribunal administratif peut étre saisi par l'application informatique "Télérecours citoyens”
accessible par le site intemet www.lelerecours.fr. Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision ou, lorsque la
décision est déliviéa au nom de I'Etat, saisir d'un recours hiérarchique e ministre chargé de f'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai
du recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse au terme d'un délai de
deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le triburial administratif compétent. Le délai de racours contentieux court a
Fégard des tiers a compter du premier jour d'une période continue de deux mois d’'affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-

dessus.
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CERTIFICAT D’'URBANISME D’INFORMATION

DELIVRE PAR LE MAIRE DE LA COMMUNE

VILLENEYVE
el fahe

COMMUNE DE
VILLENEUVE-DE-LA-
RAHO

DOSSIER N° CU 066227 23 A0081

déposé le 27/10/2023

par Monsieur GILLES BROCA (AVOCAT)

demeurant 9 RUE ALFRED MORTIER
06000 NICE

sur un terrain sis 4 rue du 11 Novembre 66180 Villeneuve-de-la-Raho
Cadastré AN407

surface 112,00 m?

Le Maire,

Vu la demande d'un certificat d’urbanisme indiquant, en application des articles L 410-1, R 410-1 et
suivants du code de l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit

de propriété et la liste des taxes et participations applicables,

CERTIFIE

Article 1 : Les regles d'urbanisme, Ia liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux

articles 2 a 5 du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de l'article L 410-1 du code de l'urbanisme, si une
demande de permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable
est déposée dans le délai de dix-huit mois a compter de la date du présent certificat
d'urbanisme, les dispositions d’urbanisme, le régime des taxes et participations d’urbanisme
ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date
ne peuvent étre remis en cause a l'exception des dispositions qui ont pour objet la

préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2 : Le terrain est soumis au(x) disposition(s) d'urbanisme et zonage(s) suivant(s) :

Plan Local d'Urbanisme
UA

Article 3 : Le terrain est grevé des servitudes suivantes



Servitudes d’utilités publigues :

Autres servitudes :

Article4 : Droit de préemption affecté au dossier :

Droit de Préemption Urbain

Avant toute mutation du terrain ou des bétiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés du beénéficiaire du
droif de préemption. Elfe comportera lindication du prix et fes conditions de la vente projetée. SANCTION : nullité ds la vente en cas

d'absence de déclaration.

Article 5: Régime des taxes et participations d’urbanisme applicables au terrain
(Articles | 332-6 et suivants du code de l'urbanisme)

TAXES

Les contributions cochées ci-dessous seront prescrites, selon le cas par le permis de construire, le
permis d’aménager, les prescriptions faites par {'autorité compétente & 'occasion d’une déclaration

préalable (article L 332-28 du Code de I'Urbanisme).

Taxe d’'aménagement
Redevance d'archéologie préventive (lorsque des fouilles sont prescrites en application de

I'article 2 de la loi 2001-44 du 17 janvier 2001 relative a l'archéologie préventive).
PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites (article L 332-28 du Code de
FUrbanisme) : par le permis de construire, le permis d’'aménager ou les prescriptions faites par

I'autorité compétente a I'occasion d’'une déclaration préalable

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
[ Participations pour équipements publics exceptionnels (article L 332-8)

Participations préalablement instaurées par délibération.
01 Participation au renforcement du réseau d'assainissement

Article 6 : Observations et prescriptions

Le présent certificat ne vaut pas autorisation de construire. Toute construction fera I'objet d’une

demande de permis de construire.
Les raccordements aux réseaux publics ou privés (eau potable et électricité BT) sont & la charge du

constructeur.

Fait a Villeneuve-de-la-Raho
le 27 octobre 2023
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DUREE DE VALIDITE _ R

Conformément & Farticle L 410-1 du Code de 'Urbanisme, lorsqu'une demande d'autorisation ou une déclaration prealable est déposée
dans un délai de dix-huit mols & compter de la délivrance du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des
taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient & la date du présent
certificat ne peuvent étre remises en cause a I'exception des dispositions ayant pour objet Ia préservation de la sécurité ou de la salubrité

publique.
ATTENTION

Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d’urbanisme indiquées dans le certificat ne vous est assurée. Il appartient au
demandeur de s'assurer, préalablement & Iacquisition d'une construction, qu'aucune décision de justice n’a ordonné la démolition de cette

canstruction {CGreffe des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...).

PROLONGATION DE VALIDITE B

Conformément & rarticle R 410-17 du Code de 'Urbanisme, le certificat d’urbanisme peut étre prorogé par périodes d’une année sur
demande présentée deux mois au moins avant l'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres et le régime des taxes et participations d’urbanisme applicables au terrain n'ont pas changé.

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire, par letire accompagnée du certificat & proroger, est déposée et transmise
dans les conditions prévues 2 l'article R 410-3 du Code de I'Urbanisme.

___ RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE
(ArtL 431-1 et suivants et R 431-1 du Code de Urbanisme).

L'établissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour toutes constructions.

Toutefois, ne sont pas tenues de recourir a un architecte, les personnes physigues ou exploitations agricoles & responsabilité limitée 3
associé unique qui déclarent vouloir édifier ou modifier, pour elles-mémes, une construction, a usage autre agricole dont la surface de
plancher n'excéde pas 150 mZ.

(Pour les constructions a usage agricole, ce plafond est porté 3 800 m?, et pour les serres de production dont le pied-droit a une hauteur 3 4
métres et dont la surface de plancher hors ceuvre brute nexcéde pas 2000 m?).

Le recours a l'architecte n'est pas non plus obligatoire pour les travaux soumis au permis de construire qui portent exclusivement sur
Faménagement et I'équipement des espaces intérieurs des constructions et des vitrines commerciales au qui sont limités 2 des reprises

n'entrainant pas de modifications visibles de extérieur (article L 431-3 al 2).
DELAIS ET VOIES DE RECOURS S

Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent d'un recours contentieux dans les
DEUX MOIS a partir de sa notification. Le tribunal administratif peut étre saisi par l'application informatique "Télérecours citoyens”
accessible par le site intemet www.telerecours.fr. Vous pouvez également saisir d’'un recours gracieux rauteur de la décision ou, lorsque la
décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d’un recours hiérarchique le ministre chargé de F'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai

du recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'ahsence de réponse au terme d'un délai de

deux mois vaut rejet implicite).
Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court a

I'égard des tiers & compter du premier jour d’une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-
dessus.
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Commune de SAINT-CYPRIEN (Pyrénées-Orientales)
CERTIFICAT D’'URBANISME D’'INFORMATION
CU 66171 23 S0840

T 'CU 66171 23 50840

' Déposé le 08/11/2023 ) |

Par | Maitre BROCA Gilles, Notaire -
Demeurant 9 Rue Alfred Mortier

- | 06000 NICE - R
Sur un terrain sis a : | 9 Rue Charles Louis Philippe -
Parcelle(s): | AK247 Bl
Surface . 1 31800m*
Projet (CUb): _ R

Le Maire de la Commune de SAINT-CYPRIEN

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application des articles L 410-1 a) du code de Furbanisme, les
dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations applicables a

un terrain situé 8 Commune de SAINT-CYPRIEN

Cadastré AK247 de 318,00 m?

Et enregistré par la mairie de SAINT-CYPRIEN.

Vu le Code de 'urbanisme fat notamment ses articles L.410-1, R410-1 et suivants :

INFORME

Article 1

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de
propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 & 6 du présent certificat.

Conformément au 4 alinéa de Farticle L.410-1 du Code de Furbanisme, si une demande de permis de construire, d'aménager
ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois & compter de la date du présent
certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisation, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les fimiations
administratives au droit de la propriété tels quils existaient & cette date ne peuvent étre remis en cause & l'exception des
dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publiques.

Article 2 : Nature et contenu des dispositions d’urbanisme applicables au terrain et autres

« LOILITTORAL » :

La Commune est soumise au champ d’application de la loi n° 86-2 du 03/01/1986 relative & 'aménagement, la
protection et la mise en valeur du littoral, codifiée par les articles L121-1 a L121-51, R121-4 & R121-8 du code de

I'urbanisme.

PLAN LOCAL D'URBANISME : Le terrain est situé en zone UC dans une commune dotée d'un plan local d'urbanisme
approuvé le 18 mai 2017 et modifié par une modification simplifiee n®1 approuvée le 19 septembre 2018, une modification
simplifice n°2 approuvée le 8 juin 2021

CU 66171 23 S0840
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Sont en outre applicables les articles d'ordre public du Réglement National d’Urbanisme (RNU), notamment

e R.111-2 du code de l'urbanisme relatif aux projets susceptibles de porter atteinte & la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de leur situation, leurs caractéristiques, leur importance ou leur implantation a proximité d'autres

installations ;

e R111-4 du code de lurbanisme relatif 4 la conservation ou & la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archeologiques ;

¢ R.111-25 du code 'urbanisme relatif 4 la réalisation d'aires de stationnement ;

e R.111-26 du code de Iurbanisme relatif aux préoccupations d'environnement définies aux articles L.110-1 et L.110-2
du code de 'environnement.

e R 111-27 du code de F'urbanisme relatif & I'aspect extérieur des constructions et notamment a la protection des lieus
avoisinants, des sites, des paysages naturels ou urhains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Article 3 : Le terrain est grevé des servitudes d'utilité publigues

EL2 : Servitudes relatives aux zones submersibles

Autres ;
- Néant

Par arrété Préfectoral en date du 10/08/2006, l'élaboration d’un plan de prévention des risques naturels prévisibles (PPRNP) a
été prescrit. Dans le cadre de 'élaboration de ce plan des cartes d'aléas sont portées a la connaissance de la commune .

https://www.pyrenees-orientales.qouv.frindex.php/Politiques-publiques/Environnement-eau-risques-naturels-et-
technoloqiques/Risuues-naturels-et—techngloqiques/Plan-de-Prevention-des—Risques—Naturels-Previsibles—PPRNP/PPR—
communaux-en-cours-d-elaboration-ou-en-revision/Saint-Cyprien-PPRI

Le pétitionnaire est informé du risque d'inondation.

En conséquence, pour tout projet le service des risques de la DDTM pourra étre consulié.

La parcelle se situe dans la zone de sismicité 3 qui correspond a un risque de sismicité moyen. Toute construction devra
respecter les exigences du 22 octobre 2010 sur les régles de construction parasismigues.

La Commune est située dans une zone contaminée par les termites ou susceptible de I'étre & court terme. Arrété préfectoral
n°1011-01 en date du 27/03/2001.

La Commune est classée dans une zone & risque d’exposition au plomb. Amété préfectoral n°3367/2001 en date du
22/10/2001.

Article 4 : Droit de préemption affecté au dossier

o Droit de préemption urbain simple
Le terrain est situé dans une zone soumise au droit de préemption urbain (DPU) en zone U - AU et les ZAC approuve par
délibération du conseil municipal du 26 octobre 2017.
BENEFICIAIRE : COMMUNE DE SAINT-CYPRIEN

Article 5 : Sursis a statuer (le cas échéant)
Par délibération du conseil municipal en date du 28/04/2022 une procédure de révision du P L U a éte prescrite.

Lautorité compétente pourra décider de surseoir & statuer, dans les conditions et délai prévus a [article L. 421-1, sur les
demandes d'autorisation concemant des constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a compromeltre oua
rendre plus onéreuse lexécution du futur plan dés lors qu'a fieu le débat sur les orientations générales du projet

d'aménagement et de développement durable.



Article 6 : Taxes et participations d'urbanisme

Les taxes et participation d’urbanisme

Régime des Taxes et Participations d’Urbanisme

(Articles 1..332-6 et suivants)
Les coniributions cochées ci-dessous seront assises el liguidées aprés fa déliviance d'un permiis de construire, dune auforisation d'aménager un terrain

TAXES desting 3 I'accueil ¢'habitations Kégéres de fofsir ou un termain de camping et én cas de non-opposition & une déclaration préalable
III Taxe d’Aménagement
Taux : Part communale 5%
Part départementale 2%

E] Redevance darchaologie préventive forsque des foiles sesont prescrits en appication de Farticl 2 dela of o 2001-44 d 17 janvier 200, reathe & Parchéologie préventive)

[:l Versement pour dépassement du plafond légal de densité

Les conlributions cochées ci-dessous pourront éfre prescrites :

P ARTIC!P AT|O NS - Par un permis de consiruire, une autorisation d'améfager un terrain de camping et en cas de not opposition & une déclaration de lravaux ,

- Par une autorisation de lofir, un arrété approuvant le plan de remembrement dune associafion fanciére urbaine ou une aulorisation d aménager
un terrain desting A | accued d'habitations féudres de loisir, sous Ja forme de la participation forfaitaire définie par fe d) de l'article L. 332-12

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable

EI Participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8)

Participations préatablement instaurées par délibération
Participation pour le Financement de I'Assainissement Collectif (PFAC) et de 1a PFAC « assimilés domestiques ».

Participation au financement des voies et réseaux (article L. 332-6-1 -28me.d)
Délibéralion générale du : 3110712002
Délibérationgénéraledu: ... Loaidon

[_—_] Participation en programme d'aménagement d'ensemble (article L. 332-9)

{une copie de la délibération approuvant le programme d'aménagement densembie estjainie au cerlifical)

Fait & SAINT-CYPRIEN, le 8 novembre 2023

Par délégation du Maire
M. Thierry DEL POSO
Jean Gauze
étu délégué a l'urbanisme

La présente décision exécutoire a comper de sa réception par le représentant de IEtat et de sa notification au demandeur dans les conditions prévues a article L. 2131-1 du Code
général des collectivités territoriales.

INFORMATION A LIRE ATTENTIVEMENT
Le {ou les) demandeur(s) peut contester la legalité de la décision dans les deux mois qui suivent fa date de réception. A cet effet, il peut saisir le tribunal administratif
territorialement compétent d'un recours contentieux. (Arlicle R. 421-5 du Code de justice administrative).
| Durée de validité. Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &tre prorogé par periodas d'une année si les prescriptions ¢'urbanisme, les servitudes
durbanisme de tous ordres et le régime des taxes et parlicipations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier
fibre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation.
Effets du certificat d'urbanisme. Le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information qui constate le droit applicable en mentionnant les possibilités dutifisation de
votre terrain el les différentes contraintes qui peuvent laffecter. Il n'a pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.
Le certificat d'urbanisme crée aussi des droils & votre égard. Sivous déposez une demande d'autorisalion (par exemple une demande de permis de construire) dans ke délai de
validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau régime de faxes ne pouront pas vous Btre oppasées, sauf exceplions relatives & la préservation de 1
sécurité ou de Ia salubrité publiques. ) - B

CU 66171 23 50840
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E£TAT DESCRIPTIF DE DIVISIDN
REGLEMENT DE COPROPRIETE

LLAUBERES

ier bureac oes hypotheques de Perpignan

PARDLVANT Maitre Gilbert LLAUZE,
Notaire soussigné, Associé de la Société Civile Profession-
nelle “"Gilbert LLAUZE et Antoine~-Robert PUJULA™ titulaire
d'un Office Notarial 3 CERET (Pyrénées Orientales - 66400),

10 Boulevarg Jean Moulin,
ONT CDMPARU

Mons:ieur LLAUBERES Gilbert Francis Christiasn, retraité
et Madame CAPDEVILLE Magal: Catherine, sans profession, son
épouse, domiciliés a SAINT CYPRIEN (Pyrénées Oraentales), 12
fue Saint Samon.

Nés : 1l'époux 2 Villeneuve de la Raho (Pyrénées DOrien-
tales) le § Avril 1936, et l'épouse @ Céret le 2 Octobre

Mariés sous le régime de la_communauté légale de meu-
bles et arqusts & défaut de contrat de mar:age préalable 2
leur union célébrée a Céret le 3 Avril 1956; ce régime ma-
trimonial n‘avant pas été modifié depuis.

Lesquels ont requis le Notaire soussigné de dresser
ainsi gqu'il suit 1'état descraptif de division et le régle-
ment de copropriété des immeubles ci-aprés désignés, Se-

voir @

- ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION -
DE L*IMMEUBLE SIS 4 Rue du 11 Novembre
A VILLENUVE DE LA RAHO
(dat BATIMENT A)

Mr Gilbert LLAUBERES requiert le Notaire soussigné de
dresser ainsi qu'il suit 1'état descraiptaf de divaision de
1'immeuble ci-aprés désigné, dénommé "BATIMENT A" :

. DESIGNATION
Un ammeuble sis 3 VILLEREUVE DE LA RAHO, & Rue du 11
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Novembre, cadastré Section AN, numéro 407 pour une contenance au sel de
UN ARE DOUZE CENTIARES (1a 12ca), lieu-dit "Rue du 11 Novembre".

Avec toutes ses appartenances et dépendances, sans exception
n1 réserve.

ORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble ci-dessus désigné appartient en propre et en pleine
oropriéte a Mr Gilbert LLAUBERES pour lua avoir été attribué en vertu

d'un acte regu par Malftre Antoine DELCOS, Notaire & Perpignan, le 7 Sep-
tempre 1961, publié au bureau des hypothéques de Perpignan le 14 Novem-
re 1961, Volume 668, NP14, contenant :

3} donation 2 tf’}e de partage anticipé, par Mr LLAUBERES fer-
girand Vincent Louis, né 3 Villeneuve de la Raho le 8 Octobre 1897, el
Mme REMID Marie Marguerite, son épouse, née a Elne le 4 Décembre 1898.
mariés sans contrat a3 £lne le 10 Avril 1920, domiciliés & Villeneuve de
iz Raho., 3 leurs trois enfants parm: lesquels Mr LLAUBERES Gilbert, de
niens dépendant de la communauté et d'un bien propre a Mr LLAUBERES fer-
dinand.
b) et partage des biens donnés entre les donataires, aux ter-
mes duauel ledit immeuble a été attribué 3 Mr Gilbert LLAUBERES sans
souite a sa cnarge.

Etant précisé que cet acte de donation-partage fut fait sous
civerses_charges et conditions au profit des donateurs, notamment réser-
vé du droit d'habitation dudit immeuble, toutes éteintes aujourd'hul par
sulte du déces de Mr LLAUBERES Ferdainand survenu 3 Villeneuve de la Raho

1e 15 Juin 1966 et de Mme REMIO Marie survenu 3 Vllleneuve de la Raho le
28 Avyril 1972,

DESCRIPTION
CIVISION EN LOTS
L'immeuble sus désigne se compose d'un rez de chaussée compre-
nant l'entrée oe 1'immeuble, }'escalier d'accés au ‘ler étage, et un lo-
cal 3 usage de fourn:l et laboratoire occupant la totalité du rez ae

chaussée 3 1'exception de l'entrée et de 1’escalier; de deux étages, oc-

cupés chacun par un appartement; et d'un grenier au-dessus.
Etant précisé que l'entrée de 1'immeuble donne accés unique-

ment 3 1'appartement du ‘er étage, et que l'accés 3 1'appartement du
2eme étage se fait uniguement par 1'immeuble attenant, dit Batiment B,
situé au numéro 1 de la Place du Commerce, gqui sera ci-apres décrit. Il
est également précisé au'on accéde au local du rez de chaussée, a usage
de fourni]l et laborato:ire, uniguement par une entrée particuliere, et
que ce local communique avec le local du rez de chausseée de l'immeuble

attenant sus mentionné, dénommé BAtiment B.
L immeuble c1-dessus désigneé est divisé en trois lots, savoir:

LDT NUMERC UN : Un local 3 usage de fournil de boulangerie et
de laboratoire de patisserie, sis au rez de chaussée, auquel on accide

uniquement par une entree particuliere.
Avec TROIS CENT TRENTE TROIS/MILLIEMES des parties communes de

1tammeuble :333/1000&mes;. g
LOT NOMERD DEDX : Un appartement occupant la totalité dy pre-

Jier étage. avec IROIS CENT TRENTE QUATRE /MILLIEMES des parties communes

de 1'immeuble (334/10002mes).
Ledit appartement cotgrend uyne cuisine, une salle 3 manger,
a

deux chambres et une salle de ins, ainsi qu'une terrasse privative.
’
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- ) 10T NIMERQ TRDIS : Un appartement occupant la totalité du deu-
el x1éme étage, et le orenier situé au-dessus, avec TROIS CENT TREWIE
TROIS/MILLIEMES des parties communes de 1°'ummeuble {333/1.00D&mes).
} Ledit appartement comprend une sslle de sé€jour, une culsine
! naméricaine”, un couloir, deux chambres, une salle de bains avec WC, une
f pieCce & usapge oe débarras couverte d'une verriere (par laguelie on accé-
oo ge au grenier), ains: qu'une terrasse privative.
il ftant précis® aue ] acces a cet appartement se fait uniquemeni

Toaan : 23 .
* par 1'ammeuble attenant situeé au numéro 1 de la Place du [ommerce, ci-
et gu'a cet effet une servitude de passage esi créée aun

8prés decrat,

i termes du preésent acte.

e |
Co | ' - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION -
g f DE L'IMMEUBLE SIS 1 PLACE DU COMMCRCE
sawn | A_VILLENEUVE DE LA RAHO
LY (d1t BATIMENT B)
e |
i) 3 Mr Gilperl LLAUBERES st Mme Magali CAPDEVILLE son epouse re-
guiérent le Notaire soussigné de dresser a2insy qu'il suit 1'etat des-
! ariptif ge division de 1'immeuble ci-aprés deésigné. deénommé “BATIMENT
8" -
! DESIGNATION
- Un 1mmeuble sis & VILLENCUVE DE LA RAHD (Pyrénées Orientales).
R 1 Place du Commerce. cadastré Section AN, numéro 406 pour une contenance
i au sol de SDIXANTE QUATORZE CENTIARES (74ca), lieu-dit "Place du [ommer-
1955 CE"-
éui Avec toutes ses appartenances et dépendances, sans exception
o ni réserve.
.‘;ﬂ‘&
s | DRIGINE DE PROPRIETE
‘_uec
o L *ammeuble ci-dessus désigné dépend de la communauié légale de
o biens rédissant ]'union oe Mr Gilbert LLAUBERES avec Mme Magali CAPDE-
VILLE, pour l'avoir acquis ensemble au cours de leur union, des consorts
JARNICON (Melle JARNIGON Bernadette, née 3 Molac le 30 Janvier 1907, do-
micilide 3 Cogquily, LE COURS -56230-; Mme JARNIGON Joséphine Anne Marie,
née & Molac le 13 Dctobre 1908, domiciliée & Coguily, LE COURS; Mr JAR-
NIGON Emilien Jean Louis Marie, né 2 Molac le 17 Juillet 1910, domicilié
2 Bourg LE COURS; Mme JARNIGON Alice Marie Alphonsine, née & Molac le 11
- Janvier 1913, épouse de Mr CARCY Jean, domicilage & SIXFOURS -B3140- 337
> Chemin du Stade; Mme JARNIGON Elisabeth Marie Augustine, née & Molac le
— 19 Aout 1918, épouse de Mr SILVESTRE Bernard, domiciliée 2 DUTARVILLE
e 45685~ 13 Rue de Chartres; Mr JARNIGON Albert Jean Marie, né & Molac le
e 2 Janvier 1921, domicilié & SAINT MARC SUR MER (44600), 9 Cheman de la
P Villamire; et Mme JARNIGON Simone Georgette Emilie Marie, née & Molac le
Sctntes 2B Février 1924, épouse de Mr GUICHARD René, domicilidée a TOURS -37000-
cwr 2 Rue Emmanuel Chabraier),
bl Aux termes d'un acte recu par Maitre Jean RONDONY, Notaire &
Perpignan, le 21 Septembre 1987, publié au ler bureau des hypothéques de
Perpignan le 29 Octobre 1987, Volume 9143, N”]%’ moyennant un prix payeé
comptant par la comptabilité du Notaire et quitfancé dans l'acte.
£t pour avoir fait aménager et surélever ledit immeuble 3
cours de leur union, suivant permis de construire n®66 227 88 A1114 dé
livré le 23 Janvier 1989 par Mr le Maire de Villeneuve de la Raho. L:
e déclaration d'achévement de fravaux a été souscrite le 9 Avril 1990, €
i le certificat de conformité gélivré le 16 Novembre 1990.
bl /
.
e d?
i .
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DESCRIPTION
DIVISION EN LOTS

L*immeuble ci-oessus designé, dénommé “Batiment B", est atte-
nant & 1'immeuble situe 4 Rue du 11 Novembre, dénommé "Batiment A", dont
l1'6tat descraptaf de division a été dressé au chapitre précédent.

L 'ammeuble sus désigné comprend :

- 3u Spus-So! : guatre caves;

- au rezr oe chaussee : l'entrée de 1’'immeuble, ]'escalier
¢‘acces aun éLages. et un local & usage de magasin {boulangerie):

- au premier étage : ]'escalier, et un local professionnel &
usage oe cabtinet dentawre:

-~ au deusiéme étage : un couloir et deus appartements. Ctant
nrec:sé que ce couloir donne acces aux Oeus appariements du 2éeme étage
ains: qu's ]'appariement du 2éme €tage du Batiment A,

et 1mmeubls est divisé en huit Jots. savoir ¢

LOT NUMCRC UN : ume cave sise au sous-sol. premiére a gauche
en gescendent. avec CUA/MILLICMCS des parties communes de 1'immeublc

10 "1000emes , .

LOT NUMERC DEUX : une cave au sous-Sol. deuxiéme 3 gauche en
venant oe 1'escaliec: aver DIX/MILLIEMCS aes pariies communes de ]'im-
meupie .10 '1000emes..

LOT NUMERD TROIS : une cave au sous~-sol, troisieme 8 gauche en
venant ge 1'escalie-: avec DIX/MILLIEMES des parties communes de 1'im-
meuple ~1D’100Demes;.

LOT NUMERD DUATRE : une cave au sous-sol. osrmxére au fond du
~oulolr: avec DIN/MILLILM.S des parties communes de 1'immeuble (1071000

emes., .
LOT NUMERO CING : un local & usage de magasin sSis au rez ds

chaussée oe 1 immeuble, occupant 13 totalité dudit rez de chaussée (&
l'exception de l'entree de 1'immeuble et de 1'escalier d'accés aux éta-
ges;, auguel on accéoe uniquement par une entrée particuliére; avec
TROIS CENT VINGT/MILLIEMES -des parties communes de 1'immeuble (320/1000

emes ;.

Ttant précisé que ce local communique avec le local & usage de
fourmil du rez de chaussée de 1'immeuble attenant dénommé Batiment A.

LOT NUMERD SIX : un local & usage professionnel sis au premier
étage, occupant 1a totalité dudit étage (3 1'exception de 1'escalier com
mun); avec TROIS CENT VINGT/MILLIEMES des. parties communes de 1'immeuble
(320/1.000emes ).

Ce local (actuellement cabinet dentaire) se compose d'une sal-
ie d'attente,une salle de soins,un laboratoire,une salle de bains,un WC.

LOT NUMERD SEPT : un appartement sis au deuxiéme étage, pre-
miére porte & gauche en venant de 1'escalier; avec CENT QUATRE VINGT
DOUZE/MILLIEMES des pearties communes de 1'immeuble (192/1000emes).

Cet appartement comprend une salle de séjour avec coln CulSl-
ne, une salle de bains-WC, deux chambres sur mezzanine, et un réduit a
usage de débarras auguel on accede par la mezzanmine.

LOT NUMERO HUIT : un asppartement sis au deuxiéme étage, deu-
xieme porte 2 gauche en venant de 1'escalier; avec CENT VINGT HUIT/MIL~

LIEMES des parties communes de 1'immeuble (128/1000&mes ).

Cet appartement comprend .une salle de sé€jour avec coin CulSi-
ne, une salle de bains-WC, et une chambre sur mezzanine.

- ———{}— -

Ces états descriptigq de division seront chacun résumés dans
un tableau récapitulatif anij;P au présent acte. i
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- REQLEMENT DE COPROPRICTE -~

OBSERVATION PREL IMINAIRE

11 es! expressemen: precise et siipulé que les deux immeubles
gont les eiats descraptifs de daivaision ont éLé ci-pessus dressés, cons~
t:tuent deux copropriétés verticales totalement séparées et indépendan-
tes 1'une de 1'sutre, el sont & ce titre régas, chacun seéparément, par

le présent réglement os copropriété.
CHAPITRE Jer - DISPOSITIONS GENERALES

dresse conformement aus

Lrtyzie T - Le orésent reglement €
i 955 o1 pu gecret nosY-I2%

a
Z1sp0s2taone oe s Jo: rSitRST ou 10 Juillet
ou 7 Mars 19387, gans le byt

1 ge gsterminer jes parties communes affeciees & J'usage col-
f ges ~03“oa'Je:a'res e jes pariies pravatives s'fectees & !‘usaoe

ius:z? pe crhapus CTODTDDTIElEITE.
2 :2s groits et obligations des cosroprigLaires oes

ge Tixer

¢: "érente lpraur rcomposant !'immeydnle tant sur lec £npses gul o serond
jeur propristé orivallve gue sur celles gur seront communecs,

3 ¢'organiser ['aominisiration os 1'immeune.

le Teglement ge copropriglé el toules ses moc.Ticalidne seront
pol:getoires oour Laus ies proprigiaires C'une pariie gurlcongue de
I'immeyple. leurs avanis Croll €l avanls Cause. £ Sn Tgs Of oemempre-
men: ©0& Crgoprele :el gue e preévoil e Cope J:v:l. oopur les nNus-pro-
pragétz:res el usufrurllers et tous penélacizares ¢'ur oroat Clusage et
¢'napitataon. .} ferz Iz ic: commune & laouelle 1ls gesvront Lous Se COR-
former.,

Il ne pey:. conformsment aux prescripiions ae l'artizle E oe

C 1MposSe: gucune restrisiion 8ux

2 io: r%E3-%57 pu 10 Juzller 1945,

croits pes -oprop-ifieares en gehors oe celles aqui ne seralent pas us-

t:fiees par la gestination oe 1'immeuble, telle qu’elie est oélinie aux
actes, par ses caracteres ou ss situataon.

Tout ce ou: r'est pas preévu par le présnn’ reglement restera

par les lo:s e: rcegiements relastifs & le coproscriéié oes immeudles

vy

~
=
-

-

& 1
eg

£
cllS.

o]

CHAPITRE 11 - PARTIES PRIVATIVES ET PARTIES COMMUNCZS

Article 27 - Parties privatives

tes parties pravatives sont constituées par
mes et espaces compric oans la composition d'un lot et
o= exclusif du propristaire oe ce ln;, notamment

- les carrelapes, oallages et, en général, itous revétements de

les locaux, volu-
affectés 3 1'usa-

sol;
- les plafoncs el les planchers, & 1'excepiion des e€lements de
gros-oeuvre qui const:tuent oes parties communes;
- les clpoisons intérieures avec leurs portes, 3 1'exception
oges murs dge refeng et auires €leéments de Qros-oeuvre;
- les portes palitres, les fenétres et portes-fenétres, les
persiennes, volets et stores, les appuis de fenétres;
les gerde-corps, les balustrades, les

~ les barres d'appui,
bzlcons, les balconnets, les grilles; les devantures, vitrines, rideaux

ge fer, grilles et stores ges lortaux commerciaux;

- les canalisations et réseaux oe toute nature ne desservant
gu'un seul local, ainsi gue les appare;llages et raccordements gui en
dépendent, guand bien méme ces ‘différents €léments seraient situés 3
l'extérieur du local considére;

- les enduits des cro# murs et cloisons séparatives;

- les installations particuliéres de chauffage et de produc~

tion d'esu chaude;
- les 1nsha‘laslon sanitaires de salle de bains, de cabinet

ge toilette et water-clesed; Ales installations de cuisine et éviers;
les portes et gystémes de fermeture des garages privatifs;

-~ la robinetterie;

(
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les comnzeurs divisionnaires (saul ceun apparienant aus COm-

DagN1es CONCESS10RNaITes;:
les placaros et penderies:

- ies elements oe décoration:

-~ Jes espaces dont la )ou:ssance exclusive est reservée & un
cooropraglsire osierminé, tels oue les terrasses, Jjogciacs. balrons. &
l'exceplion 085S OUVIA0S8S DETLICIPBNL Bu Or0ps peuvre e consilluant comme
te.S 025 $arlles COMmUNes.

£¢ en resumé. tout ce oul est inclus & 1'interyeur oes locau
oL esi reservé & l'usape opraveis’. la presente pes:gnation n'élant
ou'enonziative et non limitalive

Les pariles or:vat:ves sont la oropriféte eaciusive gf chague

orooTieLaiTel
Leg Se03TsliONs enire Je2s joTaus. & llexceslion ges
oF oroS OeuvrP., SONL milovennes enire  les CUPTODTICIEITOS

"N

clement s
VDIGIRG.

Sriarcae Y - Pgriges communes

_e5 parLiec communes sont celles gus ne sont Lenoa‘fecters
"usape extiusy! C'ur coproprifialiTe oéte ruing,

Tlles comprennent notamment

~ 15 tbigi:t® Ou sol. c'est & gire ]'ensemtie Qu LerTain. en
~e compris le sp) oes parties consiruites et npn consitultes. les voies

1nLerieures, ies fours et jardins. eilc...
s amenapements communs tels gue espaces vests., eclaxrages

+

-
s fonsaiions. les €lements porteurs. concourant & la Sta-
splio:ié ou bdtiment tels les gros murs. fagaoes. pignons
refenmss. vo:les. p:liers. poteaun et autres et, d'une fagon genérale,
ies glements verticaus BT horazontaux 02 structure, leurs revétements
inTErieurs et extecieurs mals non les revétements superficiels gans les

extierieurs.,

pllite ou &

= g (D

o qp

V

parties pravatives:
- les esceliers. leurs canes et ac
machineries; )
- le gros-ceuvre oss planchers tels aue les poutres et dalles,
ma:s pas les revétements superficiels formant sol ni tous autres mate-
riaux, platres, enguits et autres formant plafond:
les charpentes, couvertures, toitures, et tous eléments as-
surant le couvert et 1'étanchsité de la couverture oe 1'immeuble;
- les terrasses non classées dans les parties privatives d'un
lot par le présent acte, ou'elles soient accessibles ou non, et les ou-
vrages des terrasses orivatives participant au gros oeuvre de 1'immeu-

ble {dalles,etc...);

- les jardirieres;

- les murs et cloisons ssparant les parties communes des par-
ties privatives, msis non les portes d'acces & chaque partie privative;

les murs et cloisons supportant des planchers, mais non les
enduits et revétements 3 1'intérieur oe chaque lot;

- le hal) d'entrée, les palliers, couloirs et circulations;

- les losaux vide-ordures, les gaines et locaux techniques,
les locaux communs;

- les crnements et dscorstions extérieurs des fagades;

- les gouttieres et descentes d'eaux pluviales;

- les canelisations, condwites, prises d'air et reseaux de
toute nature, aver leurs coffres, gaines et accessoires, les conduits de
fumée et de ventilation, les souches de cheminées et leurs accessoires,
y compris les parties y afférenteg qui traversent des locaux privatifs,
mais & l'exclusion des bran ts et raccordements particuliers & un

c&s, les ascenseurs-et leurs

i
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seul lpzal pravaiaf:
- les branchements et tanglisations c'eau poiaple, £leciricité

ies ranalisations C'eaw pluviales, usees et ménagéres. le résesu d'as-
les descentes ges water-closec, le

=put & Y'exclusion oes hranchements particuliers sur lesdites canzlisa-

T10NS Qu: serony progriste privative:
ies imstallations oe ventilalion mécanigus conirbleée. leurs

SE1IN.SsSEM2N. avel S5 3Coessgires,

14

'

Tonaultes et ieu. meran:sme:;
- '1n5.a_aa 1on g'écliax rage o=s pariies communes:
‘anienne -ollectave ge ev1sion ef ses carcles o desserte
oes Jozaux pravatafs. & l'exception aoes prises ¢'anctenne oesdits locaux.
- tous lies ascesspires os ces partles communes tels oue les
oe decgraiior sins1 gue les objets mop:liers. maieriels el us-

a’fecies & _'usage commur,

ac -

Zette enumeTellon esi purement enpntial:ve 2. onon limitalive.

CHAPITRE [i] - DROJTS CT OBLIGATIONS DCS COPROPRICIAIRLS

A=tarle L - Destination ge !'immeupie

Les deus immeuples régis par le présent reglement sonl desti-
32 l'usage mixte d'habitation et commercial ou profession-

nés, chacun,
nel.

Arzirzle S - Usaoe ges pariies privatives
Chnaoue coproprietalre aura le groit Oe disposer comme bon lul
-

semhlerz. Oes pariies privatives comprises dans son lot. & la condition

o= ne pas nuire aw croits oes autres copropraétaires et Oe ne rien fza-
Te Qu: pulsse, spit comprometire la solidité du b&timent, soat porter
stteante 5 le odestanation oe 1'immeuble, et sous les reéserves C1~3prés
formulées pour le respect oe cette pestination :

1 - Occudetion : sous reserve ge toute disposition légale
d'ordre public en vigueur, les appartements ne pourront étre oocupés que

roeoisement .

De maniére générale, toute utilisstion autre oue 1'habitation
est sirictement interdite et engagerait ls responsabilité personnelle du

propriétaire anteresse.
Les copropriStaires et occupanis devront veiller a ce que la

!
sécurité et la tranguiliité des auires personnes occupant 1'immeuble ne
soient compromises ou troublées & aucun moment par leur fait, celui de
leurs avants droit. oes personnes de leur famille, de leurs invités, des
gens & leur service ou de leurs animaux.

La location en meublé de locaux entiers est sutorisée. En re-
vanche, laz transformstion des locaux en pieces sutonomes destinées &

tre loudes & des personnes distinctes est interdite.

2 - Animaux : les copropriétaires ne pourront gvoir aucun ani-

mal malfaisant, malodorant, malpropre, criard ou effrayant. Seuls seront
tolérés les petits animaux de compagnie et les chiens et chats, pourvu
gu'ils soient tenus en laisse ow portés.

6]
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3 - Bruits - Troubles oe voisinage : 1'usage d'appareils elec-

[

j trigues est autorise sous reserve oe ]'observation des réglements admi-
i nistratafs et sous réserve egalement que le bruit en résultant ne soit
; pas percepiible en-penors oes locaus privatifs.
3 lout bruit ou tapage. de quelque nature que ce soit. troublant
! Jeé tranou:llité ges occupants. est formellement 1nterdat, alors méme
!

aura:t lieu ocans l'intérieur ges locaux.

Ton au':l
S Les copropriétaires ne pourront faire ou larsser faire aucun
’ travail aver ou sans machine, de guelgue genre que ce soit, qui soat ae
::f’ neture & nulre & la solidité oes constructions ou & géner les voisins
sope par le bru:t. )'ooeur, les vibrations ou autrement.
=l
e | ¢ - Util:sation des femftres. balcons et terrasses : 11 ne
- pourra 6irve €tendu oe linge au» fenstres ou aux baicons. ies tapis ne
' pourron: éire battus et secoues gue conformément aux réglements de poli-

S s |
T ce. Aucur ob)et ne pourre étre depcsé sur les bords oes fenétres sans
s:re T1xé pour en eviter la chute. les vases & fleurs. méme sur Jes bhal-

o
ECH cons. devront &tre fiags et reposer Sur gec gessous €ianches de nature &
~pnserver ] 'exceédent ¢'eau pour ne pas détériorer les murs n1 incommoder
| les voisins ou passants.
! Les copropriétaires our bénéficient de la )ouissance exclusive
de balcons. terrasses ou loggias, seront personnellement responsables de
- tous commages, tels aue fissures, furtes ou sutres. provenant de leur
S fait oirect ou 1ncitect et oes aménagements, plantations et installa-
Bower tions queiconaues au’'ils auraient effectugs. !ls supporteront. en conse-
- quence. tous les frais de remise en etat qui s'avereraient alors neces-
Crest saires.
- Spnt formellement interdits :
’ - le dép6t d'objyets ou de genrées trop lours ou trop encom-
~ pbrants sur les balcons, ;
Ptk X - toutes constructions sur les terrass?s, pbalcons et loggias.
—
ey 8 5 - Harmorie de 1'immeuble : Les portes d'entrée des apparte-
cone- ments, les fenétres et persiennes, les garde-corps, balustrades, rampes
et barres c'appui des fenftres, balcons et terrasses, méme la peinture
et, d'une fagcon générale, tout ce qui contribue & 1'harmonie de 1'ensem-
ble, ne pourront &tre modifiés sans 1'autorisation de 1'Assemblée Géné-
rale statuant asux conditions de majorité prévues & l'article 25 de la
loi du 10 Juillet 1965, quand bien méme ces éléments constituerzient des
parties privatives.
La pose de stores est autorisée sous réserve gque les caracté-
fou e ristiques et coloris soient agréés par 1'assemblée générale & la majori-
-y té de ]l'article 25 de 1ls loi du 10 Juillet 1965.
L= Le tout devrs étre entretenu en bon état et aux frais de cha-
Loyt gque propriétaire des locaux qu’'ils concerneront.
fo En cas de carence, les travaux pourront &tre commandés par le
—— Syndic et exécutés aux frais des contrevenants.
- & - Réparations - Accés : Les copropriétaires devront souffrii

= re-
- sans indemnité toute opération de contrfle et de vérification, 1'exécu
tion des réparstions gqui deviendraient nécessaires aux parties commune:
ou la réalisation ¢e nouvelles installations, quelle qu'en soit la dure:
et, si besein est, livrer acceés aux architectes, entrepreneurs et ou
vriers chargés oe surveiller, conduire ou exécuter ces travaux
In cas c¢'absence prolongée, hout occupant devra laisser le
cléfs de ses locaux Bu syrklic ou 3 une personne résidant effectivemern
dans la Comaune de situatiog de 1'immeuble. L'adresse de cette personr
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gevrz Bire communiguée au Svndic. Le gétenteur des clefs sera autoriseé

ge plexn grpit & pensirer oans les locaus en cas d'urgence. & deéfaul, le
Svndic est formellemen: autoriseé, s'il le juge utile, & faire ouvrir la
pOTiE DAT uUn SerTuTier. aux (rels gu Copropriétaire inieresse. & charoe
C'ar2ser ce germier gane les plus brefs délass.

mnezierie @ Afan
sanel:sations. les
£ mainienus en bon
ess §aNs TelBTC.
elle se prooui-

T - Intrel:es ass rangirsations ¢'eau e TOC
25 “yites C£'fay Bt (BT VvIDratlions gans Jec
itzisances pevrony etr

Hig, ~~o~
=

virer e
ToDIneLs et onapsses 092 Cahinetls
8:87 ge foncijonngmen. e le répzratlons execu

In zps5 oge fuite. le propriéiaire ou Jocel o0

s
s
gevrz reparer les 08gdts et rempourser lz gepsnse <'eau supplemer-

toi=e  evziume. ie capc  ecneani. forfaitairement pnar  le  Svnoic.
jees. 1l ne ppurTa eLlre pgevertss C'eau 6ang ies

conoUlls o
T . Sy-cna-oe ges pisnachers @ !l one pourte e1Te place nioens

1 e pOl10S OXCEegEBreil e LI6.1F 08 Charge ges

celje oes murs

LTED0SE gulur. Ol Sont le€

mer g

siancne=s. z{in oe ne 2% compromeiire jeur solicils OU
el ge ne pes getesiocTer pu iecarger les plafones.

© _ Mpo:ipation : Chnague cOproprigiaire pourre mod:fier comme
ogr lu: semsliers. ma:c SOUS S& Propre ~esponsapilite. L@ 01SPESITION 1nh-
Terieyre oc son lol.

21 pevre touielors ern aviser le Svndic pu: pourrte exiger aus

les travaus spient executes spus 1a suctverllance os l'arcniteste ou'il
pésignerz =i oont les nonpraires seront & lg charge Ou ooproprigtaire
feisant execuier les travau.

necessaires

Ce coproprigtaire devre prendre -toutes les mesures
Dour ne pas nuire & 1z solidité oes constructions et il sera responsanle
ve tous affaissemente et degragatlions gul Se proguiraent ou fait oe ces

wrevausn.
torsous plusieurs 1ots attenants appariiengront @ un méme DIs-
nrigcaire, o oernier aurs lea faculié C'établir. & sss frais, des pories
Oe communicstions ou eszaliers intérieurs entre les divers locaus, Sedion
1z disposition ges lieux, SDus IEServe ge respecter les mémes prescrip-
tions gue Ci-dessus.

Toute atteinte sux pariies communes de 1'immeuble devra pres-
lablement 6tre auto-iseée par 1'Assemblés (énérale des coproprigtaires
statuant aux conditions ae l'article 25 de la loi du 10 Juillet 1985.

Jous les travaux vissés au présent parag-aphe oevront faire
i'pbjet ¢'un contrat c'assurance couvrant la responsabilité du proprié-
taire i1nteressé & 1'egarC ou Syndicat des Copropriétaires.

jous les fra:s, honoraires et primes d'asurances afférents a
ces traveux resteront 2 la charge du propriftaire ou lot concerns.

1D - Venie publicue : Auzune vente publigue de meubles ou au-
tres objets ne pourra avolr lieu dans l'immeuble, méme apreés déces ou

par autorit€é de justice.

Article 6 ~ Usage des parties communes

Chague copropriétaire usera librement des parties communes
suivant leur propre destination, mais sans faire obstacle aux droxts des
autres copropraétaires, sous réserve des dispositions ci-aprés :

1 - Encombrement : Aucun copropriétaire ou occupant de 1'im-

'
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meuple ne pourrz se livrer & une activité quelcongue dans les parliies

communes, encomprer les enlrées, les vesiibules, paliers et escaliers,
couloars. cours et aulres endrpits communs, n1 laisser Séjourner Quol
gue ce soil sur ces parties de ]'immeuble.

Les halls c'entrée ne pourront en auycun cas servir de garages
de brcvrlettes, mofocvelelites ou voitures d'enfants,

En cas oe contravention., Je Svndic proceédres immediatement &

Z'enievemen! des obicls entrepcsés. aux seuls frajs. risques el périls

Gu SODTODTIBLaiTE JNLETESSE,
2 -~ Antennes : L'immeuble sis 1 Place du Commerce étani €quipé

c'une antenne coljective de télévision, l'installation d'antennes ingi-
viduelles exlérieures ou de dispositifs individuels oc radio-té)écommu-

nacation est interdiie dans cel immsuble.

lmmeunle si15 & Rue du 11 Novembre :
tenne indsviouelle oe Léidvision es! autorisée au seul Jol DEUX. cel im-
meuble n'ayant pas cd'antenne collectave et Je Jof ¥ elanl desservy par

itantenne collective oe 'immeuble attenant sis 7 Place du Commerce.

3 - {nsesanss - Publscsle : 11 ne pourrs €ire placé sur la fa-
saufl :

cage Bucune ENSElQne. reciame. Janlerne ou écTilcau oueicongue.
- deus enseignes maximum par local commercial ou professionnel, lumineu-
ses og non. pourront étre placées sur la fagade sans aulorisalion de la
copropriflé, 38 condition oe ne concerner que l'entreprise occupant le
iocal et c'étre installées sur la partie de la fagace afférente au Joral
concerné. £n oulre. un panonceau de pelites dimensions pourra €lre appo-

l'installation d'une ar-

s€ & ]'entree oe ]'immeuble.
- ges panneaus pourron! €ire places sur la fagace sans autorisation de

ia copropriété. pour la vente ou la location de locaux de 1'1mmeuble.

Ces enseignes et panneaun seront installés sous l'entiere res-
ponsabilité du copropriétaire du lot concerné, en respectant la reglemen
tation aoministrative. el tous les frars de pose eniretien et fonctionne

ment en seront & ss charge.
& - [analasations : Aucune canalisation npuvelle ne pourra

€tre installée gans les pariies communes, autres que celles prévues pour
is réalasatiorn ge !'immeuble.

S - BoSte aux lertres : Aucune bpite aus 12:ires supplémental-
re ne pourrs £Lre inhstallee par Qui Que Ce sOxt Gans les parties commu-
nes, sau’ sutorisation oe 1'Assemblé Générale statuant aux conditions gz
mzjorité gefanies 3 l'article 24 de la loi ou 10 Juillet 1965, s1 ce
n'est une bofte aux letires pour les besoins du Syndizat, & 1'initialive

du Svndir.
6 - Mastieres dangereuses : Il ne devra pes &tre introduit de

matieres dangereuses, insalubres et malodorantes.

7 - Servitudes : D'une maniere genérale. ies copropraétaires
outes les servitudes oui grévent ou qui pourront gre-

- -

devrpn: respecter 1

ver 1'immeuble.
Les organismes concessionnaires bénéficient oe toutes les ser-

vitudes de passage neécesszires pour l'alimentation et la desserte de
1'immeuble et l'entreiien des installations.

B - Responsabilité : Chague copropriétaire sera personnelle-

ment responsabie Oes oegracations faites aux parties communes et, d'une
maniére générale, oe toutes les conséquences dommageables susceptibles
ge résulter d'un usage abusif ou d'une utilisation fon conforme 23 leur
destination des parties communes, que ce soit par son fait, par le fait
de son locataire, de son pi:jfnnel ou des personnes se rendant chez lui.

e
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Article 7 - Reales aénérales

Chanue COprpprigiaire sers responsable & l'egard tant ouv Svne
cirat gue oe ifout Butre ropropriéizire, Oes troubles of jouissance et
infrasiions aux £1SHDS1tions Ou present réeglement gont ju:-meme, S@ fa-
m:lle. ses preposss. SeS lDoaiEires ou OCCupants ousitongues oes lacaw

lus apparsenant. sera:ent girectement pu ingarectemen: lec agulesyrs. 3i10-

s: gue ges conseguentes gommageables résultant o s Taule Ou OF S& Ne-
oiigence et ope oelie o0e ses Dreposes. Ou par le ‘&t c'une chose OU
Z'une personne oon: i1 est legalement responsable e: & gu: il 0fvre oonc

imooser le respec: gesfites pressripllons Sans gue. DOuUT aulant. Sa Dro-
pre responsapilile SOl Qgegagee.

Aucun® LCierante ne pourrTa Oevenir un S°C.. dTUuls. aukile
ou'er puxsse dire lz puree.
regnorsabslite ou Svnoical ne o pourTE SEs

core  enguales en
J®E NENL e TOmMmMUNet QU
o

L&
oL 2'ariior geliciueuse commise Gang

=
S

ca2s de vpl o
gans lerc parlies

Donsasilite Qe e

H
sivalives, chagus CoDnroprifilsiTe #@.3nT

-
o
surverllance gr ses ulenc.

1% les umppts. contributions et taxes sous guzlaue forme el
gsnomination aue o So:L. auxagusls seront assujeiiies loules les paTlies
communes ge )'immeunle e: méme ceus afférents aus parilies priveées Lant
ces gernieres. les servizes Tiscaun ne les au-

pue. en e Qux Z2ONTETNE
TonT pes repariis entre les givers COpropri€iaires.

2, Les frazs oe reparation de toule nature. grosses OU MENUES,
faire aux gros muTs. au toil. et aux aulres €lémenis Oe Oros pewwvre (8

‘exgeption toutefors oes menues reéparations & fairp aus gros murs se

e
srouvant & l'antérxsur oes locaux pravatifs, el ges ({ravaux & executer

5 l'étanchélté et au revétement des terrasses bzlcons et loggias Drivae-

S
t:fs), aux divers -éseaux et canalisations (sauf pour les parties se

trouvant 2 l1'intérieur oes locaux privatifs et affectées a 1'usagz ex-
clusif et particulier de chague loczal), & la cour, 3 la porte et au hall
c'entrée de 1'immeuble, 3ux escaliers et 2 leurs capes, aux asTenseurs,
aux paliers, aux couloirs et corridors communs, et. de maniére generaie,

£ l'ensemble des pariies communes ge 1'immeuble.

a

[ 9

Y

3) les réparations nécessitées par les engorgements dans les
conduits des cabirmets d'aisance et celles nécessitées aux condults de
fumée par les feux oe cheminée, lorsque les causes ne pourraient en €ire

o &
exactement déterminges.

&) lLes freis de revslemen: des fagades auxquels s'ajouteront,
mais seulement lorsou'ils seront la conséguence d'un ravalement général,
les frais de nettovage et oe peinture des balcons, ges extérieurs de:
fenétres, des persiennss ou stores, garde-corps, balustrages, appuis ce-
balustrades et fendires de chagque local privatif bien gue ces chose

spient parties privatives.

-

5) lLes primes d'assurances afférentes aux polices souscrite
par le Syndicat, 2 1'exception toutefois de toutes surprimes qui, le c=
échéant, seraient does en cay d'aggravation de risques et seraient alor
3 la charge exclusive du/ responsable de ces risques particuliers
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& lLes honoraires du Syndic et les frais nécessités par le
fonctionnement du svndical: les honoraires de I'architecte pour )'enire-
tien courant des pariies COMmMUNES.

7) Les frais de consommation d'eau dans la mesure ou la tota-
ii1te oes locaw. oesservis par ]l'anstallstion ne seraient pas pourvus de
compteurs particuliers.

B, L'acnai. J'eniretien et le remplacement des poubelles.
& tes fra:s d'enirelien el de reparation ges installations
ls Jjocation. la pose el l'eniretien des compteurs & usage col-

-
o

communes .

Jeztaf.
10" Les frais d'entrelien, de réparation, el éventuellement de

remplacement des evenluels surpresseurs ou détenoeurs necessaires a s
czstribution oe l'eau. des ventilations meécanigues et de leurs mécanis-
mes, ogc ]'anienne de Leélévision cpllective, des vipe-oroures, des svsle-
mes Oe protectyon el d'ouverture des acces asun cages d'escalier, des
eaquipements ge sécurilé notammen! d'incendie, des minuterses ¢l de !'é-
cigiTage gu hall c'enlree. des escalsers, couloirs, des cours el jardins

11" Les frais de consommation d'éleciricile afférents aun
geclairages exteryeurs. & ls ventilalion mecanigue. sun ESCBIIErS, CCU-
loirs, nall d'enirée. sux SETVICES COMmMUNS.

12 Les frais de chauffage des parties communes.

13} Ls rémunération du personnel d'entretien el les cotisa-
tions fiscales et sociales y afférentes.

14 Les freis de ravalement antérieur oes cages d'escalier et
oe Jjeurs psliers. les réparations neécessilées par ]'usure des marches

¢'escalier. le remplacement ges tapuis.
1% Les deperses enirairées par )'entrelien, Jes reparalions grosses ou me-

nes e° merE je remplacement oes ascenseurs et accessolres, y COMIIS Jes cables, moteurs,
tams interieurs: les frais de consommation ¢'électricite occasioves par leur foctiome-
men: et. eventieliement, le codt o= Ja location des compteurs; les frars des contrats c'en
tretien ges ascenseurs; lz prame oe l'assurace qui pourrait £tre souscrite contre les ac-

jadle - p W . .
A~ticle § - Repartitaon

Cnagque copropriétaire devra supporter les charges communes au
prorata oe la fraction lur appartenant dans les parties communes de

1tammeuble.
Toutefors, 11 est dérogé 3 ce principe en ce qui concerne les

charges suavantes :
A - Pour )'immeuble sis & Rue du 17 Novembre (Section AN, N°

407), dit B&timent 4 : Tous les frais d'entretien (nettoyage, repars-
tions diverses, réfection des peantures, etc...) et d'éclairage de l'ent
trée de 1'immeuble, de l'escalier et de sa cage, et du palier, seront 3

lz charge exclusive du lot DEUX (appartement du ler étage).
B - Pour .'immeuble sis 1 Place du Commerce (Section AN, N°

406}, dit Batiment 8 :

a) Tous les frais d'entretien (nettoyage, réparations diverses
réfection des peantures, etc...) et d'éclairage de 1'entrée de 1'immeu-
ble, de l'escalier et ode sa cage, des paliers et des couloirs communs,
seront 3 la charge des lots SIX (local & usage de cabinet dentaire du
ler étage) pour un tiers, SEFT (appartement au 2éme étage) pour un Si-
xisme, HUIT (appartement au 2eme éfage) pour un sixiéme, et du lot TRIIS
de 1'immeuble attenant dénommé Batiment B (appartement du 2éme étage de
ce Datiment) pour un tiers, en raison de 1'acces 3 ce-lot se faisant par

1'ammeuble dit Bstamant B. )

b) Les frais d'entrétien (réparations diverses, etc...) de
1'antenns collective de télévision et de son résesu seront partagés par
parts égales entre tous les lpts desservis (savoir, actuellement : les
lots SIX, SEPT, HUIT, et le lgt TROIS de 1'immeuble attenant di Batiment

Al

£) Les réparations relatives au gros oeuvre des balcons log-

(16
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gias et terrasses privataives (dalles, etc...) constituent des charges
communes répariies erire tous les Jots su prorata de la fraction de chae-
gue 1ot cans les par.ies communes, conformément au prancipe sus énoncé.
Par contre. toules Jes reparations el d2penses relatives &
I'étanchélté et au revéiement superficiel des balcons. loggias et tler-
resses privatives. seront entsérement & Ja charge du propriétaire du ot
gont dépeng le paicon. ls loggia ou Ja terrasse auquel les travaux dol-
vent étre faits.
hrticje 10 - Recliemen: - ®rovisapn - (agrantae

tenus ge verser av Svndic. Sur oeman-

' -
1
10]
0
8]
je)
*f
Q
2
4}

es sont

re miESive !
T - Une avance pe tresporerie permanente egals av ouatl odu DUG-

get orévisionnel reguolerement vOLE. & l'exception 082S OEDENSSE ©CEep-

: es gue celles rejalives g O0es travaur.

premjere §vance serg egsie au Quart ou bus-

Je svnoic provisolre.

une proy1Si0r Qul. SOuUs Te-

t:onnellies

tell
Far exceplion. lé
gl prévisapnnel eilarl: Dar
T - AU DSDUT O¢ Chagus exerTice,
Serve 0% pesisiOns 0F o
DUCDES: SOré iSi0NNe] W D1E pour l'exerclfe TonsiosSre.
) . 50:%1 une somme COTTESHDNGaN. au Ten-
ni engagées ei elferiivement acqQuil-
eiles aui ne peuven: CRaZune excecer

-

-
.
e

s:ionnel pour l'exercice Cons:pere.
10Ns spec;aies gestinges g permelire | 'exeCulion
ges ge-n:cigns ge ) 'essemplee (ensrele. Comme celle 02 profeger e 025
Travaux preévus aus ThaDiLr il et MWW ope le lo: ou 10 Jurilet 198> D
~ wue ge fa:ire face & Des regarRLlONS DU 0ES travaus amporianis telles
g refertyor o0 Il io: run slemen: ¢'éguipemeni. L85 CONdilions
er sont Tixees par isG:le assemblée.
tec yersements ©n appllCaslion Oes CiSpOS1L10Ns Ci-08SSus doi-
ven: é-re effertyss sans i€ mo:s oe la oemance oqu: er sera faite par le
Svngic. Passé oe Qéla:. les sommes oues portent ge piein drolt inierét
3@ +3ux legal. Les guires copropriéiarres sont tenus, en Lant aue Oe be-
soin. pe faire 1'avance nesessaire pouT’ Suppleer aux conséguences o
tou: defaur de paiement.

Les créances Oe :toutes natures ou Syndicat a l'encontre oe
~nague CODropriBiaire seront garaniies par les siretés prévues par l'ar-
ticle 19 ge lz lo1 r®85-557 av 10 Jurllet 1965.

Les opligetions oe cnaoue copropriétaire sont indivisibles 3
1'8gard ou Syndicat, leauel, en conséquence, peutl exiger leur entiere
exécutilon de n'amporie ieguel o ses héritiers ou ayasnts dront.

Tn cas ¢'indivision ou de demembrement ae la proprigté cd'un
ot. les indivisaires d'une par: et les nus-propridtaires et usufrui-
e~s d'sutre pari, sont tenus solideiremen: de l'entier paiement oes
cnarges afférentes av 1ot consigére.

Aucun proprigtaire ne peut se décharger de sa contribution aux
charges communes, ou ls ciminuer, notamment par 1'abandon aux autres,_en
toralité ou en partie, o2 ses oroits divis et indivis; la présente dis-
position s'appligue & toutes les charges générales et spéciales. )
Le tout sauf application des dispositions de la loi n®B4-595

du 12 Juillet 19B&.
CHAPITRE V - ADMINISTRATION DE L’ IMMEUBLE

C

e bwr

Article 17 - Swvndicat _

La collectivité oes ,copropriétaires est constituge de_plein
droit en un Syndicat doté ge 1§ personnalité civile, avant pour objet la
conservation de 1'immeuble et) l'aoministration des-parties communes.

Il & guelité pour gGir en justice, pour acquérir ou aliener,
le tout en application du présent reglement de copropriété et conformé-
ment aux dispositions de la loi du 10 Juillet 1965, du gécret du 17 Mars
1967 pris pour son application ef de tous textes modificatifs ou complé-

5
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mentzires subséquents. 1] peut revétir la forme coopérative.

Le svndacat doat comprendre av moins deus copropriétarres. 1)
prenc nzissance dés oque cette situation est réalisee. S1 elle venast a
cesser, le Svndicat prendrait fin. La déncmination ou svndical est :
- pour l'immeuble s:s & Rue du 11 Novembre : SYNDICAT DLS COPROPRIETA]L-
RES DE L 'IMMIUBLE SIS &4 RUC DU 11 NOVEMBRC A VILLENCUVE DE LA RAHO. Son
siege est & ]'aoresse duo:t immeuble.
- pour 1'immeuble s3s 1 Place ou Commerce : SYNDICAT DCS COPROPRICTAIRLS
DL L'IMMUBLE SIS 7 PLACC DU COMMERCE A VILLENCUVE DI LA RAHD. Son s.iéqe
esl & Il'adresse gudit ammeuble.

5

1. - Assembleec GSnerales aes copraocTistaire

Voo
L

7 -
ATLIC

L& Teunion ae Lous les coproprietaires ‘ormant Je svnoicat
consiiiue 'essemplee generale. Cetie assemblee generzie contr6le l'ad-
minmisiTalion e: la gesilon gs ] 'aimmeydle: elle prenz ioules OECISIONS
vtoies. Ses pec:sipns obligent l'universalile o°s CopronridiasiTes.

Réunions - . 'zssembles generale est reurne eroun lieu 08 o
Zommange g Siluatinr af llimmeysnle vu Ou AOMITI)E

Agres acnevemen! ge ! 'immeuble. jes con:
1 oen zesemuies genergle au plus LerC un mOlS
e Synpical susa DUiS naissance. Aux termes de
' {fixerz e montani pe S&
& ie bugge: prévisionnel pour e lemps reslant & COUTir SuT
10 en CouTE.

Par la su:ie. l'assemples se tiengre,

PR

>'acsempiee npmmera le Svnagic.
b

0" »y

sur Convposallion du Svh-

ic. cnaoue fo:f oue les circonsiances l'exipeni. e au moins une fois
& la ae-

par arn. Ir gutre. le Svnols 001t CONvOQUeT ]'assemoies generale
Svnaical ou €'un pu plusieuss coODrpocTielElres represshn-
guar: 0es ian-iemes ge coproprisie: l@ gemanoge notiliee

ire

mange ou [onse:l
e

Ivinsooiption 3 l'orore du

w&nt au moins 1
av svnpic oQait precaser les guestions gont
Jous est gemanpee.

Convocations - Les convocations sont acressees par lettre re-
commangés aves gemanoe C'avis pe receplion, Ou rem:ses con}re reécepisse
aL moins guinze Jouss avant la cate prévee. Clles oevroni Comporier
s'anzicataor oes lieu, oste et heure ge la réunion. gins: gue l'orore ou
30UT Qul précisera chactune ges guestions soumises & is délibsration oe
Jassempise, et les documents e! indications prévues par l'article 11 du
ge=re: au 17 Mars 1967.

Représentation - Chague coproprigtaire peut se faire repreésan-
ter par un mandataire. Cette représentation sers régiée par les articles
22 et 23 ge la loi ou 10 Juillet 1965 susvisee.

Personnes 2 convoquer - Jous les coproprigtaires doivent étre
convogués & 1'assemblée générale.

Le mutations oe lots n'étant opposables su Syndicat au'a comp-
+er au moment ou elles ont été notifiées au Syndic, le convocation regu-
liérement adressée 3 1'ancien coproprigtaire antércieurement & la notiflT
ration de 1z mutation survenus, n'a pas a2 étre recommencée et vaut a

1'égard du nouveau COproprigtaire.
] £n cas ¢'andivision ou d'usufruit d'un lot, la convocation est
vaiablement adressée au mandatzire commun.
L‘auteur de ls convocation informe également :
- les représentants statutaires des associations déclarées re-
présentant les locataires de bétiments d'habitation, par lettre recom-
mandée aver demande d'avis oe réception,
- les locataires par voie d'affichage, - .
ges cate, heure, lieu et ordre du Jour oe 1'asssemblée générale.
les représentants statutaires de ces associations peuvent as-
sister aux délibérations et formuler les observations sur les questions

inscrites & 1l'ordre du jour.
¥

s
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Conformément & la loi n®B4-595 du 12 Juiallet 1984, les convo-
cat:ions sont également adressées aux benéficiaires de contrats de locs-
t1on-8ccession.

Tenue des assemblées - 11 sera dressé pour chaque assemblée
une feuille de présence signée par tous les copropriétaires ou leur man-

stgire et arrétée par le président de l'assemblée: les pouvolrs y se-

G8lgiTe
ront annexes.

. 'assemplée geénérale €l1t son président et. le cas échéant,
Scn duTeau.

_e svndic assure le secrétariat de la réunion, sauf décision
contraire ge l'assemblée. Mais en aucun cas le syndic. son conjoint et
ses préposes ne peuvent présider l'assemblée, méme s1 1ls sont copro-
oriétaires.

11 est étab.1 un procés-verbal aes délibérations de chaque as-
semplee, gui est signé par le présadent. le secrétaire et les membres cdu
bureau s1 1l en est constitus un. Le procés-verbal comporte le texte de
cnague délibération. 11 indigue le résuliat de chaoue vote et preécise
les noms des COpropriétalres qul se sont opposés & la décision de l'as-
sempife. Oe CBu» qul n'ont pas pris part au vote et o2 ceu» qui se sont
ansienus.
Sur lz oemande d'un ou plusieurs copropriétaires opposants. le
procés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par eux
sur la régularité des délibérations.

Les proces-verbaux des séances sont inscrits & la suite les
uns des autres, sur un regisire spécialement ouvert & cet effet. Les co-
ples pu exiraits de procés-verbaux sont certifiés conformes par le Syn-
dic.
Quorum - Majorité - Chaque copropriétaire dispose d'autant de
voi» qgu'il possede oe tantiémes de copropriété.

Les assemblées de copropriétaires ne peuvent valablement deli-
pérer gu'aux conditions de ouorum ‘et majorité des articles 24 et sui-
de la loi n®65-557 du 10 Juillet 1965 susvisée et des textes gui

L3

varnts
l'ont modifiée ou complétée.

Votes particuliers - Chague fois que la question mise en dis-
cussion concernera les dépenses d'entretien d'une partie de 1'immeuble 3
la charge de certains copropriétaires seulement ou les dépenses d'en-
tretien et de fonctionnement d'un éléments d'équipement, seuls les co-
propriétaires interessss prendront part au vote sur les décisions qui

portionnel & sa participation auxdites dépenses.

Effet des décisions de 1'assemblée générale - Nofification -

Les décisions réguliérement prises obligent tous les copro-
pristaires méme les opposants et ceux qui n'suront pas 6té représentés
aux assemblées.

Flles sont notifiées aux opposants ou aux défaillants confor-
mément sux sriicles 42 alinda 2 de la loi du 10 Juillet 1965 et 1B du
décret du 17 Mars 1967. La notification est faite par lettre recommandee
avec demande d'avis de réception. Elle mentionne les résultats du vote
et reproduit le texte de 1'article 42 alinés 2 de la loi du 10 Juillet

19¢65.

Article 13 - Syndic

-

Le syndic est nommé par 1'assemblée générsle des copropriétai-
res pour une durée de trois ans, 3 ls majorité prévue par l'article 25
de la loi du 10 Juillet 1965. ;

sttt -

.
-
-

on s i, -
TR L £ gy

concernent ces dépenses. Chacun d'eux vote avec un nombre de voix pro-.

(24
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I1 peut &ire révoqué & tout moment dans les mémes conditions.

Les foncticns du svndic sont renouvelables.

les pouvorrs du svndic sont ceux gqui lui sont confiés par la
lo: n®85-557 du 10 Juillet 1965, notamment dans ses articles 17 et 18,
et le décret n®67-223 du 17 Mars 1967 dans ses articles 31 & 39,

Indeépengamment des pouvolrs gui lul sont conférés par les tex-
tes suSv1s8s ou par délibération speciale de 1'Assemblee (énérale, le
syndic est chargé notamment :

d'assurer l'exécution ges dispos:itions du présent reglement
e: oes déliberations ge ]'Assemblée Générale,

- g'aomimistrer 1'immeuble, de pourvoir & sa conservation, 3
sz garde et & son entretien et., en cas d'urgence. oe faire proceéder de
sa propre initistive. & J'exécution de tous Lravaus nécessaires & la
sauyvegarae de celui-cl.

-~ ge representer le Svndicat dans tous les actes civils et en
Justice gans les caes \1sés aux articles 15 et i6 de la lo: du 10 Juillet
1965. sous reserve pour les actions en Justice oe se f{aire autoriser
préalablement., s'1] v & lieu, par 1'Assemblée Générale statuant & la ma-
Jorité sample prévue & l'article 26 de la loyr du 10 Jurllet 1965, et,
ovans tous les cas. oe rendre compte 53 la prochaine assemblée générzle
des actions introduites,

- de repreésenter également le Syndicat pour la publication de
1'état ogescriptzaf ge division. du reglement de copropriété ou des modi-

fications apportées a ces acies. sans gue soit nécessaire 1l'interventaion

oe chague copropragtaire 2 Jl'acte ou & la régquisition de publication.

Syndic provisoire -
constructeur de 1'immeuble objet des preésentes, dés;gne 5 un Syndic pour

exercer les fonctions & titre provisoire, jusqu'a la premiére assemblee
oeneralD qu: nommera le syndic définitaf.

Article 14 - Conseil svndical

»

Un conseil syndical assiste le syndic et contrble sa gestion.

11 est composé de trois membres au moins. designés et révoqués
par 1'assemblée générale & ls majorité prévue par l'article 25 de la loi
ou 10 Juillet 1965. [es membres doivent étre choisis parmi les copro-
priétaires, les associés dans le cas prévu par l'article 23 de la loi
sus visée, les accédants ou les scgquéreurs 3 terme, leurs conjoints ou
leurs représentants légaux. Leur mandat ne peut excéder trois années re-
nouvelables. Le conseil syndical €lit son président parmi ses membres.

Les convocations aux délibérations du conseil sont sdressees
par lettre missive ordinaire ou par émargement d'un état; elles contien-
nent l'ordre du Jour sommaire de la réunion projetée; copie en est
adressée au syndic cans les mémes formes. Le syndic peut toujours, s'il
ie désire. assister aux réunions du conseil avec voix consultative.
Les décisions du conseil svndical sont prises 2 la simple ma-
jorité des votants & condition gue trois au moins de ses membres socient
présents. En cas de partage des voix, celle du Président est prépondé-
rante. A défaut et sous réserve que deux au moins des membres soient
présents, les décisions doivent étre prises d'un commun accord.

La création du fonseil Syndical, la désignation, 1'éligibilité
2t le statut de ses membres, ses attributions et ses pouvoirs, seront
régis par la loi du 10 Juillet ‘1965 et le décret du 17 Mars 1967 et les

textes les ayant modifiés ou cnmpletes.

T s e e e et e m a - -
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CHAPITRE V] - MUTATIONS - DROJTS REELS - MODIFICATION DE LOT

Artaicle 15 - hotification

Tout transferi de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot,
toute consiitution sur ces oerniers ¢'un droit d'usuiruil. de nue-pro-
priété. c‘usage ou c'habifation, tout transfert de i'un de ces droits,
es: not:fié sans délar au svndic soit par les parties. soit par le ho-
ta:re gu: stablit l'acte qui. suivant le cas. réalise. stteste. constate
re transfer: ou cette constitution. Cette notification comporte la dési-
gnation du lot ou de la fraction de lot interessé ains: gue 1'indication
oes nom, prénoms. domicile réel ou €lu de ]'acquéreur ou du titulaire de
arcit. et, le cas echéanl, le mandata:re commun préwu & 1'article 23

2linéa 2 de lz lo1l du 10 Juillet 1965.

article 1o - Mutations de proprieteé

1 - Mutations entre vifs -

En cas gf mutation entre vifs,
tenu vis-&-v1s du Svndical. du versement de toules jes sommes mises en
recouvrement antérieurement 3 la date de la mutalion el ne peut exager
1s restitution. meme partielle. des sommes par lui versees au Syndicat a

titre d'avance ou de2 Drovisions.
e npuveau capropriétaire est tenu vis-&-vis du Syndicat du

pziement ges sommes mises en recouvrement postérieursment a la mutation.
alors méme gqu‘elles sont aestinées au réglement ges prestations ou des
travaux engagés ou effectués antérieurement 3 la mutation. 1l sers tenu
gane lz proportion oes droits cedés. des engagements contractés a
l'égard des tiers. au nom des copropriétaires et payables & terme.

l'ancien copropriétalre reste

2 - Mutations par déces -

fn cas oe mutation par déces, les héritiers et ayants droit
doivent. dans les deux mois du décés, justifier au Syndic de leurs qua-
1ités heéréditaires par une lettre du Notaire chargé de régler la succes-

-d e

sion.
Les obligations de chaque copropriétaire étant indivisibles a

1'égaerd du Syndicat, celui-ci pourra exiger leur entiére exécution de
n'importe lequel des héritiers ou ayants-droit. Si 1'indivision vient 2
cesser par suite d'un acte de partage, cession ou licitation entre héri-
tiers. le Syndic doit en étre informé dans le mois dans les conditions
de l'article & du décret du 17 Mars 1967.

£n cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispo-
sitions ci-dessus sont applicables. Le légataire reste tenu solidaire-
ment et indivisiblement avec les héritiers des sommes afférentes au lot
transmis, does 3 quelque titre que ce soit au jour de la mutation.

Article 17 - Indivision - Démembrement de Propriété

En cas d'indivision de la propriété d'un lot, pour guelque
cause que ce soit, tous les copropriétaires indivis sont solidairement
et indivisiblement responsables vis-2-vis du Syndicat du paiement de

toutes les charges sfférentes audit lot.
Les indivisaires doivent se faire représenter auprés du Syndic

et aux assemblées générales par un mandataire commun qui sera, & défaut
d'accord, désigné par le Prégident du Tribunal de Grande Instance 2 la

requéte de 1'un d'eux ou du Pyndic.
En cas de démembretent de la propriété d'um- lot, les nus-pro-

o

- - ==
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prigtaires et les usufruitiers sont solidairement et indavasiblement
responsables vis-&-vis du Svndicat du paiement des charges de ce lot.
Les interessés doiveni se faire représenter auprés du Svndic et aux As-
semblées genérales par 1'un d'eux ou un mandataire commun gui. & défaut
¢'accorc, sera désioné comme 1] est dit ci-dessus. Jusqu's cette dési-
onation. l'usufrultier représente valablement le nu-propriétaire. sauf
en ce gu: concerne les décisions visées 3 l'article 26 ge la loi du 10

Jurllet 1965.

article 1€ - Modification de lot

Chaque cocropriétaire pourra, SOUS Sa propre responsabilité,
g:viser librement son lot en autant de lots qu'il lul conviendrs et par
iz suite réunir ou encore diviser lesdiis lots, sous réserve de toutes
interdictions de groit privé ou public qui pourraient lJui étre opposa-
bles. Spus les mémes conditions et reserves. le propriétaire de plu-
sieuss lots pourrs en modifier la composition. les réunir en un lot uni-
oue ou les subdiviser. les copropriétaires pourront epalement echanger

entre eux ou ceder les eléments deétachés de leurs lois.
£n conséguence, les copropriétaires interessés auront la fa-

culté ge modifier les guotes-parts de parties communes et de charges de
toute nature afférentes aux lots interessés par la modification, 3 la
condition oue le total reste inchangé.

IS

Article 7% - Locstion

Jout copropriétaire qui consent une location doit remettre 3
son locataire un exemplaire du présent reglement de copropiété et
l1'obliger 2 exécuter ses prescriptions, Le copropriétaire bailleur res-
tera solidairement responsable du fait ou de la faute de ses locataires
et spus-locataires. Il demeurers .seul redevable de la quote-part affé-
rente » son lot oans les charges de copropriété, comme s'il occupait
personneliement les lieux loués.

Les dispositions précedents sont applicables aux autorisations
¢'occuper gul ne constitueraient pas des locations.

CHAPITRE VII - ASSURANCES

Article 20 - Risoues incombant au Syndicat

L ‘immeuble devra étre réguliérement assuré, avec le matériel
commun v anstallé. 3 une ou plusieurs compagnies d'une solvabilité re-

connue, notamment contre les risques suivants :
- l'incendie, la foudre, les explosions, les dégdts quelcon-

ques causés par 1'électricité, les dégéts des eaux, le tout avec renon-
ciation su recours contre les copropriétaires occupant un local.

- 1le recours des veisins et 1le recours des locataires.
- la responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par
1'immeuble, tels les défauts de réparations, vices de construction ou
de réparation ou autres, le fonctionnement de ses éléments d'équipement
pu services collectifs, ou par les personnes dont le Syndicat doit ré-
pondre ou les choses qui sont sous sa garde.

En application de ces dispositions, l'imm2uble fera 1l'objet
d'une police globale multirisques couvrant son ensemble, tant en ses
parties communes gue privatives. L'ensemble de la prime sera porté en
charges générales et supporté & ce titre par tous les copropriétaires.

(L
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Les surprimes does 2 1'utilasation ou & la nature particuliére
ge certaines parties pravatlives ou parties communes, incomberont aux

seuls copropriétaires interessés,
les questions relatives 2 la nature et & ]‘'amportance des ga-

ranties seront odsbatiues par l'assemblée générale par décision ordinai-
re. Les polices seront souscrites. renouvelées et remplacées par le Syn-

dic.

Article 21 - Risgues incombant aud coproprigtaires

Cnague copropriéta:re est tenu d'assurer 3 ses frais, en ce

qui concerne son propre ot :
le mopilier et le mateériel qui y sont contenus ainsi que

tous embellissements et installations i1ntérieurs realises par lul,
- le recours des voisins contre l'incendie. l'explosion. les

ccigents causeés par l'électricité. les dégats aes eaun. el. d'une fagon
génerale. Sa responsabilité personnelle en iant aqu'occupant.
Les assurances devront Blre souscrites auprés d'une compagnie

notoirement solvadle. Le Syndic pourra en cemanoer justification, ainsi
aue du paiement oe la prime, & tout moment.

Artacle 22 - versement des indemnités

Tn cas ae simisire, les indemnités allouges en vertu des poli-
ces contractees au nom du Svndicat seront encaissées par le Svndic
Toutefols 1'assemniée ges coproprietaires pourra fixer le montant maxi-
mum oue le Svndic pourra encaisser, au-deld duguel les fonds devront

tre deposss en Danaue a un compte ouvert au nom du Syndicat dans les

conditions Tixees par 1'Assemblee.
les ingemnités de sinistres seront, sous réserve des droits

des créanciers inscrits, affectées par privilege sux réparations ou 3 1
reconstruction.
CHAPITRE VIII - DISPOSITIONS DIVERSES

Article 23 - Litaiges

Conformément aux dispositions de l'article 42 de 1s loi du T
Juillet 1965 et sans préjudice de 1l'application des textes spéciaux fi
xant des délais plus courts, les actions personnelles nées de 1'applica
tion de ladite loi entre des copropriétaires ou entre un copropriétair
et le Syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions ayant pour objet de contester les décisions ¢
assemblées pénérales doivent, & peine de déchéance, étre introduites p
les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un déla: de deux mo
3 compter de la notification desdites décisions qui leur est faite &
diligence du Syndic.

£n cas de modification par l'Assemblée Générale des bases «
répartition des charges dans les limites ce sa compétence, le Triouna
de Grande Instance, saisi par un copropriéitaire dans le délai prévu ci
dessus, d'une contestation relative 2 cette modification, pourra, -
i'action est reconnue fondée, procéder & la nouvelle répartitior

3
=
1
1

Article 24 - Publicité foncigre _

K
[y

Le présent réglement de copropriété sera publié au bureau
hypoth2ques conformément 3 1a loi du 10 Juillet 1965 et aux dispositiu
lJégales relatives & la icité fonciére. Il en sera de méme de tout:
modifications pouvant &trf apportées par la suite au présent réglemeni

tem - —
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CHAPITRE IX - SERVITUDE

1l est ici1 rappelé que 1'acces au lot TROIS de 1'immeuble sas
a2 VILLENCUVE DE LA RAHD & Rue du 11 Novembre, cadastré Section AN N®4Q7,
(oxt Batiment A), se fait uniquement par l'immeuble attenant, sis 1 Pla-
e du Commerce, cagastré Section AN N°406 (dit BAtiment B).

_fn conséguence, 11 est creéé 3 cet effet, 3 titre de servitude
réelle et perpétuelle. un droit de passage au profit dudit lot TROIS sur
I"immeuble cadascre seccion AN NP°406. T Tt

Cette servituge de passage s'exercers par l'entree, l'escal:ier
et les couloirs communs de l!'immeuble dénommé Batament B. Elle est sou-
mise aux conditions agénérales de jouilssance des partles communes preévues
par l'srticle & au présent reglement, qui s'imposeront & ses utilisa-

teyrs.

Sour lz public:té fonciere, 1] est précisé :
fonds sertvant : lmmeuple sis & VILLENEUVE DE LA RAHOD, 1 Place
ou Commerce, cadastre >ection AN NP4Q6.

fongs dominant : Le LOT NUMERO TRO1S de !'immeuble sis & VIL-
LENCUVE DE LA RAHC, « Rue du 11 Novempre, cadastré Section AN NeaQ7. Tel
que ce lot es: définy gans ]'état descriptif ge division dressé en téte

ges preésentes.
rigine de propriété l'origine de propriété des immeubles

ci1-gessus gesignes esi relates en téte des présentes dans ]'état des-
criptif de division des immeubles constituant respectivement le fonds
servant et le fonos gominant.

CHAPITRE X - CLAUSE PARTICULIERE

1] est expressement stipulé que tous les tuvaux d'alamentation
et ¢'évacuation et tous les compteurs seront maintenus & leur emplace-

-

ment actuel. -

DONT ACTE, en minute, sur vingt pages,

fait et passé 3 Céret,

En 1'0ffice Notarial,

Le Premier QOctobre.~

M1l neul cent guatre vingt onze,,

tt, lecture Taite, les comparants ont signé le présent acte

avec le Notaare.
SIGNE - LLAUBERLS, - LLAUBERES, - Me LLAUZE.

SUIT L'ANNEXE

4
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION LLAUBERES

1 - TABLEAU RECAPITULATIF des lots de 1'immeuble situé 4 RUE DU 11

NOVEMBRE (Section AN N°407) :

|- humero | Batiment r tscalier .| ©Etage | Nature (uote-part
| ou lot des parties
i communes
|
! 1 tnague Unaque Rez de fournil de
chaussée boulangerie 333/1.000
2 " " ier étage | Appartement 334/1.000
3 " Escalier | 2eme étage| Appartement
de 1'im-
meuble con
tigu
SPAN N°406 333/1.000
Total des milliémes......cevnenerannnn 1000/1.000

e e .

11 - TABLEAU RECAPITULATIF des lots de 1'immeuble situé 1 PLACE DU

COMMERCE (Sectaion AN N°406) :

. huméro | Batiment r Escalier | Etage Nature Quote-part
du lot des parties
. communes
1 Unique Unique Sous-sol Cave 10/1.000
2 " " " Cave 10/1.000
3 " " " Cave 18/1.000
4 N N i Cave 10/1.000
5 " v Rez de Magasin 320/1.000
chaussée
6 " " ier étage | Local pro-
fessionnel 320/1.000
7 " " 2&me étage| Appartement 192/1.000
" " 2¢me étage| Appartement 128/1.000
Total des millidmesS....eccveeonnnse ....1000/1.000

POUR EXPEDITION LONFORME

o  ——
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Le soussigne M* Gilbert LLAUZE Nowawe g Cerer,
ceraifie 1a présente copic exactement collationnée et conforme 2 la minuee e
3 Yewpedton destine~ 2 recevoir Iz mention de publicité et anprouve,

Aucun renvoi ni mot nul
Le soussigné certfic on outre que Videntité compléte et exacre des parte
telie c'ele est indiqués _n rére dn présent lui 2 été régulibrement justifie
sar i3 prodecoon por chwcgn des £ +s d'um extrair de naissance /

Cérer. e 2 OLYGBRE 1991
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SARL CABALL IMMOBILIER SAINT-CYPRIEN  FRANCE, le 30 Novembre 2023 -1 -
SYNDIC - TRANSACTION

RESIDENCE IBIS QUAI ARTHUR RIMBAUD
66750 SAINT-CYRRIEN FRANCE
Téléphone : 04 68 21 07 28 Fax :

Bureaux Ouverts le Matin de 9 h a4 12 h
du Lundi au Vendredi
Sur Rendez-Vous les Aprés-Midi

Maitre BROCA
9 rue Alfred Mortier
06000 NICE

VENTE MARTINEZ
Pré Etat Daté PLACE DU COMMERCE /RUE 11 NOVEMBRE

Lot (s) : section AN407 lot 3 / Section AN406 lots 1/2/3/&/7/8
Dossier suivi par : Maitre BROCA

Nos ref.: 0080-000Z PLACE DU COMMERCE / RUE 11 NOV (0080) MARTINEZ Marie-Louise
Vos ref. :

Cher Maitre,

Suite & votre demande du 30/11/2023 ,nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint
le pré-état daté préalable au compromis pour une vente prévue le 01/01/2024 ,concernant :

Copropriétaire cédant .

>

Madame MARTINEZ Marie-Louise
9 rue Charles Louis Philippe

66750 ST CYPRIEN

Copropriété Immatriculée au registre sous le N° : AG4734968

PLACE DU COMMERCE / RUE 11 NOV
4 rue du 11 Novembre
66180 Villeneuve de la Raho

Lots Appartement (0003}, Cave(0010), Cave(0030}, Cave(0040), Appartement(0060),
Appartement (0070), Appartement (0080),

Totalisant ensemble : 1003/2000 tantiémes généraux.

Restant & votre disposition pour toutes informations complémentaires, Nous vous
prions de ¢roire, Cher Maitre, en l'assurance de nos salutations distinguées.

Le Syndic. / K
JiL
..v' it

PJ Attestation Syndic sur acquéreur.

ey

bRt ) In‘
- "’?»‘! A “”’*’Q'ER

T ,Ig

Sm:r 54 gy ’8
! 7 a !,
Le oy O v Lugno‘}-
6831z

200.000,0) Euro SIRET:5112262270001; APE:EB31Z RC:511226227 TVA:#RS3511226227¢0GQ11
Czrtals) prokessipanallatla): CPI66012016000010171 Ddiivrdaje} par CCX ORS P.0O Garantia da @ 800000 D&liveéer par GALIAN



SAINT-CYPRIEN FRANCE, le 30 Novembre 2023 -2-

Ho DES LOTS 1zﬁkgﬂ£xmmgnm
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A2)3/6/3 /8

IMMEUBLE $IS A COFROFRYETAIRE CEDANT

Madame
MARTINEZ Marie-Louise
9 rue Charles Louls Phillppe

PIACE DU COMMERCE / RUE 11 NOV

4 rue du 11 Novembre A TITRE ONEREUX (1)

ou
66180 Villeneuve de la Raho A TITRE GRATUIT {1)

66750 ST CYPRIEW

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE ~ INFORMATIONS DES PARTIES
DANS LE CADRE DE LA SIGNATURE D'UN AVANT CONTRAT

I
PARTIE FINANCIERE

II

RECAPITULATIF DES PIECES A ANNEXER A L AVANT CONTRAT EN
COMPLEMENT DES DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET EN VUE D OUVRIR
LE DELAT DE RETRACTATION (LOI ALUR)

- Le reglement de copropriété et ses modificatifs publiés

- L état descriptif de division et ses modificatifs publiés

Les procés verbaux des assemblées générales des trois dernieres années
Le présent document (le pré-état-daté) relatif 3 la eituation financilére
= de la copropriété et du copropriétaire vendeur
- Le carnet d'entretien de la copropriété

S

DATR  SIGMATURE

Date de la demande :

Maitre BROCA
9 rue Alfred Mortier

Date : 30/11/2023
SARL CABALL IMMOBILIER
RESIDENCE IBIS

QUAT ARTHUR RIMRAUD
Cachet et Signaturze :

66750 SAINT-CYPRIEN FRANCE

Q06000 NICE
Tal: 04 68 21 07 28

Repraseatant :
- un syndicat unique (1)
-~ un syndicat principal (1)

- un syndicat secondaire (1) } Rés IBIS

117

il
‘Aﬂu« (LA

( GUILYER

Raf: Raf: 0080-0002 PLACE DU COMMERCE / ROE 1

Dossier n° :

Clare :

(1) Rayer la mention inutils

Dossler n® :

Contact ayndic :

111 APE 68317,

6t



SAINT-CYPRIEN FRANCE, le 30 Novewbre 2023 -3-
- I - PARTIE FINANCIERE
A - PRE ETAT DATE (Article L721-2 du CCH)
lére PARTIE
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION
A/ AU SYNDICAT AU TITRE:
1 - des provisions exigibles
- 1.1 Dans le budget prévisionmel (D.art. 5 1%a) ................ 1624.86
- 1.2 Dans les dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel (D.art. 5 1°b) ...t 0.00
2 - des charges impayées sur les exercices anterieurs (D.art. 5 1%¢) 8643.10
3 - des sommes devenues exigibles du fait de la vente
- mentionnées & l'article 33 de la loi (D.art. 5 1°d) 0.00
4 - des avancss exigibles (D.art. 5 1%g)
- 4.1, avance constituant la réserve (D.art. 35 1°) ............. 0.00
- 4.2. avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L.art 18 alinéa 6 et D.art. 35 4% et 5°%) ... ... i.iiiiiaiinian 0.00
- 4,3, avances {eprésentant un emprunt (D.art. 45-1 4° alinéa) .
{emprunt du syndicat auprés des copropriétaires cu de
cartains d'entre SUE) ..t erae et ot et e e .. 0.00
5 - des autres sommes axigibles du fait de la vente
- prét (quote-part du vendeur devenue exigible)
yautres causes telles que condamnations ...eveerctevesvavsononas Q.00
6 ~ des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées
par le notaire pour 1'établissement du présent document ......... 0.00
B/ A DES TIERS, AU TITRE,
d'emprunts par certains copropriétalres dont la geation est
assurée par le syndic .......... . . i i e 0.00
TOTAL ( B + B ) . oiciii i omedanranassasoassssassatssnssnaasasionannss 10267.96
iy

Y



SAINT-CYPRIEN  FRANCE, le 30 Novembre 2023 -4-

2éme PARTIE
SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJET DE LA MUTATION

AU TITRE:

A/ DES AVANCES PERCUES (D.art. 5 2° a)

- A1 ~ avances constituant la réserve
(D.art 35 1%) ...iiiiivsrnanrivoanaaan hiseaseeiasaassavasace 0.00

~ A2 - avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L.art. 18 6° alinéa et D.art 35 4° et 5%) ... eivenennnnns 0.00

- A3 - avancesa (D.art 45-1 4°alinéa) emprunt du syndicat
auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux 0.00

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D.art. 5 2° b)

- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les
périodes postérieures 4 la période en cours et rendues
exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par

1'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965, & 1'égard
du copropriétaire cédant . ... ...iaiiiiiiiiiiiiaiaans eesaean 0.00

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR

- Solde créditeur de l'exercice antérieur approuvé par
1'assemblée générale non imputé sur le compte du vendeur ......

POTAL { A+ B + C ) ..ivvortacnsontcrasneossorasnstonsssassssncsansnss 0.00

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sonht, conformément & 1'article 45-1 du décret du 17 mars 1967

modifié, remboursables. En conségquence, le syndic devra préciser les modalités
& retenir par les parties aux terses de l'acte. La solution retenus par le syndic est

la suivante :

Solution 1

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées a la
premiére partie (sous 4.1, 4.2, et 4.3) et A la seconde partie
{sous A.1, A.2, A.3) soit globalement la somme de .....vcevsoovuccens 0.00

Dans ce cas, l'acquéreur deviendra bénéficiaire de ces avances a
1'égard du syndicat des copropriétaires et n'aura donc pas reconstitué
les avances au 1 de la 3éme partie ci-aprés.




SAINT-CYPRIEN FRANCE, le 30 Novembre 2023

3éme PARTIE

SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE

POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT AU TITRE :

1 - de la reconstitution des avances (D.art. 5 3°a)

- avances constituant la réserve
(D.art.35 1°) .....

- avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L.art.18 6° et D.art.35 4° et 5°)

- avances (D.art. 45-1 4° alinéa) emprunt du syndicat auprés
des copropriétaires ou certains d'entre eux) .........

2 - des provisions non encore aexigibles

- dans le budget prévisionnel (D.art.5.3° b

Aucune échéance dans le budget prévisionnel

- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D.art. 5.3°

TOTAL

(En cas de travaux votés, le tableau de la rubrique A6 en

deuxiéme partie devra étre impérativement complété)

Aucune échéance hors budget prévisionnel

EEEEER

R R R N R N N S AN I A N B R N A A A N A S A B A BRI

n
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0.00

0.00

0.00

(S

a4 0a0e

0.00




A/ QUOTE PART POUR LES IOTS OBJETS DE LA MUTATION

ANNEXE A LA 3&me PARTIE

SAINT-CYPRIEN FRANCE, le 30 Novemhre 2023

INFORMATIONS

»
-

EXERCICE M-1
01/11/2022 ~ 31/10/2023

EXERCICE W-2
01/11/2021 - 31/10/2022

1624.86

1593.79

1213.79

2375.08

-6-

({2



SAINT-CYPRIEN FRANCE, le 30 Novembre 2023

4eme PARTIE

INFORMATIONS DIVERSES

Etat global des impayés de charges au sein de la copropriété

EXISTENCE D'UN IMPAYE oUL
MONTANT : 11473.55 Euro

Etat global de la dette du syndicat vis-a-vis des fournisseurs

EXISTENCE D'UNE DETTE oUl
MONTANT : 11180.00 Euro

L'impayé de charge et la dette du syndicat sont calculés en date du 30/11/2023

Existence d'un fonds de travaux

FONDS DE TRAVAUX NON

-7

(59
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. LE REGISTRE DES

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AG4-734-968

(conforme aux dispositions de I'article 8-2 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965)

générée a partir des données mises & jour le 17/02/2023

la-Raho

~ IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d’'usage de la copropriété

4 rue du 11 novembre / 1 place du commerce

Adresse de référence de la copropriété

4 r du 11 novembre 66180 Villeneuve-de-la-Raho

Adresse(s) complémentaire(s) de la null

copropriété

Date d'immatriculation 18/11/2020 Numeéro d'immatriculation AG4-734-968
Date du. felglement de 01/10/1991 N SIREI dl_J syndicat de Sans objet
copropriété copropriétaires

Représentant Iégal de la copropriété

CABALL IMMOBILIER de numéro SIRET
51122622700011

Agissant dans le cadre

d'un mandat de syndic

MARBRE RESIDENCE IBIS LOCAL N 5

Adresse QUAI ARTHUR RIMBAUD
66750 ST CYPRIEN
Numéro de téléphone 0468210728

~ ORGANISATION JURIDIQUE
Type de syndicat Syndicat principal
Si le syndicat est un syndicat Sans objet

secondaire

Spécificités

[0 Syndicat coopératif [0 Résidence service

4 r du 11 novembre
66180 Villeneuve-de-
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Nombre de lots 12
Nombre de lots & usage d'habitation, de commerces et de bureaux 8
Nombre de batiments 1
Période de construction des batiments Non connue
Année d'achévement de la construction Non renseigné

4 individuel

L collectif — chauffage urbain

O collectif hors chauffage urbain
Type de chauffage O mixte — chauffage urbain

[J mixte hors chauffage urbain

[] sans chauffage
Nombre d’ascenseurs 0

"""T:’_"'__.

Y S =T —R———

: e
Date de début de I'exercice clos 01/11/2021
Date de fin de I'exercice clos 31/10/2022
Date de I'Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 23/12/2022
Charges pour opérations courantes 4850 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 0€
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 7830€
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 8612€
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 3
Montant du fonds de travaux ' . 0€
Présence d’un gardien ou de personnel employé par le
syndicat de copropriétaires Non

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés

le 17/02/2023,
sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.
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DE VOTRE COPROPRIETE



853

PLACE DU COMMERCE / RUE 11 NOV

Immeuble de 8 lots principaux 4 lots secondaires,

Immatriculé au registre sous le N° : AG4734968

SARL CABALL IMMOBILIER

(ADMINISTRATION DE BIENS - SYNDIC) Carte professionnelle n° 66-2006-140-TG
RESIDENCE IBIS Délivrée par Préfecture des Pyr.Or.

QUAI ARTHUR RIMBAUD Siret n° 51122622700011 Ape n°® 68312
66750 SAINT-CYPRIEN FRANCE

Téléphone : 04 68 21 07 28

Responsable :
Comptable
Négociateur :

&

@ ~me i

REGLEMENT DE COPROPRIETE ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION établi par Maitre LLAUZE Gibert, notaire associé de la
SCP LLAUZE PUJULA notaires a CERET, le 1er octobre 1991.

PROCEDURE EN COURS POUR NON-PAIMENT DES CHARGES DE COPROPRIETE :
- Mme MARTINEZ Marie-Louise



037811268Z ASSURANCE MULTIRISQUE IMMEUBLE

Reconduit le 30/10/2019 par tacite reconduction Résiliable le 29/10/2020 Type ASSURANCE

MULTIRISQUE
ASSURANCE MULTIRISQUE IMMEUBLE

Souscrit avec Compagnie

Société AREAS Société AREAS AIMES Michel
54-56 avenue Pierre Verdier 54-56 avenue Pierre Verdier
Espace Domitia Espace Domitia

34500 BEZIERS 34500BEZIERS

Téléphone : 04.67.39.77.06 Téléphone : 04.67.39.77.06

‘age



0080 - PLACE DU COMMERCE / RUE 11 NOV

RESIDENCE IBIS - QUAI ARTHUR RIMBAUD

66750 SAINT-CYPRIEN

FRANCE

Tel: 04 68 21 07 28 - Fax:
contact@caballimmo.fr - www.caballimmo.fr

RCS 511226227 - Carte prof. CPI66012016000010171 Délivrée par CCI DES P.O - Garantie 800000 GALIAN - SIRET 51122622700011 - APE 68317 - TVA INTRA. FR5351122622700011

4 rue du 11 Novembre

66180 Villeneuve de la Raho

APPEL EXERCICE 2023/2024

Powered by ICS

Veuillez trouver ci aprés votre 66750 ST CYPRIEN
quote part d'appel de fonds pour la
periode comptable 2023/2024.
A régler & réception.
Sentiments dévoués.
Le syndic
Réf : 0080-0002 / MARTINEZ Marie-Louise
Internet Login : 005238 Mot de Passe : CAGCOT
i Postes a répartir Total Base Tantiémes Quote-part Lacatif
0003 Appartement Etage: 2eme étage
CHARGES GENERALES 2740.00 2000 333 456.21
CHARGES BAT A (Rue du 11 Nov) 250.00 1000 333 83.25
TOTAL DU LOT 539.46 116.55
DONT TVA 55.50 16.92
0010 Cave Batiment B Etage: Rez de Chaussée
CHARGES GENERALES 2740.00 2000 10 13.70
CHARGES BAT B (Place du Com) 250.00 1000 10 2.50
TOTAL DU LOT 16.20 3.50
DONT TVA 1.67 0.51
0030 Cave Batiment B Etage: Rez de Chaussée
CHARGES GENERALES 2740.00 2000 10 13.70
CHARGES BAT B (Place du Com) 250.00 1000 10 2.50
TOTAL DU LOT 16.20 3.50
. DONTTVA . 1.67 0.51
0040 Cave Batiment B Etage: Rez de Chaussée
CHARGES GENERALES 2740.00 2000 10 13.70
CHARGES BAT B (Place du Com) 250.00 1000 10 2.50
TOTAL DU LOT 16.20 3.50
DONT TVA 1.67 0.51
0060 Appartement Batiment B Etage: ler étage
CHARGES GENERALES 2740.00 2000 320 438.40
CHARGES BAT B (Place du Com) 250.00 1000 320 80.00
TOTAL DU LOT 518.40 112.00
DONT TVA 53.33 16.25
0070 Appartement Batiment B Etage: 2eme étage
CHARGES GENERALES 2740.00 2000 192 263.04
CHARGES BAT B (Place du Com) 250.00 1000 192 48.00
TOTAL DU LOT 311.04 67.20
DONT TVA 32.00 9.75
0080 Appartement Batiment B Etage: 2eme ¢étage
CHARGES GENERALES 2740.00 2000 128 175.36
CHARGES BAT B (Place du Com) 250.00 1000 128 32.00
TOTAL DU LOT 207.36 44.80
DONT TVA 21.33 6.50
Montant de I'appel de fonds 1624.86 €
RECAPITULATIF ETAT DE VOTRE COMPTE [ Dépenses Versements
Appel HT 1457.69 Solde au 01/11/2023 | 8643.10 |
TVA/Appel 167.17 TOTAL DES MOUVEMENTS SUR LA PERIODE 8643.10 0.00
Appel TTC 1624.86 SOLDE DEBITEUR‘ 8643.10
Locatif 351.05 MONTANT DE VOTRE APPEIW 1624.86'I
Non Locat. 1273.81 TOTAL A PAYER | 10267.96 |

APPEL DE FONDS
Période du 01/11/2023 au 31/10/2024

A SAINT-CYPRIEN

Madame MARTINEZ Marie-Louise
9 rue Charles Louis Philippe

(34

FRANCE, le 16/11/2023




RESIDENCE IBIS - QUAI ARTHUR RIMBAUD
66750 SAINT-CYPRIEN FRANCE

Tel: 04 68 21 07 28 - Fax:
contact@caballimmo.fr - www.caballimmo.fr
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RCS 511226227 - Carte prof. CPI66012016000010171 Délivrée par CCI DES P.O - Garantie 800000 GALIAN - SIRET 51122622700011 - APE 68317 - TVA INTRA. FR5351122622700011

0080 - PLACE DU COMMERCE / RUE 11 NOV APPEL DE FON DS
4 rue du 11 Novembre

66180 Villeneuve de la Rahe Période du 01/11/2023 au 31/10/2024
A SAINT-CYPRIEN  FRANCE, le 16/11/2023

Madame MARTINEZ Marie-Louise
9 rue Charles Louis Philippe
APPEL EXERCICE 2023/2024
Veuillez trouver ci aprés votre 66750 ST CYPRIEN
quote part d'appel de fonds pour la
periode comptable 2023/2024.
A régler a réception.
Sentiments dévoués.
Le syndic
Réf : 0080-0002 / MARTINEZ Marie-Louise

Intarwet kogimt, 065238 Mot de PagséstalAGOOT conseil syndical, peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent qu elles soient inscrites & l'ordre
du jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions & I'ordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions
notifiées ne peuvent etre inscrites & cette assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont & I'assemblée suivante. Lorsque la
convocation de 'assemblée générale est sollicitée en application de 'article 17-1 AA dc la loi du 10 Juillet 1965, le syndic ne porte & l'ordre du jour de cette assemblée que
les questions relatives aux droits et obligations du ou des copropriétaires demandeurs. Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent F'inscription d'une
question a Fordre du jour notifient au syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est requise en application des 7° et 8° du I de l'article 11.

Lorsque I projet de résolution porte sur I'application du b de l'article 25 de loi du 10 juillet 1965, il est accompagné d'un document précisant I'implantation et la consistance
des travaux.

Powered by ICS

MODALITES DE REGLEMENT

AVANT LE MONTANT BENEFICIAIRE COMPTE BENEFICIAIRE
01/11/2023 10267.96 PLACE DU COMMERCE / RUE 11 NOV CASM
17106-00036-3001141094002
BIC : AGRIFRPP871
IBAN: FR76 1710 6000 3630 0114 1094 002
<< Les papillons ci-dessous doivent étre découpés et joints & vos réglements >>
MARTINEZ Marie-Louisc
0080-0002-01/11/2023
10267.96€

2/2



RESIDENCE IBIS - QUAI ARTHUR RIMBAUD
66750 SAINT-CYPRIEN FRANCE

Tel: 04 68 21 07 28 - Fax:
contact@caballimmo.fr - www.caballimma.fr

RCS 511226227 - Carte prof. CPI66012016000010171 Délivrée par CCI DES P.O - Garantie 800000 GALIAN - SIRET 51122622700011 - APE 6831Z - TVA INTRA. FR5351122622%0011

DECOMPTE DE CHARGES

Période du 01/11/2022 Au 31/10/2023
A SAINT-CYPRIEN

0080 - PLACE DU COMMERCE / RUE 11 NOV
4 rue du 11 Novembre
66180 Villeneuve de la Raho

FRANCE, le 16/11/2023

Madame MARTINEZ Marie-Louise

) . 9 rue Charles Louis Philippe
Veuillez trouver votre décompte de

Powsrsd by ICS

charges pour l'exercice 2022/2023 66750 ST CYPRIEN
Bonne réception et bien
cordialement.
Le Syndic
Réf : 0080-0002 / Bordereau 3 Folio 1
MARTINEZ Marie-Louise
Internet Login : 005238 Mot de Passe : CAGCOT
Postes a répartir Total Base Tantiémes : Quote-part Locatif
0003 Appartement Etage: 2eme étage [
CHARGES GENERALES 2420.34 2000 333 402.99 -13.32
TOTAL DU LOT 402.99 -13.32
Dont TVA 31.64 -2.22
0010 Cave Batiment B Etage: Rez de Chaussée
Batiment B
CHARGES GENERALES 2420.34 2000 10 12.10 -0.40
TOTAL DU LOT 12.10 -0.40
Dont TVA 0.95 -0.07
0030 Cave Batiment B Etage: Rez de Chaussée
Batiment B
CHARGES GENERALES 2420.34 2000 10 12.10 -0.40
TOTAL DU LOT 12.10 -0.40
Dont TVA 0.95 -0.07
0040 Cave Batiment B Etage: Rez de Chaussée
Batimerit B
CHARGES GENERALES 2420.34 2000 10 12.10 -0.40
TOTAL DU LOT 12.10 -0.40
Dont TVA 0.95 -0.07
0060 Appartement Batiment B Etage: ler étage
Batiment B
CHARGES GENERALES 2420.34 2000 320 387.25 -12.80
TOTAL DU LOT 387.25 -12.80
Dont TVA 30.40 -2.13
0070 Appartement Batiment B Etage: 2eme étage
Batiment B
CHARGES GENERALES 2420.34 2000 192 23235 -7.68
TOTAL DU LOT 232.35 -7.68
Dont TVA 18.24 -1.28
0080 Appartement Batiment B Etage: 2eme étage
Batiment B
CHARGES GENERALES 2420.34 2000 128 154.90 -5.12
TOTAL DU LOT 154.90 -5.12
Dont TVA 12.16 -0.85
Part non récupérable 1253.91 Total des charges sur cette période 1213.79 -40.12
Dont TVA 101.98 Dont TVA 95.29 -6.69
Total des provisions appelées -1624.86
Trop appelé en votre faveur 411.07
Récap. ETAT DE VOTRE COMPTE l Dépenses Versements
o Solde anterieur [ 7425.96
01/11/2022 ler Ech APPEL EXERCICE 2022/20 | 1624.86
12/12/2022 Réexpédition RAR non retiré | 3.35
12/12/2022 Annul. Réexpédition RAR non retiré B B 3.35

1/2



Powered by ICS

RESIDENCE IBIS - QUAI ARTHUR RIMBAUD
66750 SAINT-CYPRIEN FRANCE

Tel: 04 68 21 07 28 - Fax:
contact@caballimmo.fr - www.caballimmo.fr

RCS 511226227 - Carte prof. CPI66012016000010171 Délivrée par CCI DES F.O - Garantie 800000 GALIAN - SIRET 51122622700011 - APE 6831Z - TVA INTRA, FR53511226227%(§1

0080 - PLACE DU COMMERCE / RUE 11 NOV DECOM PTE DE CHARG ES

4 rue du 11 Novembre

66180 Villeneuve de la Raho Période du 01/11/2022 Au 31/10/2023
A SAINT-CYPRIEN ~ FRANCE, le 16/11/2023

Madame MARTINEZ Marie-Louise

Veuillez trouver votre décompte de 9 rue Charles Louis Philippe
charges pour 'exercice 2022/2023 66750 ST CYPRIEN

Bonne réception et bien

cordialement.

Le Syndic

Réf : 0080-0002 / Bordereau 3 Folio 2

MARTINEZ Marie-Louise

Internet Login : 005238 Mot de Passe : CAGCOT

Récap. ETAT DE VOTRE COMPTE Dépenses Versements
12/12/2022 Réexpédition RAR non retiré 3.35
31/10/2023 Solde charges 01/11/2022-31/10/2023 411.07
TOTAUX 9057.52 414.42
B Solde au 31/10/2023 8643.10

Ce document vous servira 4 vérifier le montant des charges réparties par lot sur lexercice cloturé et fait ressortir votre solde en fin d'exercice, qui est rajouté s'il est débiteur & votre 1&rc échéance d'appel de fonds 2022/2023 ou
déduit s'il est créditeur.

MODALITES DE REGLEMENT

Avant le MONTANT PAR CHEQUE A L'ORDRE DE | Domiciliation de l'i bl ]

A Réception 8643.10 PLACE DU COMMERCE / RUE 11 NOV ' CASM o

17106-00036-3001141094002
BIC : AGRIFRPP871
IBAN: FR76 1710 6000 3630 0114 1094002 |

<<
MARTINEZ Marie-Louisc

0080-0002-A Réception 212
8643.10€

Les papillons ci-dessous doivent étre découpés et joints & vos réglements >>
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4 rue du 11 Novembre
66180 Villeneuve de la Raho

A SAINT-CYPRIEN

Madame MARTINEZ Marie-Louise
9 rue Charles Louis Philippe
66750 ST CYPRIEN

Réf : 0080-0002
Internet Login : 005238 Mot de Passe : CAGCOT

Objet :

Lot(s) :

FRANCE, le 30/11/2023

Appartement(0003),Cave(0010),Cave(0030),Cave(0040),Appartement(0060),, Appartement(0070),Appartement(0080),

Madame,

Nous vous prions de trouver ci-dessous la situation de votre compte au 30/11/2023.

Celle-ci se décompose de la maniére suivante :

Désignation des opérations Débit Crédit Solde

01/11/2019 1er Ech APPEL EXERCICE 2019/20 1594.77 1594.77
06/01/2020 Frais de 1ER RAPPEL du 06/01/2020 0.82 1595.59
10/03/2026 Frais de 2EME RAPPEL du 10/03/2020 15.87 1611.46
18/05/2020 Frais de MISE EN DEMEURE AVANT CONTENTI du 30.00 1641.46
18/05/2020

31/10/2020 Solde charges 01/11/2019-31/10/2020 79.60 1721.06
01/11/2020 1er Ech APPEL EXERCICE 2020/20 1574.71 3285.77
18/11/2020 Frais de MISE AU CONTENTIEUX du 18/11/2020 180.00 3475.77
01/01/2021 1er Ech CHARGES EXCEPTIONNELLE 1003.00 4478.77
31/10/2021 Solde charges 01/11/2020-31/10/2021 388.93 4089.84
01/11/2021 1er Ech APPEL EXERCICE 2021/20 1599.79 5689.63
16/03/2022 Jugement du 28/01/2022 art. 700 200.00 5889.63
08/06/2022 SCP EGEA ROBLES frais huissier ch9363741 580.23 6469.86
31/10/2022 SCP EGEA ROBLES signification décision 180.81 6650.67
31/10/2022 Solde charges 01/11/2021-31/10/2022 775.29 7425.96
01/11/2022 1er Ech APPEL EXERCICE 2022/20 1624.86 9050.82
12/12/2022 Réexpédition RAR non retiré 3.35 905417
12/12/2022 Annul. Réexpédition RAR non retiré 3.35 9050.82
12/12/2022 Réexpédition RAR non retiré 3.35 9054.17
31/10/2023 Solde charges 01/11/2022-31/10/2023 411.07 8643.10
01/11/2023 1er Ech APPEL EXERCICE 2023/20 1624.86 10267.96

**kk Totaux **** 11071.31 803.35
Total a payer (En Euro) 10267.96

Veuillez agréer, Madame, I'expression de nos sentiments les meilleurs.

Le Syndic

MARTINEZ Marie-Louise
0080-0002
10267.96 €

Les papillons ci-dessous doivent &tre découpés et joints a vos réglements

>




PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES L‘
4 RUE DU 11 NOVEMBRE / 1 PLACE DU COMMERCE
66180 VILLENEUVE DE LA RAHO

Le mecredi 23 octobre 2019 & 18h00, les copropriétaires réguiiérement convoqués par le syndic
se sont réunis a I'agence JFM international - 1 place du commerce 66180 Villeneuve de la Raho.

Copropriétaires présents :
Madame GOUGES Amandine (334), Madame RAMONE Marion (167), SARL JERICHO Monsieur
MINGUEZ Frédéric (496) -
sont présents ou représentés : 3 / 4 copropriétaires, totalisant
997 / 2000 tantiémes généraux.

Copropriétaires absents ou non représentés :

Madame LE GUYADER (1003)

sont absents ou non représentés : 1 / 4 copropriétaires, totalisant
1003 / 2000 tantiémes généraux.

L'assemblée passe a l'ordre du jour.

]Tzuestlon n°oL ) - ]
Election du Bureau de séance - Président, scrutateurs et secrétaire.

Conditions de majorité de I'Article 24.
L'assemblée générale désigne Mme GOUGE Amandine en qualité de président de séance

L'assemblée générale désigne Mme MINGUEZ Marie Pierre en qualité de scrutateur de séance.
L'assemblée générale désigne Mr CABALL en qualité de secrétaire de séance.

Vote(nt) POUR : 4 copropriétaire(s) totalisant 997 / 2000 tantiémes.

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et
__représentés.

| Question n° 02
DESIGNATION D'UN SYNDIC PROFESSIONNEL

DUREE DU CONTRAT

Conditions de majorité de I'Article 25,

L'assemblée généraie désigne, comme syndic la SARL CABALL IMMOBILIER

Le syndic est nommé pour une durée de 14 mois qui commencera le 23/10/2019 pour se terminer le
23/12/2020.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont ceux définis dans le contrat de
syndic joint & la convocation de la présente assemblée qu'elle accepte en ['état.

L'assemblée générale désigne le président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au

cours de la présente assemblée générale.

Vote(nt) POUR : 4 copropriétaire(s) totalisant 997 / 2000 tantiémes.

| Résolution adoptée & 'unanimité des copropriétaires présents et
‘ représentés.

[Question n° 03

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL EXERCICE 2019/2020

Conditlons de majorité de l'Article 24,

L'assemblée générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint a2 la convocation et en avoir
délibéré, accepte le budget pour I'exercice du 01/11/2019 au 31/10/2020, a la somme de 3180.00 €

TTC, sans modifications.

Vote(nt) POUR : 4 copropriétaire(s) totalisant 997 / 2000 tantiemes.
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] Résolution adoptée & Iunammlte des coproprletalres présents et
i représentes. |

| Question n° 04
VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL EXERCICE 2020/2021

Condltions de majorité de l'Article 24.
L'assemblée générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint a la convocation et en avoir

délibéré, accepte le budget pour l'exercice du 01/11/2020 au 31/10/2021, a la somme de 3140.00 €
TTC, sans modifications.

Vote(nt) POUR : 4 copropriétaire(s) totalisant 997 / 2000 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

. - |

‘ Questlon n° 05
AUTORISATON A DONNER AU SYNDIC POUR OUVRIR UN COMPTE BANCAIRE AU NOM DU

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
Conditions de majorité de I'Article 24.
L'assemblée générale, autorise le syndic CABALL IMMOBILIER et son réprésentant Mr CABALL

Christopher, & ouvrir un compte bancaire au nom du syndicat des copropriétaires, dans
I"'établissement bancaire de son choix.

Vote(nt) POUR : 4 copropriétaire(s) totalisant 997 / 2000 tantiemes.

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et—‘
représentés.

Conclusion : le syndic informe les copropriétaires que le compte du syndicat sera ouvert auprés de

I’établissement bancaire Crédit Agricole de Saint Cyprien.
Les coordonnées bancaires figureront sur les documents d appels de fonds et décompte de charges.

| Questionn° 06 . _ ‘ |
Gestion, Entretien et Mamtenance de la résidence.

Conditions de majorité de I'Article 24.
- Faire réparer la verriere et vérifier les souches de cheminés et toiture,

i Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote. _ j

L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, l'assemblée se termine & 20h00.

Article 42 — alinéa 2 de la Loi du 10 Juillet 1965._

-Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assembiées générales doivent, a peine
de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de
deux mois & compter de la notification des dites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic
dans un délais de deux mois & compter de la tenue de "assemblée générale. Sauf en cas d'urgence,
l'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25
et 26 est suspendue jusqu’a l'expiration du délai mentionné a la premiere phrase du présent alinéa.-

Le président Les scrutateurs Le secrétaire
ey
LE SYNDIC
/[ "
—————
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PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
PLACE DU COMMERCE / RUE 11 NOV
66180 Villeneuve de la Raho

Le vendredi 18 décembre 2020 & 10h00, les copropriétaires réguliérement convoqués par le
syndic se sont réunis ASSEMBLEE GENERALE PAR CORRESPONDANCE

Copropriétaires présents et représentés:
RIMBAULT Olivier (334) - ROBIN DU LAC Chez JFM International (496)

sont présents ou représentés : 2 / 4 copropriétaires, totalisant
830 / 2000 tantiémes généraux.

Copropriétaires absents ou non représentés :
Madame MARTINEZ (1003), Madame RAMONE Marion (167),

sont absents ou non représentés : 2 / 4 copropriétaires, totalisant
1170 / 2000 tantiémes généraux.

['assemblée passe a l'ordre du jour.

[ Questionn® 01 | : ]
ELECTION DU BUREAU DE SEANCE
Conditions de majorité de I‘Article 24.
En raison de la crise sanitaire liée a la COVID, l'assemblée générale se déroulant par

correspondance, il est procédé a la désignation de Mr MINGUEZ (ROBIN DU LAC) en qualitré de
préseident de séance et de Mr CABALL, syndic, en qualité de secrétaire de séance.

Vote(nt) POUR : 2 copropriétaire(s) totalisant 830 / 830 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des coproprletalres
présents ou représentés; .. ¢®

| Question n® 02 - i' 2 E
APPROBATION DES COMPTES EXERCICE 209/2020
Conditions de majorité de I'Article 24.
L'assemblée générale approuve les comptes de charges de I'exercice du 01/11/2019 au 31/10/2020,

comptes qui ont été adressés a chaque copropriétaire.
- sans réserve

Vote(nt) POUR : 2 copropriétaire(s) totalisant 830 / 830 tantiemes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

[ Question n° 03 alF l
VOTE D'UN BUDGET COMPLEMENTAIRE SUR L'EXERCICE 2020/2021
Conditions de majorité de IArticle 24.
L'assemblée générale décide de modifier le budget prévisionnel de l'exercice en cours (du

01/11/2020 au 31/10/2021), voté lors de I'assemblée générale ordinaire précédente :

est rajouté au budget

- La ligne budgétaire Frais de procédure est rajoutée au budget, fixée a 2000.00 €,

Le budget est donc porté a un montant global de 5140.00 € et fera I'objet d'un appel de fonds
complémentaire si le vote revient favorable.
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Vote(nt) POUR : 2 copropriétaire(s) totalisant 830 / 830 tantiemes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

Question n° 04
VOTE DU BUDGET EXERCICE 2021/2022

Conditions de majorité de I'Article 24.
L'assemblée générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint a la convocation et en avoir

délibéré, accepte le budget pour I'exercice du 01/11/2021 au 31/10/2022, a la somme de 3190.00 €
TTC, sans modifications.

Vote(nt) POUR : 2 copropriétaire(s) totalisant 830 / 830 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

Wues’tion n¢ 05 - ‘
NOUVELLE DESIGNATION DU SYNDIC
Conditions de majorité de I'Article 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1.
L'assemblée générale désigne, comme syndic la SARL CABALL IMMOBILIER
Le syndic est nommé pour une durée de 1 an qui commencera le 23/12/2020 pour se terminer le
23/12/2021.
La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont ceux définis dans le contrat de
syndic joint & la convocation de Ia présente assemblée qu'elle accepte en I'état.
L'assemblée générale désigne le président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au
cours de la présente assemblée générale.

Vote(nt) POUR : 2 copropriétaire(s) totalisant 830 / 2000 tantiémes.

} Résolution revotée a l'article 25.1 ci-aprés \

La majorité de I'Article 25 n’étant pas atteinte et le vote ayant recueilli au moins 1/3 des voix de
tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé a un second vote a la majorité des voix
des copropriétaires présents ou représentés, conformément aux dispositions de l'article 25-1 de la

loi du 10 Juillet 1965.

Vote(nt) POUR : 2 copropriétaire(s) totalisant 830 / 830 tantiemes.

Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires
présents ou représentés

LEEL IS La 2 i

L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, I'assemblée se termine
a 11h00.

DISPOSITIONS LEGALES :

Les dispositions légales actuellement en vigueur nous obligent & notifier en la forme recommandée avec accusé
de réception, le présent procés-verbal, aux copropriétaires qui n‘ont été ni présents, ni représentés &
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l'assemblée générale, ainsi qu'aux copropriétaires opposants a l'une ou plusieurs des résolutions adoptées ou
refusées par I'assemblée générale.

Par ailleurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, ci-apreés, in extenso : < Loi du
10/7/1965 — article 42 alinéa 2 : " les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées
générales doivent, a peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans
un délai de deux mois a compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic
dans un délai de 1 mois & compter de la tenue de |‘assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, I'exécution par
le syndic des travaux décidés par l'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue
Jusqu'a l'expiration du délai mentionné & la 1ére phrase du présent alinéa ".

Rappel est fait que les actions de contestation doivent étre faites non par lettre recommandée avec accusé de
réception, mais par vole d’'assignation devant le tribunal de grande instance du ressort duquel dépend
l'immeuble.

Le président Le secrétaire

Mr MINGUEZ LE SYNDIC
(ROBIN DU LAC)

/
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PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
PLACE DU COMMERCE / RUE 11 NOV
66180 Villeneuve de la Raho

Le lundi 13 décembre 2021 a 17h30, les copropriétaires réguliérement convoqués par le syndic se
sont réunis CABALL IMMOBILIER - QUAI ARTHUR RIMBAUD - RESIDENCE IBIS LOCAL 5 - 66750

SAINT CYPRIEN

Copropriétaires présents :
RIMBAULT Olivier (334) - ROBIN DU LAC Chez JFM International (496) -

Copropriétaires représentés :
sont présents ou représentés : 2 / 4 copropriétaires, totalisant
830 / 2000 tantiémes généraux.

Copropriétaires absents ou non représentés :

Indivis. LEMPASZAK Thomas et/ou POTIER Wendy (167), Madame MARTINEZ Marie-Louise (1003),
sont absents ou non représentés : 2 / 4 copropriétaires, totalisant
1170 / 2000 tantiémes généraux.

L'assemblée passe a I'ordre du jour.

[ Question n° 01
ELECTION DU BUREAU DE SEANCE
Conditions de majorité de I'Article 24.
L'assemblée générale désigne Mr RIMBAULT en qualité de président de séance.
L'assemblée générale désigne Mr MINGUEZ (ROBIN DU LAC) en qualité de scrutateur de séance.
L'assemblée générale désigne Mr CABALL en qualité de secrétaire de séance.

Vote(nt) POUR : 2 copropriétaire(s) totalisant 830 / 830 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires
L présents ou représentés.

L.Question n° 02 f
APPROBATION DES COMPTES EXERCICE 2020/2021

Conditions de majorité de I'Article 24.
L'assemblée générale approuve les comptes de charges de I'exercice du 01/11/2020 au 31/10/2021,

comptes qui ont été adressés a chaque copropriétaire.
- sans réserve.

Vote(nt) POUR : 2 copropriétaire(s) totalisant 830 / 830 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

| Question n° 03
VOTE DU BUDGET EXERCICE 2022/2023
Conditions de majorité de l'Article 24,
L'assemblée générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint & la convocation et en avoir

délibéré, accepte le budget pour I'exercice du 01/11/2022 au 31/10/2023, a la somme de 3240.00 €
TTC, sans modifications.

Vote(nt) POUR : 2 copropriétaire(s) totalisant 830 / 830 tantiémes.

Resolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés,
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muestion’ n° 04 _ |
NOUVELLE DESIGNATION DU SYNDIC
Conditions de majorité de I'Article 25 et possibilité de vote 3 I3 majorité de ('article 25-1.
L'assemblée générale désigne, comme syndic la SARL CABALL IMMOBILIER

Le syndic est nommé pour une durée de 1 AN qui commencera le 23/12/2021 pour se terminer le
23/12/2022.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont ceux définis dans le contrat de
syndic joint & la convocation de la présente assemblée qu'elle accepte en I'état.

L'assemblée générale désigne le président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au
cours de la présente assemblée générale.

Vote(nt) POUR : 2 copropriétaire(s) totalisant 830 / 2000 tantiémes.

[ Résolution revotée a I'article 25.1 ci-aprés ]

[_Question n° 04 a

NOUVELLE DESIGNATION DU SYNDIC
Conditions de majorité de I'Article 25.1.
L'assemblée générale désigne, comme syndic la SARL CABALL IMMOBILIER

Le syndic est nommé pour une durée de 1 AN qui commencera le 23/12/2021 pour se terminer le
23/12/2022,

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont ceux définis dans le contrat de
syndic joint a ia convocation de la présente assemblée qu'elle accepte en |'état.

L'assemblée générale désigne le président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au
cours de la présente assemblée générale.

Vote(nt) POUR : 2 copropriétaire(s) totalisant 830 / 830 tantiémes.

Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires
présents ou représentés . ,

| Question n° 05
MISE EN PLACE D'UNE PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE CONTRE MME MARTINEZ
Conditions de majorité de I'Article 24.
L'assemblée générale :
- prend connaissance de I'état actuel des procédures en recouvrement 3 l'encontre de Mme
MARTINEZ, propriétaire des lots n® 03 bat A et lots 01,03,04,06,07,08 bat B de I'état descriptif de
division
- constate que toutes les diligences ont été mises en ceuvre

Eu égard aux sommes dues telles que résultant des comptes du syndic, il apparait un risque de
sommes susceptibles d'étre définitivement perdues, que I'assemblée évalue & 5689.63 € suivant
situation comptable du débiteur a la date de I'assemblée générale.

En considération de la résolution qui précéde et afin de réduire au maximum le compte débiteur du
copropriétaire concerné et pour sauvegarder les intéréts du syndicat, I'assemblée décide de faire
proceder, conformément & I'article 55 du décret du 17 mars 1967, a la saisie immobiliére en vue de
la vente desdits lots et donne tous pouvoirs au syndic pour |'exécution de la présente résolution,.
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L'assemblée générale fixe la mise & prix selon l'usage & une somme correspondant a minima aux
sommes qui seront dles au syndicat des copropriétaires, majorées des frais de recouvrement et de

saisie, soit 12000.00€

L'assemblée générale prend acte qu'd défaut d'enchérisseur, le syndicat des copropriétaires sera
déclaré adjudicataire d'office pour le montant de la mise 3 prix et devra payer en sus les frais
taxables de mise en vente, outre les débours et honoraires lids a la réalisation de la vente du bien.

L'assemblée générale confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément & son
contrat.

Vote(nt) POUR : 2 copropriétaire(s) totalisant 830 / 830 tantiémes.

[ Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires |

présents ou représentés. ]
LQuestion n° 06 —\
QUESTIONS DIVERSES
Conditions de majorité de I'Article sans vote.
NEANT
{ Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote. j

L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, |'assemblée se termine & .

Article 42 — alinéa 2 de la Loi du 10 Juillet 1965,

-Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, & peine
de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de
deux mois & compter de la notification des dites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic
dans un délais de un mois & compter de la tenue de /'assemblée générale. Sauf en cas d’urgence,
l'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25
et 26 est suspendue jusqu'a l'expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent alinéa.-

Le président Les scrutateurs Le secrétaire

A~

——

LE SYNDIC
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PROCES-VERBAL DE L'/ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
PLACE DU COMMERCE / RUE 11 NOV
66180 Villeneuve de la Raho

Le fundi 25 avril 2022 3 09h00, les copropriétaires régulierement convoqués par le syndic se sont
réunis ASSEMBLEE GENERALE PAR CORRESPONDANCE BULLETIN DE VOTE A RETOURNER A

CABALL IMMOBILIER

Copropriétaires présents et représentés:
LEMPASZAK Thomas et/ou POTIER Wendy (167) - RIMBAULT Olivier (334) - ROBIN DU LAC Chez

JFM International (496) -

sont présents ou représentés : 3 / 4 copropriétaires, totalisant
997 / 2000 tanti@émes généraux.

Copropriétaires absents ou non représentés :
Madame MARTINEZ Marie-Louise (1003),

sont absents ou non représentés : 1 / 4 copropriétaires, totalisant
1003 / 2000 tantiémes généraux.

L'assemblée passe a I'ordre du jour.

‘ Question n° 01 -

Election du président de séance
Conditions de majorité de I'Article 24.
L'assemblée générale désigne Mr RIMBAULT en qualité de président de séance.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 997 / 997 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

’Euestion n® 02

Election de scrutateur
Conditions de majorité de I’Article 24.
L'assemblée générale désigne Mr LEMPASZAK et Mr MINGUEZ (SCI ROBIN DU LAC) en qualité de

scrutateur de séance.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 997 / 997 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

I Question n°® 03 B
Election du secrétaire de séance

Conditions de majorité de I'Article 24.
L'assemblée générale désigne Mr CABALL en qualité de secrétaire de séance.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 997 / 997 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires —‘
présents ou représentés.
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l__Question n° 04

Attribution du droit privatif de jouissance exclusif sur une |5artie commune dont Ia'

conservation n'est pas nécessaire au respect de la destination de I'immeuble, entrainant
modification du réglement de copropriété

Conditions de majorité de I'Article 26.

L'assembiée générale :

- reconnait avoir été informée des conditions d'attribution d'un droit privatif de jouissance exclusif
sur une partie commune

- prend acte que M. et Mme RIMBAULT, propriétaire(s) du (des) lot(s) n°® 02

requiérent que leur soit attribué la concession d'un droit de jouissance privatif a titre définitif sur
I'entrée de I'immeuble coté rue du 11 Novembre, le couloir d’accés et I‘escalier, étant entendu que
I'attribution de ce droit ne porte atteinte ni aux droits des autres copropriétaires, ni a la destination
de l'immeuble.

- autorise I'attribution d'un droit de jouissance exclusif, sous réserve que :

-les bénéficiaires fassent leur affaire personnelle des frais d'entretien concernant la partie commune
sur laquelle ils se sont vus attribuer un droit de jouissance exclusif, sans que la copropriété ait a en
souffrir.

- la partie commune concernée conserve son caractére commun et que seul l'usage en soit modifié
par le transfert de jouissance exclusive.

- les bénéficiaires ne modifient ladite partie commune sans autorisation de l'assemblée générale.

- Cette affectation en partie commune a l'usage exclusif et privatif est sans modification de
tantiémes pour les bénéficiaires.

- donne tous pouvoirs au syndic de procéder aux formalités nécéssaires de modification du
réglement de copropriété et/ou de I'état descriptif de division.

Les frais relatifs aux actes, modificatifs, publicité fonciére seront a la charge des bénéficiaires du
droit attribué.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 667 / 1000 tantiemes.

‘ Résolution revotée a l'article 26.1 ci-aprés

guestioh n° 05

Attribution du droit privatif de jouissance exclusif sur une partie commune dont la
conservation n'est pas nécessaire au respect de la destination de I'immeuble, entrainant
modification du réglement de copropriété.

Conditions de majorité de I'Article 26-1.

L'assemblée générale :

- reconnait avoir été informée des conditions d'attribution d'un droit privatif de jouissance exclusif
sSur une partie commune

- prend acte que M. et Mme RIMBAULT, propriétaire(s) du (des) lot(s) n® 02

requiérent que leur soit attribué la concession d'un droit de jouissance privatif a titre définitif sur
I‘entrée de l'immeuble coté rue du 11 Novembre, le couloir d’accés et 'escalier, étant entendu que
I'attribution de ce droit ne porte atteinte ni aux droits des autres copropriétaires, ni a la destination
de I'immeuble.

- autorise I'attribution d'un droit de jouissance exclusif, sous réserve que :

-les bénéficiaires fassent leur affaire personnelle des frais d'entretien concernant la partie commune
sur laquelle ils se sont vus attribuer un droit de jouissance exclusif, sans que la copropriété ait a en
souffrir.

- la partie commune concernée conserve son caractére commun et que seul l'usage en soit modifié
par le transfert de jouissance exclusive.

- les bénéficiaires ne modifient ladite partie commune sans autorisation de I'assemblée générale.

- Cette affectation en partie commune & l'usage exclusif et privatif est sans modification de
tantiémes pour les bénéficiaires.

- donne tous pouvoirs au syndic de procéder aux formalités nécéssaires de modification du
réglement de copropriété et/ou de I'état descriptif de division.
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Les frais relatifs aux actes, modificatifs, publicité fonciére seront & la charge des bénéficiaires du
droit attribué.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 667 / 1000 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires .

Question n° 06 ) |

Autorisation de travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de
I'immeuble par les copropriétaires et a leurs frais.

Conditions de majorité de I'Article 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1.

L'assemblée générale, en application de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, aprés avoir constaté
que la destination de I'immeuble était respectée, autorise le(s) copropriétaire(s) le souhaitant a
effectuer, a leurs frais exclusifs, les travaux suivants : pose d'un climatiseur en facade et/ou sur
coursive

sous réserve de :

- se conformer a la réglementation en vigueur.

Les copropriétaires resteront seuls responsables vis-a-vis de la copropriété et des tiers de toutes les
conséquences dommageables résultant de ces travaux.

Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront étre communiquées au syndic qui
pourra exercer un contrdle a tout moment.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 997 / 2000 tantiémes.

[ Résolution revotée 3 I'article 25.1 ci-aprés

| Question n° 07
Autorisation de travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de
I'immeuble par les copropriétaires et a leurs frais.
La majorité de I'Article 25 n’étant pas atteinte et le vote ayant recueilli au moins 1/3 des voix de
tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé & un second vote a la majorité des voix
des copropriétaires présents ou représentés, conformément aux dispositions de l'article 25-1 de la
loi du 10 Juillet 1965.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 997 / 997 tantiémes.

Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires
présents ou représentés

| Question n° 08 ]
Autorisation de travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de
I'immeuble par les copropriétaires et a leurs frais
Conditions de majorité de I'Article 25 et possibilité de vote a la majorité de I'article 25-1.
L'assemblée générale, en application de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, aprés avoir constate
que la destination de Iimmeuble était respectée, autorise le(s) copropriétaire(s) le souhaitant a
effectuer, a leurs frais exclusifs, les travaux suivants : percement du mur extérieur pour installer
une grille de rejet VMC en fagade.
sous réserve de :
- se conformer a la réglementation en vigueur.
- faire effectuer les travaux par une entreprise agréée.
- fournir copie des attestations d'assurance décennales des intervenants.
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Le(s) copropriétaire(s) restera (resteront) seul(s) responsable(s) vis-a-vis de la copropriété et des
tiers de toutes les conséquences dommageables résultant de ces travaux.

Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront étre communiquées au syndic qui
pourra exercer un contrdle a tout moment.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 667 / 1000 tantiemes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les T
copropriétaires.

YR

Quéétion n° 09

Autorisation de travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de
I'immeuble par les copropriétaires et a leurs frais

La majorité de I"Article 25 n’étant pas atteinte et le vote ayant recueilli au moins 1/3 des voix de
tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé a un second vote a la majorité des voix
des copropriétaires présents ou représentés, conformément aux dispositions de l'article 25-1 de la
loi du 10 Juillet 1965,

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 667 / 667 tantiemes.

Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires
présents ou représentés

@uestion n° 10

Autorisation de travaux affectant les parties communes ou [l'aspect extérieur de
I'immeuble par les copropriétaires et a leurs frais.

Conditions de majorité de I'Article 25 et possibilité de vote & la majorité de I'article 25-1.

L'assemblée générale, en application de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, aprés avoir constaté
que la destination de limmeuble était respectée, autorise le(s) copropriétaire(s) le souhaitant a
effectuer, a leurs frais exclusifs, les travaux suivants : pose d'une structure démontable type tonelle
(toile) avec fixation au sol de la terrasse.

sous réserve de :

- se conformer & la réglementation en vigueur.

- faire effectuer les travaux par une entreprise agréée.

- fournir copie des attestations d'assurance décennales des intervenants.

Le(s) copropriétaire(s) restera (resteront) seul(s) responsable(s) vis-a-vis de la copropriété et des
tiers de toutes les conséguences dommageables résultant de ces travaux.

Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront &tre communiquées au syndic qui
pourra exercer un contréle a tout moment.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 667 / 1000 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires. |

‘ Question n° 11

Autorisation de travaux affectant les partles communes ou l'aspect extérieur de
I'immeuble par les copropriétaires et a leurs frais.

La majorité de I’Article 25 n‘étant pas atteinte et le vote ayant recueilli au moins 1/3 des voix de
tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé a un second vote a la majorité des voix
des copropriétaires présents ou représentés, conformément aux dispositions de l'article 25-1 de la
loi du 10 Juiliet 1965.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 667 / 667 tantiecmes.
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Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires
présents ou représentés

63

Question n° 12

Harmonisation des equ1pements privatifs installés dans les parties communes.

Conditions de majorité de I'Article 24.

Afin de conserver I'harmonie esthétique de la copropriété I'assemblée générale autorise la pose de
brises vues en bois type treillis et/ou canisse, en remplacement des brises vues en tissu déja
existants.

En conséquence, les copropriétaires sont invités & signaler au syndic tout changement afin qu'il
fasse appliquer cette régle d'homogénéité. Les frais de fourniture et pose feront I'objet d'une
facturation individuelle a chaque copropriétaire concerné.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 997 / 997 tantiemes.

Résolution adoptée & |a majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

dekddkdkkdkikik

L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, I'assemblée se termine
a 10h00.

DISPOSITIONS LEGALES :

Les dispositions Iégales actuellement en vigueur nous obligent & notifier en la forme recommandée avec accusé
de réception, le présent procés-verbal, aux copropr/eta/res qui nont été ni présents, ni représentés a
I'assemblée générale, ainsi qu‘aux copropriétaires opposants & I'une ou plusieurs des resolutions adoptées ou
refusées par |'assemblée générale.

Par ailleurs, les, mémes dispositions Iégales nous font obligation de reproduire, ci-aprés, in extenso : < Loi du
10/7/1965 - article 42 alinéa 2 : " les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées
générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans
un délai de deux mois & compter de la notification desdites décisions qui leur est faite & la diligence du syndic
dans un délai de 1 mois & compter de la tenue de I'assemblée générale. Sauf en cas d’urgence, l'exécution par
le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue
jusqu‘a 'expiration du délai mentionné a la 1ére phrase du présent alinéa "'

Rappel est fait que les actions de contestation doivent étre faites non par lettre recommandée avec accuse de
réception, mais par vole d‘assignation devant le tribunal de grande instance du ressort duquel dépend
l'immeuble.

Le président Les scrutateurs Le secrétaire

Nl
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PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
PLACE DU COMMERCE / RUE 11 NOV
66180 Villeneuve de la Raho

Le mardi 20 décembre 2022 3 17h30, les copropriétaires réguliérement convoqués par le syndic
se sont réunis CABALL IMMOBILIER - Quai Arthur Rimbaud - Residence IBIS local 5 - 66750 Saint

Cyprien

Copropriétaires présents :
DE FISSER Yoshée Joy (334) - LEMPASZAK Thomas et/ou POTIER Wendy (167) - ROBIN DU LAC

Chez JFM International (496) -

Copropriétaires représentés :

sont présents ou représentés : 3 / 4 copropriétaires, totalisant
997 / 2000 tantiémes généraux.

Copropriétaires absents ou non représentés :
Madame MARTINEZ Marie-Louise (1003),

sont absents ou non représentés : 1 / 4 copropriétaires, totalisant
1003 / 2000 tantiémes généraux.

L'assemblée passe a l'ordre du jour.

Question n° 01

Election du bureau de séance

Conditions de majorité de IArticle 24.

L'assemblée générale désigne Mme DE FISSER en qualité de président de séance.
L'assemblée générale désigne Mr MINGUEZ et Mr LEMPASZAK en qualité de scrutateur.
L'assemblée générale désigne Mr CABALL en qualité de secrétaire de séance.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 997 / 997 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représenteés.

| Question n°® 02 ]

Approbation des comptes de I'exercice 2021/2022.
Conditions de majorité de l'Article 24.
L'assemblée générale approuve les comptes de charges de I'exercice du 01/11/2024. au 31/10/2022,

comptes qui ont été adressés a chaque copropriétaire.
- sans réserve .

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 997 / 997 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés,

\ Question n° 03

Approbation du budget prévisionnel 2023/2024.

Conditions de majorité de l'Article 24,

L'assemblée générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint & la convocation et en avoir
délibéré, accepte le budget pour I'exercice du 01/11/2023 au 31/10/2024, a la somme de 3240.00 €

TTC, sans modifications.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 997 / 997 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.
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| Question n° 04 - -
Vote d'un budget supplémentaire pour régler les factures en instance de paiement.
Conditions de majorité de I'Article 24.
L'assemblée générale prend acte que les factures impayées au 31/10/2022 s'élévent a 7830.00 €
soit plus de deux fois le budget de fonctionnement annuel.
Cette situation est liée au défaut de paiement de Mme MARTINEZ représentant 50.15 % des voix et
par conséquent le défaut d'encaissement de la moitié du budget annuel de fonctionnement.
Mme Martinez présente une dette de 7435.96 € au 31/10/2022, laquelle s'élévera a 9050.82 € sur
I'exercice 2022/2023.
Les frais d'avocats liés aux procédure en cours ne sont pas réglés pour un montant de 871.00 €
Les honoraires du syndic ne sont pas réglés depuis plus de 2 ans pour un montant de 3600.00 €
Les primes d'assurances ne sont pas réglées depuis plus de 2 ans pour un montant total de 2119.00
€
Ainsi qu'une facture de réparation du puis de jour pour un montant de 340.00 €

La Situation de la copropriété est plus qu'alarmante, et nécéssite une prise de conscience générale.
La présence des copropriétaires a I'assemblée générale est nécéssalre pour prise des décisions qui
s'imposent.

En I'état actuel, soit 'AG décide de voter un budget complémentaire a hauteur de 6620.00 € pour
reglement des impayés et engager les frals de saisie immobiliére des lots appartenants a Mme
MARTINEZ, en tenant compte que la quote part de cette derniére ne sera pas réglée.

Soit I'AG refuse le vote d'un budget complémentaire et demande la mise de la copropriété sous
mandataire judiciaire devant le tribunal judiciaire de Perpignan.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 997 / 997 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

‘ Question n° 05 . J

Vote pour la mise sous mandataire judiciaire de la copropriéte.
Conditions de majorité de I'Article 24.
Compte tenu du résultat au point précédent, I'AG demande au syndic de transmettre le dossier de la

copropriété au président du tribunal judiciaire pour nommination d'un mandataire.

Vote(nt) CONTRE : 3 copropriétaire(s) totalisant 997 / 997 tantiémes.

Résolution refusée a |'unanimité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

’?uestion n° 06 - J

Nouvelle désignation du syndic CABALL IMMOBILIER

Durée du mandat 14 mois
Conditions de majorité de I'Article 25 et possibilité de vote & la majorité de l'article 25-1.

L'assemblée générale désigne, comme syndic la SARL CABALL IMMOBILIER

Le syndic est nommé pour une durée de 14 mois qui commencera le 23/12/2022 pour se terminer le
23/02/2024..

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont ceux définis dans le contrat de
syndic joint & la convocation de la présente assemblée qu'elle accepte en I'état.

L'assemblée générale désigne le président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au
cours de la présente assemblée générale.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 997 / 2000 tantiémes.

[ Résolution revotée & I'article 25.1 ci-aprés |

% <




|_Q_uestion n° 06 a . B
Nouvelle désignation du syndic CABALL IMMOBILIER
Durée du mandat 14 mois
Conditions de majorité de l'Article 25.1.
L'assemblée générale désigne, comme syndic la SARL CABALL IMMOBILIER
Le syndic est nommé pour une durée de 14 mois qui commencera le 23/12/2022 pour se terminer le
23/02/2024.
La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont ceux définis dans le contrat de
syndic joint a la convocation de la présente assemblée qu'elle accepte en I'état.
L'assemblée générale désigne le président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au

cours de la présente assemblée générale.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 997 / 997 tantiemes.

Résolution adoptée a ['unanimité des voix des copropriétaires
[ présents ou représentés

{_Question n°® 07

Demande de Mme DEFISSER

Autorisation d'installer une pompe a chaleur en fagade.

Conditions de majorité de l'Article 24.

Demande d'installation de pompes a chaleur (clim réversible) dans appartement de Mme DEFISSER.

Une pompe serait installée sur le mur de la terrasse (non visible depuis la rue), la seconde sur le
mur de la facade face pizzeria ol se trouve déja la pompe a chaleur du salon de coiffure (cété

ruelle).

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 997 / 997 tantiémes.

présents ou représentés.

} Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires

.

[ Question n°® 08

Questions diverses
Conditions de majorité de l'Article sans vote.

J - Ré_solution n'ayant pas fait I'objet d'un vote.

L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, I'assemblée se termine a 18h17.

Article 42 — alinéa 2 de la Loi du 10 Juillet 1965.

-Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, a peine
de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de
deux mois & compter de la notification des dites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic
dans un délais de un mois @ compter de la tenue de [l'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence,
l'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assembiée générale en application des articles 25
et 26 est suspendue jusqu’a l'expiration du délai mentionné & la premiere phrase du présent alinéa.-

Le président Les scrutateurs Le secrétaire
Melle DE FISSER Ygshée Mr LEMPASZAK Thomas LE SYNDIC
Joy Mr MINGUEZ Frédéric /
P
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SERVITUDES :

L'immeuble sis Commune de VILLENEUVE DE LA RAHO cadastre
Section AN 406 est grevé d'une servitude de passage au profit du lot 3 de
l'immeuble cadastré Section AN 407 (constituant le 1 lot de la vente)
cadastré), ladite servitude ayant été instauré aux termes d'un acte regu
par Maitre LLAUZE, Notaire, le 1 octobre 1991, publié au 1¥ Bureau
des Hypothéques de PERPIGNAN le 24 octobre 1991, Vol. 1991 P
11388.

CLAUSES SPECIALES :

EXCLUSION des dispositions de l'article 27 du "Cahier et condition de
vente en matiere de licitation" type qui suit. En conséquence, aucun
indivisaire ne pourra se substituer & 'acquéreur.

Il est en tant que de besoin rappeler que la présente licitation porte sur
des biens indivis eux-mémes et non sur les droits d'un indivisaire dans
lesdits biens indivis. En conséquence, le droit de substitution prévu au
profit de tout indivisaire par l'article 815-15 du Code Civil n'est pas
applicable a la présente licitation.

En outre, il est rappelé que le Jugement du Tribunal Judicaire de NICE
en vertu duquel la présente licitation est poursuivie n'a pas autorise
l'insertion de la clause d'atttribution stipulée sous l'article 26 du "Cahier
et condition de vente en matiére de licitation" type qui suit.



DISPOSITIONS GENERALES :

ARTICLE 1°" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des charges et conditions de la vente s'applique & une vente
sur adjudication ordonnée par le tribunal dans le cadre général des dispositions
des articles 1271 & 1281 du code de procédure civile et de celles du code des
procédures civiles d'exécution.

ARTICLE 2 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ot ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou
indemnité contre les parties pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence
excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge
des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces
droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous
sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de larticle 1649 du code civil, l'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés..

ARTICLE 3 — BAUX ET LOCATIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle des baux, locations et occupations
relatées par ailleurs.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient pu payer d'avance et qui auront été
déclarés.

A défaut de cette déclaration, I'acquéreur tiendra compte aux locataires des
loyers qu'ils justifieront avoir réguliérement payés d'avance ou dépdts de
garantie de toute nature et il en retiendra le montant sur le prix principal de sa
vente.

Il fera également son affaire personnelle de tout droit locatif ou occupation qui
se révélerait et qui n'aurait pas été porté a la connaissance du poursuivant.

L'acquéreur sera subrogé tant activement que passivement dans les droits,
obligations et actions des vendeurs tels qu'ils résultent de la loi, qu'il y ait eu
ou non déclaration & ce sujet dans le présent cahier des charges et conditions
de vente, sans aucune garantie ni recours contre le poursuivant et I'avocat
rédacteur.



ARTICLE 4 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution et assimilés conformément a la loi
s'imposeront a I'acquéreur.

Si l'acquéreur est évincé par l'exercice de I'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés institués par la loi, il n‘aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison
du préjudice qui pourrait lui étre occasionné..

ARTICLE 5 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des
charges et conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra
de plein droit aux vendeurs a concurrence du solde dii sur ledit prix en
principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que leffet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
le poursuivant, I'avocat rédacteur ou les vendeurs.

ENCHERES :

ARTICLE 7 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.



Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs & I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir,
auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son
existence, de l'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restituée, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en
I'absence de contestation de la surencheére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est

acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le
cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de 'immeuble.

ARTICLE 9 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant pres le
tribunal judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par l'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES
A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais

taxés, le bien est remis en vente & la demande du poursuivant, d'un créancier
inscrit ou des parties, aux conditions de la premiére vente.



Si le prix de la nouvelle vente est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de
droit, selon les dispositions de l'article L. 322-12 du code des procédures civiles
d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére
passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle
vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a l'expiration d'un délai de
quatre mois & compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux vendeurs.

L'acquéreur & l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

VENTE :

ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
{'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
enchéres.

ARTICLE 12 — SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente seront séquestrés entre les mains du
b4tonnier de l'ordre des avocats du barreau de l'avocat postulant.

ARTICLE 13 — VERSEMENT DU PRIX DE VENTE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné,
qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.



Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du
jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cinq points a I'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'article
L. 313-3 du code monétaire et financier.

La somme séquestrée entre les mains du séquestre désigné produira intéréts
au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des dépots et consignations au
profit des parties, a compter de I'encaissement du prix jusqu'au paiement des
sommes distribuées.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
l'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le coiit de l'inscription du privilége du vendeur, si bon
semble au vendeur de [l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 14 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains
et sur les quittances de I'avocat poursuivant la vente, en sus du prix de vente
et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme a laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés
selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de [l'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du tribunal qu'aprés la
remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 15 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente donnera lieu. Il en fournira
justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la
date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre
et pour le compte du vendeur et a sa décharge, en sus du prix de vente, les
droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a
raison de la vente, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a l'acquéreur a
se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits
qui en résulterait sera libératoire.



Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront a
la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a l'administration fiscale.

ARTICLE 16 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente.

DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE :

ARTICLE 17 — OBTENTION DU TITRE DE VENTE

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et de le faire
signifier, dans le mois de sa délivrance et a ses frais, aux parties venderesses,
et aux autres parties éventuellement constituées, au cabinet de leur avocat, a
domicile élu ou, & défaut, a domicile réel.

Faute par lui de satisfaire a cette condition, les vendeurs pourront se faire
délivrer par le greffe du tribunal le titre de vente, aux frais de l'acquéreur, trois
jours aprés une sommation d'avoir a justifier de I'exécution des clauses et
conditions du cahier des conditions de vente.

ARTICLE 18 — PUBLICATION

Dans le mois de la délivrance du titre de vente, I'avocat de I'acquéreur sera
tenu, en se conformant aux prescriptions de la loi, de publier le titre de vente
au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I'immeuble
mis en vente, aux frais de I'acquéreur et a peine de réitération des enchéres.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues au paragraphe précédent
dans le délai imparti, les avocats des vendeurs ou des créanciers pourront, sauf
a se régler entre eux, procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par la loi ; ces formalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur coiit a l'avocat de l'acquéreur, par acte du Palais ;
lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification, a
peine de réitération des encheéres, celle-ci ne pouvant étre arrétée que par leur
remboursement.



ARTICLE 19 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente n'entrera
néanmoins en jouissance :

a) Silimmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, qu'a
I'expiration du délai de surenchére et, en cas de surencheére, que le jour
de la vente définitive ;

b) Si limmeuble est loué en totalité, par la perception des loyers ou
fermages, qu'a partir du premier jour du terme qui suivra cette vente, et,
en cas de surenchére, qu'a partir du premier jour du terme qui suivra la
vente définitive ;

c) Sil'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour
les parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les
parties louées selon le paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui
seraient dues.

La présente clause s'applique a la surenchére faite par un créancier inscrit,
dans les termes des articles 2480 du code civil et 1281-14 du code de
procédure civile, sauf a lui, & se régler avec l'acquéreur dépossédé en ce qui
touche les fruits par lui pergus.

ARTICLE 20 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement portant
sur la vente.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitté.

ARTICLE 21 — TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du présent cahier des charges et
conditions de la vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement constatant la vente.

Pour les titres antérieurs, I'acquéreur est autorisé a se faire délivrer a ses frais,
par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la
propriété.



ARTICLE 22 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La vente sur licitation n'emporte pas purge de plein droit des inscriptions
hypothécaires grevant l'immeuble.

S'il y a lieu de purger les inscriptions hypothécaires parce que le prix de vente
est insuffisant pour les régler toutes, le co(it de la procédure de purge sera a la
charge de l'acquéreur.

Sauf surenchére d'un créancier inscrit, les frais de radiation des inscriptions
ainsi purgées sont avancés par l'acquéreur mais lui seront remboursés, dans le
cadre de la distribution du prix, par priorité et au bénéfice du privilege accordé
aux frais de justice par l'article 2375-1 du code civil.

ARTICLE 23 — ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le juge délégué par le tribunal pour recevoir les enchéres devant lequel la
vente est poursuivie sera seul compétent pour connaitre des contestations
relatives a la rédaction du présent cahier des charges et au déroulement des
enchéres.

Le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie sera seul compétent
pour connaitre des contestations relatives a I'exécution de la vente et a ses
suites, quels que soient la nature desdites contestations et le lieu du domicile
des parties intéressées.

CLAUSES SPECIFIQUES :

ARTICLE 24 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée
par L. n°® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ol l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité
avec l'article 6 du décret n°® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 25 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans
les conditions de larticle 20 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a l'ordonnance n° 2004-632 du ler juillet 2004 ; cette
notification doit étre faite dans les quinze jours de la vente devenue définitive
et indiquera que l'opposition est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.



ARTICLE 26 — CLAUSE D'ATTRIBUTION

Quand la décision qui a ordonné la vente aux enchéres aura expressément
autorisé linsertion de la présente clause dans le cahier des charges et
conditions de la vente, le colicitant adjudicataire qui voudra en bénéficier en
fera mention dans sa déclaration d'adjudication. En ce cas, cette déclaration
vaudra engagement de sa part de se voir attribuer I'immeuble, et de la part
des autres colicitants de le lui attribuer, dans le partage définitif pour la somme
indiquée au jugement d'adjudication et d'en faire remonter les effets au jour
fixé pour I'entrée en jouissance.

En ce cas, le colicitant adjudicataire sera redevable du prix de l'immeuble dans
le cadre du partage définitif, sous déduction de sa part dans la succession et
sous réserve des droits des créanciers.

Cette lause n'est pas applicable a la présente licitation.

ARTICLE 27 — CLAUSE DE SUBSTITUTION

En cas de vente de droits indivis, comme en cas de licitation de biens indivis
avec I'accord de tous les indivisaires ou a défaut de contestation de la présente
clause, chaque indivisaire peut se substituer a l'acquéreur dans un délai d'un
mois & compter de l'adjudication par déclaration au greffe du tribunal ayant
constaté la vente.

Cette clause n'est pas applicable a la présente licitation (Cf. Clause
d'exclusion ci-avant).




VISITES :

Les visites seront assurées par le Ministére de la SCP SOLER BOYER
FOURCADE POUJADE-CLERMIN LIZON, Commissaire de Justice a
PERPIGNAN :

- Pourles 1%, 3™, 45 ¢t 5™ |ots de la vente (biens sis Commune de
VILLENEUVE DE LA RAHO) : le lundi 4 mars 2024 de de 09h00
a 10h00 ;

- Pour le 2°™ lot de la vente (biens sis Commune de SAINT-
CYPRIEN) : le lundi 4 mars 2024 de de 15h00 a 16h00.

MISE A PRIX - CONDITION DE L'ADJUDICATION
L'adjudication aura lieu a l'audience du Juge de 1'Exécution du Tribunal
Judiciaire de NICE le jeudi 21 mars 2024 a 9h00, aux conditions
suivantes :

En cinq lots :

1 lot de la vente :

Sur la Commune de VILLENEUVE DE LA RAHO (66), les biens
dépendant d'un immeuble sis 4 rue 11 novembre, cadastré Section AN
407, ayant fait I'objet d'un Etat Descriptif de Division et Réglement de
Copropriété regu par Maitre LLAUZE, Notaire 4 CERET, le 1¥ octobre
1991, publié au 1¥ Bureau des Hypothéques de PERPIGNAN le 24
octobre 1991, Volume 1991 P 11388, savoir : le lot 3 : un appartement
de trois piéces au 2°™ étage d'une superficie Loi Carrez de 61,17 m?
avec les 333/1.000éme des parties communes.

Sur une mise 4 prix de cinquante mille euros (50.000 €) avec faculté de
baisse de moitié en cas d'enchéres désertes.

2% [t de la vente :

Sur la Commune de SAINT-CYPRIEN (66), 9 Rue Charles Louis
Philippe, la parcelle cadastrée Section AK 247 sur laquelle est édifiée
une maison édifié sur deux niveaux comprenant : entrée, salon/salle a
manger, cuisine, véranda, 2 wc, salle de bain, 4 chambre et garage d'une
superficie Loi Carrez de 137,70 m?.

Sur une mise a prix de cent cinquante mille euros (150.000 €) avec
faculté de baisse de moitié en cas d'enchére désertes.



3% ot de la vente :

Sur la Commune de VILLENEUVE DE LA RAHO (66), les biens
dépendant d'un immeuble sis 1 Place du Commerce, cadastré Section
AN 406, ayant fait l'objet d'un Etat Descriptif de Division et Réglement
de Copropriété regu par Maitre LLAUZE, Notaire & CERET, le
1 octobre 1991, publié¢ au 1* Bureau des Hypothéques de PERPIGNAN
le 24 octobre 1991, Volume 1991 P 11388, savoir : le lot 1 : une cave au
sous-sol avec les 10/1.000éme des parties communes, et le lot 6 : un
local comme étant désigné dans 1I'E.D.D. & usage professionnel au 1%
étage, composé d'une entrée, séjour, chambre cuisine, salle d'eau et wc
d'une superficie Loi Carrez de 44,44 m?, avec les 320/1.000éme des
parties communes.

Sur une mise a prix de cinquante mille euros (50.000 €) avec facult¢ de
baisse de moitié en cas d'enchéres désertes.

4™ Jot de la vente :

Sur la Commune de VILLENEUVE DE LA RAHO (66), les biens
dépendant d'un immeuble sis 1 Place du Commerce, cadastré Section
AN 406, ayant fait l'objet d'un Etat Descriptif de Division et Réglement
de Copropriété recu par Maitre LLAUZE, Notaire a CERET, le
1 octobre 1991, publié au 1* Bureau des Hypothéques de PERPIGNAN
le 24 octobre 1991, Volume 1991 P 11388, savoir : le lot 2 : une cave au
sous-sol avec les 10/1.000éme des parties communes et le lot 7 : un
appartement au 2°™° étage, composé d'une entrée, séjour/cuisine, salle
d'eaw/wc, mezzanine et un pi¢ce d'une superficie Loi Carrez de 36,35 m?,
avec les 192/1.000éme des parties communes.

Sur une mise a prix de cinquante mille euros (50.000 €) avec faculté de
baisse de moitié en cas d'enchéres désertes.

5% 1ot de la vente :

Sur la Commune de VILLENEUVE DE LA RAHO (66), les biens
dépendant d'un immeuble sis 1 Place du Commerce, cadastré Section
AN 406, ayant fait I'objet d'un Etat Descriptif de Division et Réglement
de Copropriété recu par Maitre LLAUZE, Notaire & CERET, le 1%
octobre 1991, publié au 1° Bureau des Hypothéques de PERPIGNAN le
24 octobre 1991, Volume 1991 P 11388, savoir : le lot 3 : une cave au
sous-sol avec les 10/1.000éme des parties communes et le Jot 8 : un
appartement au 2°™° étage, composé d'un séjour/cuisine, salle d'eav/we,
mezzanine d'une superficie Loi Carrez de 30,04 m? avec les
128/1.000éme des parties communes.

Sur une mise a prix de cinquante mille euros (50.000 €) avec faculté de
baisse de moitié en cas d'enchéres désertes.



Rappel des dispositions de I’article 1277 du code de procédure civile :

"Si aucune enchére n'atteint le montant de la mise a prix, le juge ou le
notaire, selon le cas, peut constater l'offre la plus élevée et adjuger le
bien a titre provisoire pour le montant de cette offre.

Sauf renonciation du vendeur, le tribunal qui a fixé la mise a prix, saisi
a la requéte du notaire, de l'avocat ou de tout intéressé, peut soit
déclarer l'adjudication définitive et la vente réalisée, soit ordonner
qu'une nouvelle vente aura lieu ; en ce dernier cas, il fixe le délai de la
nouvelle vente sans que celui-ci puisse étre inférieur a quinze jours, la
mise a prix ainsi que les modalités de la publicité".

FaitaNICE,le eleier 2084
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